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Nutzungen im Schnitt

C Kleinmattstr.
Freigleis
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Feuerwenhrriegel
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Graue Energie Bestand
Feuerwenr

Ersatzneubau Feuerwehrriegel h=20% Anteil an Co2-Footprint Gesamtprojekt
Ersatz Kopfbau =10% Anteil an Co2-Footprint Gesamtprojekt
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Graue Energie Bestand
Feuerwenr
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Gegenuberstellung

Variante Metamorphose Variante Kleinmatt-Hof

Grossteil unterirdisch unter dem Riegel und Grossteil unterirdisch unter Kopfbau und Bereich

Lage SEZ unter Freigleis, ggf. einzelne Raume im EG Riegel Halle, kleinerer Tell oberirdisch (EG Kopfbau)

Anz. Wohnungen Feuerwehr

(ohne/mit GP-Bonus) 131 bzw. 143 Wohnungen (9 75gm HNF) 107 bzw. 124 Wohnungen (&8 75gm HNF)
GF Wohnen Feuerwehr 12°268 m2 bzw. 13409 m2 10°040 m2 bzw. 11736 m2

(ohne/mit GP-Bonus)

GF Gewerbe, Gemeinschatt, .o, |5 5015 m2 (ohne Hallen)

Kultur (Feuerwehr + Neubad)

Erhalt + Weiterentwicklung Hallenbad.

Option Erhalt Wohnturm Feuerwehrareal.
Ersatzneubau Feuerwehrriegel.

Erhalt Feuerwehrhallen als architekturhistorischer
Zeitzeuge und Bereicherung des
Freiraumangebotes.

Erhalt + Weiterentwicklung Hallenbad.

Option Erhalt Feuerwehrriegel.

Ersatzneubau Kopfbau. Tw. Erhalt Fahrzeughallen
als identitatsstiftendes Element und spannender
uberdachter Freiraumtypus.

Umgang mit Bestand
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3. Entwurf
Regelwerk +
Rahmenplan




Entwurf Vision

Das Areal Kleinmatt/Biregg und seine
umliegenden Stadtraume werden ausgehend
vom Bestand als gemischter, lebendiger,
wandelbarer, gemeinnutziger und
zukunftsfahiger Wohn-, Kultur- und
Begegnungsort mit Quartierzentrums-
funktion und Mehrwert fur die ganze Stadt
weiterentwickelt.
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Entwurf Regelwerk

ielfalt und Offenheit leben.

e Die Nutzungsvielfalt wird erweitert. Der nachhaltige Mix von
Wohnen und Arbeiten, Gewerbe, Gastronomie, (sozio-)kulturellen
und padagogischen Einrichtungen ermoéglicht kurze Wege und
schafft ein lebendiges Stlick Stadt.

e Das Areal weist eine feingliedrige Ausdifferenzierung an
Offentlichkeitsgraden auf und starkt seine Funktion als Quartier-

KOO pe rative U n d beweg I iC h e o lcjigcrln}é?r:?grzmgpttl:‘gr?; und publikumsorientierte Nutzungen sind

prazise gesetzt. Gewerbe-, DL- und Geschaftslokale beleben
angrenzende Freiraume.

e Wohnnutzungen erhalten die notwendige Privatheit durch
halbéffentliche und halbprivate Zu- und Ubergénge.

Planungsprozesse weiterfuhren.

e Das Areal bleibt entwicklungs- und anschlussféhig, so dass auch auf e Eine differenzierte Freiflachengestaltung und Gebaudesetzung
verdnderte Rahmenbedingungen im Kontext reagiert werden kann. ermaglicht ein klimatische Vielfalt im Aussenraum.

e Die kollaborative und partizipative Entwicklung des Areals wird
weitergefihrt.

e Die Weiterentwicklung des Hallenbads erfolgt in Kooperation mit den
Nutzenden und dem Verein Netzwerk Neubad.

e Es findet eine gute Zusammenarbeit zwischen den kinftigen Bauherr:innen
auf dem Areal statt.

e Die Durchlassigkeit und Wandelbarkeit der Aussenrdume férdert das ~
Potenzial von Mehrfachnutzungen, temporaren Nutzungen und die Offenheit De n BeSta n d We rtSC h atze n =

fur Aneingungsprozesse durch die Nutzenden.

e Die Weiterentwicklung des Areals orientiert sich an der bestehenden
stadtebaulichen Grundstruktur.

e Das Hallenbad wird erhalten und als Kultur- und Quartierzentrum mit
hohem 6ffentlichen Charakter weiterentwickelt.

e Der Vorplatz des Neubads wird als Teil des geschiitzten Hallenbad-
Ensembles behandelt.

e Die Feuerwehrhallen bzw. ein Teil davon werden in das
Freiraumangebot integriert.

e Der Erhalt bestehender Bauten auf dem Feuerwehrareal schafft
Identitat und soll bei einer kiinftigen Transformation integriert werden.

Sozial und okologisch

nachhaltiges Leben und Arbeiten
ermoglichen.

e Es wird ein gemeinnitziges Wohnungsangebot mit preisgiinstigen
giete'n ﬂ?ﬁ?haue% bot richtet sich an eine breit - - - - 1r
e Das vielfaltige Wohnungsangebot richtet sich an eine breite
Das vielfaig Durchlassigkeit und klimaresiliente
e Es wird ein suffizienter Wohnflachenverbrauch von max. 35gm/Person

angestrebt (mittels Belegungsvorschriften und effizienten Grundrisse). F re i ré u m e n SC h aﬁe n -

e Als Erganzung zum Privatraum werden attraktive Gemeinschafts- und

Freiflachen _angebc_?ten. . . e Die Bauten und der Freiraum sind ein zusammengehodrendes System.

* Imkonzentrierten uberschaubqren offentlichen Raum werden e Die Durchlassigkeit des Areals und der Anschluss an die umliegenden Stadtraume wird
spontane Begegnungen, Gemeinschaft und Austausch unter den verbessert.
A|_1wohnend_e h und Arealnutzenden gefo_rdert. . e Das Freigleis, als Ubergeordnetes Freiraumsystem, wird als 6ffentlicher Park/griine

e Die Integration von erneuerbaren Energien, nachhaltigen Baustoffen, Promenade weiterentwickelt.
Besta_mdeser_halt und Bauteilwiederverwendung stehen bei der e Es werden diverse Freiraume mit unterschiedlichen Offentlichkeitsgraden geschaffen.
Entwicklung im Fokus. e Die Arealfreiraume werden als zusammenhangender Kosmos mit unterschiedlichen

Nutzungsschwerpunkten und Charakteristika gestaltet.
e Die Gestaltung der Freirdume leistet einen Beitrag zu einem verbesserten Stadtklima (u.a.
Hitzeresistenz/-minderung) und sie werden wo méglich maximal entsiegelt.

5. September 2025 | Workshop 3 Denkstatt sarl + bauburo in situ | toblergmar + ORT + HVDM + sonara



Entwurf Rahmenplan

/

Stadtplatz
(bei Entwicklung Bahnh

Baufeld 1 Feuerwehr

Baufeld 2 Feusrwehr

Bestandeserhalt Neubad im Rahmenplan verankert

Bestandeserhalt Feuerwehrhallen zu prufen

Freiraumkosmos im Innern
Angrenzdene Stadt- und Strassenraume

Wichtige Arealerschliessungen/Passagen

Moglichkeitsraum Retentionsbecken

Moglichkeitsraum SEZ
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