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Einleitung

Bericht

INHALT

Der vorliegende Bericht beinhaltet die
Resultate der stadtebaulichen Studie
«St. Karli-Briickenkopfe», welche vom
Planungsteam der Biiros Hosoya Scha-
efer Architects AG (Federfiihrung), S2L
Landschaftsarchitekten und TEAMver-
kehr.zug ag in Zusammenarbeit mit der
Dienstabteilung Stadtplanung der Stadt
Luzern erarbeitet wurden.

GLIEDERUNG

Der Bericht gliedert sich aufbauend auf
dem Prozess der stadtebaulichen Studie in
die folgenden Kapitel:

1. Analyse und Leitsatze

Dieser Teil beinhaltet die Analyse des Peri-
meters und dessen Umgebung sowie die
aus der Analyse hervorgegangen Leitsétze
fur den weiteren Entwurf.

2. Variantenstudie

Die Variantenstudie umfasst drei stadte-
bauliche Varianten, die im Zuge der 1. Ar-
beitsgruppensitzung erarbeitet wurden.

3. Vertiefungsvarianten

Aus den in der Variantenstudie erstellten
Entwrfen wurden im nachfolgenden Pro-
zess eine Bestvariante auf der nordlichen
Reussuferseite resp. drei Vertiefungsva-
rianten auf der slidlichen Reussuferseite
zur Weiterbearbeitung ausgewahlt. Die
entsprechenden Vertiefungen wurden im
Zuge der zweiten und dritten Arbeitsgrup-
pensitzung aufgrund der Riickmeldungen
Uberarbeitet und weiter detailliert.

4. Planungsrecht und weiteres Vorgehen
Abschliessend wird fiir den Bereich Reuss-
insel und Dammgartli die aus dem Prozess
und insbesondere aus den Vertiefungsva-
rianten hervorgegangenen Erkenntnisse
als mdégliche Anpassungen des Planungs-
rechts festgehalten und Empfehlungen
zum weiteren Vorgehen abgegeben.

Ausgangslage

Das Quartier Basel- und Bernstrasse
nimmt innerhalb der Stadt Luzern eine
besondere Stellung ein. Es liegt an der
Peripherie der Innenstadt zwischen Reuss
und Gitschwald. Stadtraumlich gepragt
ist es zudem durch die Kantonsstrassen
Basel- und Bernstrasse, der spezifischen
topografischen Lage durch Reussufer und
Gitschwald sowie den auf einem Damm
hoher gelegenen Bahngleisen. Aufgrund
der vergleichsweise glinstigen Mieten und
einer relativ hohen Mieterfluktuation stellt
das Quartier eine Art Ankunftsort fiir viele
Neuzuziehende in der Stadt Luzern dar und
gilt als "Multikulti-Quartier". Das Quartier
weist zudem einen der hdchsten Kin-
deranteile der Stadt auf. Seinen Charakter
verdankt das Quartier unter anderem der
kleinteiligen Nutzungsdurchmischung mit
diversen Nischen flir Gewerbe, Kultur, selb-
standig Erwerbende und Kunstschaffende.

Anfang der 2000er-Jahre wurde befirchtet,

dass die Uberdurchschnittlich hohe Zahl
von einkommensschwachen Haushal-
ten zu einer Eigendynamik und weiteren
Verschlechterung des Sozialprestiges

des Quartiers flhren wiirden. Um diesen
Entwicklungen entgegenzuwirken, initiierte
die Stadt Luzern gemeinsam mit der Hoch-
schule Luzern im Jahr 2001 ein Projekt zur
nachhaltigen Entwicklung des Quartiers
Basel- und Bernstrasse. Mit der Griindung
des gemeinnitzigen Vereins BaBeL im Jahr
2007 wurden in den vergangenen Jahren
insbesondere im sozialen Bereich diverse
Massnahmen angestossen und umgesetzt.

Das gebiet ist baulich Dicht und mit Frei-
raum unterversorgt. Viele 6ffentliche R&au-
me weisen ein erhebliches Aufwertungs-
potential auf. Mit dem Bericht und Antrag
12/2017 «Quartierentwicklung» fokussiert
sich der Quartierentwicklungsprozess des-
halb auf die baulich-raumlichen Potentiale
des Gebiets Basel- und Bernstrasse und
die Md&glichkeiten fiir deren Nutzung. Die
Umsetzung des Auftrags erfolgt in drei
Phasen:

I. Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts

mit einem Zukunftsbild und Leitlinien fur
die nachsten 15 Jahren (2019)
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Il. Ausarbeitung von Detailstudien fiir die
Fokusgebiete (2021-2022)

[Il. Realisierungsprojekte und/oder pla-
nungsrechtliche Sicherung (ab 2023/2024)

Das Entwicklungskonzept Basel- und Bern-
strasse wurde im Jahr 2019 unter Feder-
fiihrung des Planerteams Lorenz Eugster
Landschaftsarchitektur und Stadtebau
erarbeitet. Dabei wurden folgende zentrale
Themen behandelt: die stadtebaulichen
Entwicklungspotentiale, die Nutzbarkeit
und Gestaltung der 6ffentlichen Raume, die
Erreichbarkeit sowie das soziale Zusam-
menleben im Quartier. Auf der Grundlage
des Zukunftshildes und den Mitwirkungs-
ergebnissen (Mitwirkungsbericht | & I1).
definiert das Entwicklungskonzept drei
Fokusgebiete, die in einem zweiten Schritt
konkretisiert werden sollen. Eines davon
soll mit folgendem Auftrag in einer Detail-
studie umgesetzt werden.

Das Fokusgebiet St. Karli-Briickenk&pfe

weist ein grosses raumliches Entwick-
lungspotential auf, das insbesondere fiir
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eine verbesserte Freiraumversorgung und
fiir die Starkung des Fuss- und Velover-
kehr genutzt werden soll. Hinzu kommt,
dass mit dem Strassenprojekt Bypass und
dem auslaufenden stadtischen Bau-
rechtsvertrag Reussinsel ein zeitnaher
Handlungsdruck besteht. Die Stadt m&chte
bei der Entwicklung und Gestaltung der

St. Karli-Briickenkopfe eine aktive Rolle
einnehmen. Mit der stadtebaulichen Studie
und mit der integrierten Machbarkeitsstu-
die fUr die stadtischen Areale Reussinsel
und Dammgartli sollen die Entwicklungs-
vorstellungen konkretisiert und aufgezeigt
werden.

STUDIENPERIMETER

Schulhaus St. Karli (Betrachtungsperimeter)
Emmi-Areal

Kirchen-Gebaude

Reussinsel Nr. 28 und 32 (Betrachtungsperimeter)
Parkplatz Reussinsel (westlich davon AXA Areal)
Baugenossenschaft Reussinsel

Ta. St. Karli-Briicke (Kreuzstutz)

7b. St. Karli-Briicke (Spitalstrasse)

8. Dammgartli

S e o

Abb.: 01 Studienperimeter gem. Pflichtenheft «Stadtebauliche Studie St. Karli

..

kenkdpfe», Quelle: Stadt Luzern, Stadtplanung -




Ziele

Mit der Erarbeitung dieser Studie sollen

die Vorstellungen aus dem Entwicklungs-
konzept Basel- und Bernstrasse flir den
Perimeter der St. Karli-Briickenkopfe
weiterverfolgt und prazisiert werden. Dabei
steht die Abstimmung von Siedlung, Frei-
raum und Mobilitat im Vordergrund. Weiter
sind die Absichten aus dem Entwicklungs-
konzept Basel- und Bernstrasse zu den
Qualitatsanspriichen an den Stadtebau, der
Quartiervertraglichkeit und der Wohn- und
Lebensqualitat im Perimeter rund um die
St. Karli-Briickenkopfe zu konkretisieren.
Hierflr soll ein robustes Gesamtkonzept
mit einer langfristigen Etappierbarkeit (bis
zu 15 Jahren) und qualitativ ansprechen-
den Zwischenzustanden ausgearbeitet
werden. Auf der Grundlage der stadtebau-
lichen Studie soll zudem eine Machbar-
keitsstudie fiir die Perimeter «Reussinsel»
und «<Dammagértli» durchgefiihrt werden,
mit dem Ziel, die Vergabe der stadtischen
Grundsticke an eine gemeinnitzige Bau-
tragerin vorzubereiten.

Mit der Erarbeitung der stadtebaulichen
Studie und der Machbarkeitsstudie werden
folgende Ziele verfolgt:

Unter Berlcksichtigung der bestehen-
den Bau- und Eigentlimerstrukturen
sollen mégliche Volumen- und Ver-
dichtungspotenziale mit einer hohen
stadtebaulichen-architektonischen
Qualitat aufgezeigt werden.

Mit der geplanten Erschliessung soll
die Anbindungen an das gesamt-
stadtische Netz fiir alle Verkehrsarten
aufgezeigt sowie die Ziele der Mobi-
litdtsstrategie weiterverfolgt werden.
Fir den Fuss- und Veloverkehr sollen
sowohl entlang wie auch quer tber
die Reuss optimierte Wegfiihrungen
und eine Bereinigung der bestehenden
Konfliktstellen angestrebt werden.

+  Mitder Neugestaltung der St. Kar-
li-Briickenké&pfe soll eine qualitativ
hochstehende Freiraumversorgung
mit Bezug zum Wasser sichergestellt
werden. Die Aufwertung von offentli-
chen und halb&ffentlichen Freirdumen
tragt zur Nutzungsvielfalt bei und

verbessert die Lebensqualitatim Quar-
tier. Hinsichtlich der bevorstehenden
Baustelleninstallation beim Damm-
gartli fir das Projekt Bypass sollen im
naheren Umfeld vergleichbare Frei-
raume mit der Mdglichkeit fiir einen
Spielplatz ausgelotet und mit einem
entsprechenden Gestaltungskonzept
definiert werden, welche kurzfristig

als Alternativen zur Verfligung stehen
und langfristig zur Verbesserung der
Freiraumversorgung beitragen sollen.
Bei der Neugestaltung des Freiraums
sollen die Themen Klimaanpassung
und Okologie im Fokus stehen. Zudem
soll die Langs- und Quervernetzung
entlang der Reuss gestarkt werden.
Im Rahmen der Machbarkeitsstudie
soll die Eignung verschiedener Bebau-
ungsszenarien mit jeweils unter-
schiedlichen Dichten und oder Hohen
erarbeitet werden, die die Erkenntnisse
der stadtebaulichen Entwicklungs-
studie auf die Gebdudeebene anwen-
den. Dabei sind eine stadtebauliche
Qualitat, eine sozialrdaumliche Durch-
mischung sowie eine ressourcen-

schonende Siedlungs- und Bauform
anzustreben. Die Bebauungsszenarien
sollen zudem Riickschlisse ermdgli-
chen, anhand derer die stadtebauliche
Studie weiter prazisiert und gescharft
werden kann.
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Laufende Entwicklungen

Zum Zeitpunkt des Verfahrens sind die
nebenstehenden laufenden Entwicklungen
bekannt.

Fir den Perimeter bedeutend sind insbe-
sondere der Zugangsstollen zum Tunnel
Bypass Luzern, die Variantenstudien zur
Rad- und Gehwegflihrung Reussinsel
sowie der an den Perimeter angrenzende T
zukiinftige «Neubau Wohnhaus % g
Reusinsel lll» der AXA Investment Mana-
gers Schweiz AG.

Bypass Luzern .

Ol- ~ ~

Begegnungszone
«Sentimatt-Quartier»

Abb.: 02 Laufende Entwicklungen im und ausserhalb des Studienperimeters
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Entwicklungskonzept Basel- und Bernstrasse

Das Entwicklungskonzept Basel- und Bern-

strasse dient als Ausgangspunkt sowohl
der Analyse als auch der Interpretation der
Rolle des Briickenkopfs. Im Zuge der Erar-
beitung des vorliegenden Entwurfs wurden
u.a. Erkenntnisse zum Freiraum und zum
Strassen- und Wegenetz als Grundlage
verwendet. Diese sind als Auszug nachfol-
gend aufgeflhrt.

FREIRAUM

Erkenntnisse der Freiraumanalyse:

Das Quartier Basel- und Bernstrasse
ist mit Freiraum unterversorgt. Die
mangelnde Freiraumversorgung ma-
nifestiert sich insbesondere entlang
der Baselstrasse und im Bereich der
Sentimatt.

+ Inder Zuganglichkeit der Naturrau-
me Reuss und Giitschwald liegt ein
erhebliches Aufwertungspotential.
Es existieren bereits Ideen und Unter-
suchungen, wie die Freiraumversor-
gung verbessert werden kodnnte, auf
diesen gilt es aufzubauen.

Die Topografie ist eine zentrale Her-
ausforderung im Quartier, weil sie zu
einer «Flaschenhals»-Problematik
in Bezug auf den Verkehr gefiihrt hat
und fiir den Fuss- und Veloverkehr
eine Schwierigkeit darstellt.

+  Fir grosswirkende freirdumliche
Verbesserungen ist die Stadt auf Dritte
angewiesen (Kanton, ASTRA und
SBB).

STRASSEN- UND WEGENETZ
Erkenntnisse der Strassen- und Wegenet-
zanalyse:

Das Quartier Basel- und Bernstrasse
profitiert von der ausserordentlich
hohen Zentralitat der Hauptachsen,
leidet aber gleichzeitig auch darunter.
Zentralitdt generiert Potentiale fiir
Nutzungen, Koprasenz und soziale
Beziehungen, aber auch Verkehrs-
strome und Larm.

Im Untersuchungsgebiet fehlt ein
leistungsfahiges Netzwerk aus se-
kundaren Quer- und Parallelstrassen.
Die quartierinternen Verbindungswege
verlaufen weitgehend Uber die auch
im grossen Massstab bedeutenden
und entsprechend hoch belasteten
Hauptachsen.

Die St. Karli-Briicke hat fir die stadt-
raumliche Vernetzung auf Quartiere-
bene eine hohe Bedeutung und kdnnte
zum Quartiertreffpunkt werden.
Ubergeordnete Wegeverbindungen
zwischen Reuss und Giitschwald
fehlen fast vollig.

ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Baulishe Entwickiung Freiriume und Verkehr

Quarschnitsprojekt "Kreuzplitze”

Quarschnitaprojekt "Sentipark”

I
|
15

i
|
I

N\
!
i
f
;
|

Abb.: 03 Ausschnitt Zukunftsbild Briickenkopfe «Entwicklungskonzept Basel- und Bernstrasse, Schlussbericht»,
Quelle: Stadt Luzern, Stadtplanung
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1 Analyse und Leitsatze

1.1

Lage

BEDEUTUNG FUR DIE REGION

Der Studienperimeter rund um die St. Kar-
li-Briickenkopfe befindet sich mit dem
Verkehrsscharnier Kreisel Kreuzstutz an
einer verkehrlich zentralen regionalen
Lage. Parallel zur Reuss und entlang der

¥ R
LR
Abb.: 04 Analyse Grossraum Luzern:

10

Ort und Identitat

pragenden Topografieachse verlauft die
Basellstrasse, welche von Emmen her als
Eingang nach Luzern funktioniert. Weiter
verlaufen auch die Bahnlinie, die Autobahn
sowie die wichtigsten Velorouten entlang
der Reuss.

Orthogonal dazu stellt der Kreuzstutz mit
der St. Karli-Briicke die Verbindung zwi-
schen Littau und Ebikon her. Die St. Kar-
li-Briicke ist dabei die «letzte Briicke»
innerhalb des eigentlichen Stadtgebiets
und verbindet die Bernstrasse mit der Spi-

Abb.: 05 Analyse Topografie, Quelle: www.map.geo.admin.ch

talstrasse. Die zentrale verkehrliche Lage
hat entsprechende Auswirkungen fiir die
angrenzenden Quartiere. Mit den umlie-
genden Entwicklungen (vgl. S. 7-9) gerat
der Perimeter zudem weiter in den Fokus.

ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Historische Entwicklung

1899: ST. KARLI AM HISTORISCHEN
STADTRAND MIT REUSSFAHRE

Am Ende des 19.Jahrhunderts befindet
sich der Perimeter noch am Stadtrand.
Schnell setzt das Wachstum der Industrie
entlang der Reuss ein, wobei auch das
Strassennetz noérdlich der Bahn und 1896
der Bahndamm entstehen. Nordlich der
Reuss besteht eine kleine Siedlung mit
dem Herrenhaus und der St. Karls- Kapelle,
beide aus dem friihen 17. Jahrhundert.
Eine Fahre verbindet die beiden Ufer der
Reuss.

1913: BRUCKE UND SCHULHAUS

Mit der Entstehung des Spitals Anfang des
20.Jahrhunderts werden die Spitalstrasse
und die St. Karli-Briicke gebaut. Sie verbin-
den den Kreuzustutz und die Bernstrasse
mit dem Maihof resp. Ebikon. Mit dem Bau
des Schulhauses (1909 - 1911) nimmt die
Bedeutung des Ortes zu.

Die neue Trillhofstrasse erschliesst Land
fur ein wachsendes Quartier Sstlich der
Kirche.

Karten Abb. 06-09: Topografische Kartenwerke, Bundesamt flir Landestopografie swisstopo
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1954: KIRCHE UND GENOSSENSCHAFT
REUSSINSEL

1927 bauen die Zentralschweizerischen
Kaserei- und Milchgenossenschaften in
das Bord der Reuss einen hohen Sockel fiir
ein unterirdisches Kaselager.

Kurz nach der Einweihung der St. Karli-Kir-
che entsteht das Pfarrhaus 1937 nach den
Planen von Auf der Maur.

Noch wahrend dem Bau der Genossen-
schaft Reussinsel in den 1940er-Jahren ist
die Reussinsel deutlich als Insel erkennbar.

Abb. 08 Perimeter 1954

1976: AUTOBAHN

Im Jahr 1963 wird das Kaselager der Emmi
erweitert und durch ein Verwaltungsgebau-
de erganzt.

Mit dem Bau der Autobahn in den
1970er-Jahren prégt eine neue grosse
Infrastruktur das Tal.

Zu diesem Zeitpunkt wird auch der Kanal,
welcher die Reussinsel von der Stadt
trennt, geschlossen.

Abb.: 09 Perimeter 1976
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Schollenstruktur

Das Quartier kann als Schollenstruktur mit
unterschiedlichen Bebauungsstrukturen
und Nutzungsschwerpunkten gelesen
werden.

Auf der nordlichen Reussuferseite weisen
die Schollen vorwiegend eine lockere Be-
bauung auf, welche sich zum Briickenkopf
hin verdichtet. Der Perimeter umfasst die
Schollen des Wohnquartiers im Osten mit
dem Abschluss des Pfarreizentrums und
der Kirche. Im Westen schliesst das Areal
der Emmi die Wohngebaude im Uferpark
ab. Nordlich des Knotens Spitalstrasse -
St. Karli-Strasse kann auch die Schule als
eigenstandige Scholle gelesen werden.

Im Bereich des Dammagartlis und der
Reussinsel bildet die St. Karli-Briicke den
Ubergang zwischen einer linearen, dichten
Bebauung aus zwei Reihen im Osten und
einer lockereren Bebauung aus linearen,
einreihigen Baukdrpern im Westen. Der
stadtische Charakter, welcher stlich des
Kreisels Kreuzstutz entlang der Baselstra-
sse besonders ausgepragt ist, findet sich
im Westen auf der Bernstrasse wieder.

12

RSy v

Abb.: 10 Analyse Schollenstruktur, Quelle: www.map.geo.admin.ch
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Raumliche Herausforderungen

Raumlich ist insbesondere die dominieren-
de Infrastruktur auffallend. Zusammen mit
den Geb&uden, welche nur einen geringen
Bezug zum offentlichen Raum aufweisen,
den ungenutzten Restflachen und den feh-
lenden Erdgeschossnutzungen resultiert
ein unbelebter Raum mit wenig Aufent-
haltsqualitaten.

STADTEBAULICHE STUDIE

Abb.: 11 Vorgefundene raumliche Situationen
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1.2 Leitsatze

Leitsatz 1: Neue Freiraume fiir die Quartierbewohner*innen!
> Vielfaltiges & aneigenbares Freiraumangebot schaffen

Trotz der N&ahe zu Erholungsraumen wie Es gilt ein vielfaltiges und aneigenbares
dem Hirschpark, den beiden Reussufersei-  Freiraumangebot zu schaffen. Dabei soll
ten oder dem Gutschwald ist das Gebiet insbesondere das Reussufer zuganglich
mit Freiraum unterversorgt. Dies unter gemacht werden. Auch bei den Restfla-
anderem aufgrund der fehlenden Zugang-  chen und Brachen besteht Aufwertungs-
lichkeit zu den erwahnten Gebieten. potenzial.

| S

4 G'L]tscwa\d L 't' R { .. / &
ol mmE RN S

Abb.: 12 Analyse umliegende N&herholungsraume, Hintergrundplan: © OpenStreetMap contributors Abb.: 13 Restflachen und Brachen
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Leitsatz 2: Mehr Reuss fiirs Quartier!
> Fluss als Aufenthalts- & Bewegungsraum in Wert setzen

Die Reuss ist praktisch Uber die ganze Die beiden Uferseiten sollen zugénglich

Lange vom Ausfluss aus dem Vierwaltstad-  und entsprechend ihrer bisherigen Auspréa-

tersee bis hin zum Nordpol nur schwer zu-  gung weiterentwickelt werden: Das stid-

ganglich. Es gilt den Fluss als Aufenthalts-  liche Reussufer als Promenade mit Park,

und Bewegungsraum in Wert zu setzten. das nordliche Ufer terrassiert mit Ubergang
zum naturnahen Uferweg.

Abb.: 14 Terrassenstruktur stdliche Flussseite, Bild ©2021 Google  Abb.: 16 Nordliche Flussseite mit Emmi

\\ ~uf ) Lo
= ¥ = -
Q\ «e

P
Abb.: 15 Terrassenstruktur nordliche Flussseite, Bild ©2021 Google Abb.: 17 Blick Richtung Westen

STADTEBAULICHE STUDIE

Abb.: 18 Analyse Reussufer mit Ubergangen
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Leitsatz 3: Lokale Vernetzung fordern!
> Strassen & Wege als qualitatsvolle Freirdume gestalten

Die Vielzahl an Infrastrukturen stellen vor
Ort wesentliche Hindernisse dar und ver-
ursachen negative Emissionen, ohne einen
grossen Mehrwert fiir die lokalen Bewoh-
nerxinnen zu generieren. Es gilt die Stra-
ssen und Wege als qualitatsvolle Freirdu-
me zu gestalten. Dabei sind insbesondere
die St. Karli-Briicke und die Spitalstrasse
zentrale Ankniipfungspunkte.

i

DURCHGANGIGKEIT
o
Briicken Gleisdamm 'l!'

44— Fussganger 4—) Fussganger VN s, "~ :
P vundmv P v unamv \x ! ; :
X 2=\
& '.
e N~ -

4 - - ) zug/Autobahn
R p— 3
P |

Abb.: 22 Analyse Ubergange Reuss und Bahndamm, Hintergrundplan: © OpenStreetMap contributors

3

Abb.: 21 Briicke St. Karli
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Leitsatz 4: Integration des Emmi-Areals ins Quartier!
> Attraktivierung und bessere Integration des Emmi-Arelas in den Stadtraum

Das Gebiet rund um die St. Karli-Briicke ist ~ und besseren Integration des Emmi-Arelas
von verschiedenen historischen Gebau- in den Stadtraum eine wesentliche Rolle zu.
den gepréagt, welche es zu erhalten bzw.

zu schitzen gilt. Umso wichtiger ist es,

die Ubrige Bausubstanz bestmdglich zu

integrieren. So kommt der Attraktivierung

St. Karli, Wohn- und Gewerbequartier am
rechten Ufer der Reuss, heterogener Baubestand,
E. 19./1. H. 20. Jh.

Breite Gebaudefront der Grosskaserei, j§
beeintrachtigt die Situation von Kirche
und Schulhaus am Briickenkopf

OBJEKTBEWERTUNG — ERHALTUNGSZIEL ' Untergrund, 1radirtidnelles Arbeiterquartier an der 8

Il schiitzenswert A: Erhalten der Substanz Baselstrasse, eingeklemmt zwischen Gitsch und

Bl erhaltenswert B B: Erhalten der Struktur Reuss, angelegtim 19. Jh., bebautim 19. und 20. JI}L’Q@._.&:
[ Baugruppe C: Erhalten des Charakters e _ . |
Abb.: 23 Analyse Bauinventar ) Abb.: 24 Analyse ISOS a

STADTEBAULICHE STUDIE 17



Leitsatz 5: Publikumsorientierte EG-Nutzungen starken!
> Potential der zentralen & frequentierten Lage besser nutzen

Die St. Karli-Brticke hat fiir die stadtraum-
liche Vernetzung auf Quartiersebene eine
hohe Bedeutung. Sie verbindet das kinder-
reiche Basel- und Bernstrasse Quartier auf
der sidlichen Flusseite mit dem Schulhaus
und der Kirche (beides «zielorientierte
Nutzungen») auf der nérdlichen Seite und
bildet eine zentrale Stelle als Schnittpunkt
zwischen verschiedenen Teilgebieten.
Trotzdem befinden sich nur wenige
publikumsorientierte Erdgeschosse und
Aussenrdume im Gebiet. Dies vor allem in
der Gstlichen Verlangerung der Sentimatt-
strasse entlang des Reussufers. Es gilt das
Potential der zentralen und frequentierten
Lage auch im Bereich der St.Karli-Brticken-
kopfe besser nutzen. Dabei sind entspre-
chende Erdgeschoss- und Aussenraumge-
staltungen zentral.

NUTZUNG

Bl publikumsorientiert

I Zielorientiert

Ml weitere (Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen usw.)

Abb.: 25 Analyse Erdgeschossnutzungen

18 ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Leitsatz 6: Verdichtung als Gewinn fiir den 6ffentlichen Raum!
> Gezielte, qualitatsvolle Verdichtung unter der Pramisse der Aufwertung und Erweiterung des 6ffentlichen Raumes

Das Gebiet rund um die St. Karli-Briicken- Erweiterung des &ffentlichen Raumes
kopfe weist Verdichtungspotenzial auf. herbeizufiihren.

Zugleich besteht eine hohe Nachfrage

nach hochwertigen Aussenraumen. Es gilt

eine gezielte, qualitatsvolle Verdichtung

unter der Pramisse der Aufwertung und
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Abb.: 26 Analyse Dichte Abb.: 27 Analyse bauliche Hochpunkte
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Leitsatz 7: Strassenraum effizient nutzen!
> Reduktion der Verkehrsflachen zugunsten Stadtraum, Restflachen besser nutzen

Dem motorisierten Individualverkehr Es gilt, die Verkehrsflachen zugunsten des
kommt insbesondere im Bereich der Stadtraums zu reduzieren und die Restfla-
St. Karli-Briicke und der Spitalstrasse eine chen besser zu nutzen.

Vorrangstellung zu.

10'000 Fz (DTV)

15'000 Fz (DTV)

I
13'000 Fz (DTV)

16/000 Fz (DTV)

Kantonsstrasse

Kantonsstrasse Gemeindestrasse 1. Klasse

Gemeindestrasse 2. und 3. Klasse

Gemeindestrasse 1. Klasse

Gemeindestrasse 2. und 3. Klasse Tempo-30-Zonen

Abb.: 28 Analyse motorisierter Individualverkehr, ibergeordneter Massstab Abb.: 29 Analyse motorisierter Individualverkehr, Umgebung Perimeter

20 ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Leitsatz 8: Fussganger*innen & Velofahrer*innen priorisieren!
> Qualitat fur den Fuss- und Veloverkehr erhohen, Sicherheit verbessern

Die St. Karli-Briicke bildet ein regional
gepragter, komplexer Knotenpunkt mit
verschiedenen sich kreuzenden Langsam-
verkersrouten, der aber vorwiegend durch

den MIV gepragt ist.

g

1. Prioritat

2. Prioritat

Abb.: 30 Analyse Fuss- und Veloverkehr (Alltag), ibergeordneter Massstab

STADTEBAULICHE STUDIE

Es gilt, die Qualitat fir den Fuss- und Velo-
verkehr zu erhdhen und die Sicherheit zu
verbessern.

Nationale Veloroute (schweizMobil)
Kantonale Radroute
Kommunale Radroute

lokale / neue Routen

Wanderweg (schweizMobil)

kantonaler Wanderweg

Abb.:31 Analyse Fuss- und Veloverkehr, Umgebung Perimeter

21050 Velo (DTV)

700 Velo (DTV)
!

—— 1'000 Velo (DTV)
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2 Variantenstudie

2.1 Variante 1: Pragende Achsen

Konzept

Der Perimeter ist von zwei ibergeordneten  Entlang der Reuss wird der Weg als

Achsen gepragt: Bernstrasse - St. Karli- grossziigige Promenade ausformuliert.
Briicke - Spitalstrasse als Nord-Siid Diese wird durch zwei Langsbauten
Verbindung von Littau zum Kantonsspital entlang des Bahndamms gefasst. Im
und der Reussuferweg als Ost-West Bereich Sentimatt hat die Promenade
Verbindung von Luzern nach Emmen. einen stadtischen Charakter, welcher
Diese Variante fokussiert auf diese zwei sich in Richtung Emmen zu einem
Achsen und zeichnet sie mit einer jeweils landschaftlichen Charakter wandelt. |
spezifischen Identitat aus. Durch den Riicksprung der Promenade S
im Bereich der Reussinsel entsteht ein
Die Spitalstrasse ist gesdumt von kleinen parkartiger Streifen zur Reuss.

Pocket-Squares (kleine Kiesplatze mit

Baumen) welche unterschiedlich bespielt

werden kdnnen. Die Fahrbahn ist méglichst

reduziert und die Querungsmaglichkeiten

sind verbessert. Einzelne Neubauten

entlang der Strasse fassen diese und die

Pocket-Squares und rhythmisieren den o
Strassenraum. ‘?

NUTZUNG EG

zielorientiert .
B publikumsorientiert

ruhiges Gewerbe
I Wohnen / wohner- m

ganzende Angebote

i |
Abb.: 32 Skizze mit Nutzungen Erdgeschoss

22 ST. KARLI BRUCKENKOPFE
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Abb.: 33 Skizze Situation
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Kennzahlen

Emmi Areal

Publikumsorient. Nutzung
Ruhiges Gewerbe

Wohnen

Neu gesamt
Abbruch

Total Emmi

Diff. Zustand heute

KENNWERTE
Il Bebauung
Freiraum
NUTZUNG
[ Wohnen
[ ziel-/publikumsorientiert
[ ruhiges Gewerbe/Biiro

24

o

Reussinsel

Publikumsorient. Nutzung
Wohnen

Neu gesamt
Abbruch

Total Reussinsel
Diff. Zustand heute

1°000 m2
4100 m2
57100 m2
17200 m2

57100 m2
900 m2

Ensemble Kirchen-Gebaude

Wohnen (Aufstockung) 17200 m?
Neu gesamt 17200 m?

Abbruch 100 m?

Total Ensemble "400 m?
Diff. Zustand heute +1°100 m?

Dammgartli

Publikumsorient. Nutzung
Ruhiges Gewerbe
Wohnen

Neu gesamt

Abbruch

Total Dammgartli
Diff. Zustand heute

500 m2
‘000 m2
1°000 m2
2°500 m2

0m2

27500 m2
+2°500 m2

Abb.: 34 Axonometrie mit Angaben Geschossflache GF

ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Modellfotos

Abb.: 35 Fotos Arbeitsmodell
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2.2

Konzept

Zwei grossere Platze, beim heutigen
Dammgartli sowie auf dem Emmi-Areal
gegentiber der Kirche, bilden eine Platzab-
folge entlang der Briicke. Als Scharniere
verbinden sie einerseits Platzraume tber
die Strasse der St. Karli-Briicke hinweg
und I6sen diese punktuell auf, sie schaffen
anderseits aber auch entlang der Stra-
sse wichtige Quartierverbindungen im
Bereich Sentimatt-Kreisel — Reuss und
Emmi — Kirche St. Karli — Pfarreizentrum.

Die beiden Platze setzen unterschiedli-
che Schwerpunkte fir das Quartier. Der
nordliche als Vorplatz zur Kirche, im Sinne
eines neuen «Dorfplatzes»/»Kirchplatzes»,
der stdliche als «Stadtplatz» rund um

die heutige Eiche, am gut frequentierten
Dammgartli inklusive Spielplatz.

Der Platz am Haupteingang der Kirche wird
mit einer winkelfdrmigen Bebauung raum-
lich gefasst. Das Areal des Pfarreizentrums
wird nérdlich zur Platzabfolge hin mit

zwei Langsbauten begleitet, dazwischen
entstehen kleinere Platznischen, die das
«Kirchen-Ensemble» zusammenhalten.

26

Die Reussinsel wird mit Punktbauten und
einem dazwischenliegenden privaten bzw.
halbprivaten Freiraum als dazugehdriges
Wohnumfeld ausformuliert. Hier kann bis
in das Erdgeschoss im Griinen gewohnt
werden, samtliche Wohnungen mit Sicht
zur Reuss. Der Gstliche Punktbau bildet als
Abschluss der Reussinsel ein markantes
Gegeniiber zum Platz beim Dammgartli
mit 6ffentlichen Nutzungen im Erdge-
schoss.

Der Reussweg wird als Flussuferweg und
Promenade unter der Briicke hindurch
nordlich der Parzelle gefiihrt. Der Veloweg
wird im Westen zurtick auf die Dammstra-
sse geleitet.

Variante 2: Scharnier mit Landmarken

NUTZUNG EG
zielorientiert .
B publikumsorientiert
ruhiges Gewerbe
I Wohnen / wohner- m
ganzende Angebote

i |
Abb.: 36 Skizze mit Nutzungen Erdgeschoss
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Abb.: 37 Skizze Situation

STADTEBAULICHE STUDIE
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Kennzahlen

Emmi Areal

Publikumsorient. Nutzung 17300 m2
Wohnen 4°800 m2

Neu gesamt 67100 m2
Abbruch 67500 m2

Total Emmi 6100 m2
Diff. Zustand heute -400 m2

KENNWERTE
Il Bebauung

Freiraum

NUTZUNG

[ Wohnen

[ ziel-/publikumsorientiert
[ ruhiges Gewerbe/Biiro

28

Reussinsel

Publikumsorient. Nutzung 500 m2
Ruhiges Gewerbe 1°000 m2
Wohnen 4700 m2
Neu gesamt 67200 m2
Abbruch 17200 m2

Total Reussinsel 67200 m2
Diff. Zustand heute +5°000 m2

Ensemble Kirchen-Gebaude

Zielorient. Nutzung 600 m2
Ruhiges Gewerbe 300 m2
Wohnen 17300 m2
Neu gesamt 2°200m2
Abbruch 600 m2

Total Ensemble 37900 m2
Diff. Zustand heute +1°600 m2

Dammgartli

Neu gesamt
Abbruch

Total Dammgartli
Diff. Zustand heute

Abb.: 38 Axonometrie mit Angaben Geschossflache GF
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Modellfotos

Abb.: 39 Fotos Arbeitsmodell

29
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2.3 Variante 3: Starke Teilidentitaten

Konzept

Diese Variante versteht die Stadtstruk-

tur im Bereich St. Karli als heterogene
Komposition von Quartierschollen (vgl. S.
12). Entsprechend werden fiir sémtliche
Schollen eigene Qualitaten und Strategien
entwickelt, welche ein spannungsvolles
Nebeneinander erzeugen - von dicht bis zu
landschaftlich weit.

Die Emmi wird mit einer hofartigen
Bebauung schrittweise verdichtet. Eine
grossziigige offentliche Ufertreppe bildet
das Gegeniiber des Parks an der Reuss-
insel. Durch einen Abbruch des Pfarrhau-
ses besteht im Berereich der Kirche die
Chance eines neu gestalteten Auftaktes.
Das Areal des Pfarreiheims bekommt dank
einer dichten Punktbau-Komposition zur
Kirche hin einen neuen Auftakt, wahrend
das Innere der Scholle den griinen Garten-
charakter des angrenzenden Quartiers neu
interpretiert.

30

Die Achse St. Karli-Brilicke - Spitalstrasse
ist das verbindende Element der einzelnen
Schollen. Sie wird fur den Langsamverkehr
aufgewertet und die Querungen an den
neuralgischen Stellen werden verbessert.

Die Quartierscholle Sentimatt wird mit
einem Eckgebaude zur St. Karli-Briicke

hin abgeschlossen. Die Promenade wird,
als verbindendes Element zwischen den
Schollen Sentimatt und Reussinsel, von
der Reuss zum Bahndamm geflhrt. Die
Reussinsel wird zu einem grossziigigen
und attraktiven Park am Wasser fir das
freirdumlich unterversorgte Quartier trans-
formiert.

NUTZUNG EG
I zielorientiert .
I publikumsorientiert
ruhiges Gewerbe
I Wohnen / wohner- '

ganzende Angebote
i |
Abb.: 40 Skizze mit Nutzungen Erdgeschoss

ST. KARLI BRUCKENKOPFE
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Abb.: 41 Skizze Situation

STADTEBAULICHE STUDIE
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Kennzahlen

Emmi Areal

Publikumsorient. Nutzung 700 m2

Ruhiges Gewerbe
Wohnen

Neu gesamt
Abbruch

Total Emmi
Diff. Zustand heute

KENNWERTE
Il Bebauung
Freiraum
NUTZUNG
[ Wohnen
[ ziel-/publikumsorientiert
[ ruhiges Gewerbe/Biiro

32

800 m2
7°600 m2
97100 m2
67500 m2

97100 m2

+2°600 m2

Reussinsel

Publikumsorient. Nutzung 200 m2
Neu gesamt 200 m2

Abbruch 17200 m2

Total Reussinsel 200 m2
Diff. Zustand heute -1°000 m2

Ensemble Kirchen-Gebaude

Zielorient. Nutzung 100 m2
Ruhiges Gewerbe 400 m2
Wohnen 4°000 m2
Neu gesamt 5500 m2
Abbruch 1°600 m2

Total Ensemble 67200 m2
Diff. Zustand heute +3°900 m2

Dammgartli

Publikumsorient. Nutzung 600 m2

Ruhiges Gewerbe
Wohnen

Neu gesamt
Abbruch

Total Dammgartli
Diff. Zustand heute

900 m2
5°300 m2
67900 m2

200 m2

67900 m2
+6°700 m2

Abb.: 42 Axonometrie mit Angaben Geschossflache GF
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Modellfotos

Abb.: 43 Fotos Arbeitsmodell
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Exkurs: Option Hochhaus

In der vorliegenden Variantenstudie wurde
auch der Option eines Hochhauses auf
dem Perimeter Dammgartli resp. Reussin-
sel nachgegangen. Die abgebildeten Hohen
basieren auf der entsprechenden Studie
des Schnitts durch die Reuss.

Aufgrund der Konkurrenzsituation zum
gegeniberliegenden Kirchturm der

St. Karli-Kirche und der aus der Analyse
hervorgegangenen Erkenntnis, dass neuere
Hochpunkte v.a. entlang der Hangkanten
vorzufinden sind, wurden Hochpunkte auf
den Arealen Dammagartli und Reussinsel in
Form eines Hochauses ausgeschlossen.

34

VARIANTE 01

DAMMGARTLI + REUSSINSEL

Flache ohne Hochpunkt: 7600 m2
Mehrflache Hochpunkt: 5°000 m2
Total 12°600 m2

Abb.: 44 Optionen Aufstockung Variante 01 - 03

Y
L1

[ T

Abb.: 45 Schnitt durch die Reuss mit Hohenvergleich Aufstockung

VARIANTE 02

DAMMGARTLI + REUSSINSEL

Flache ohne Hochpunkt: 200 m2
Mehrflache Hochpunkt: 17700 m2
Total 7°900 m2

VARIANTE 03

DAMMGARTLI + REUSSINSEL

Flache ohne Hochpunkt: 7100 m2
Mehrflache Hochpunkt: *300 m2
Total 10°400 m2
R
..-r"'
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2.4  Variantenvergleich

Variante 01: Pragende Achsen Variante 02: Scharnier mit Landmarken Variante 03: Starke Teilidentitaten

..
-3

R

=N N
e "*__,---a l
O ol
NORD NORD
+ Weiterbauen Bestand + Neudenken Emmi-Areal mit grossem Stadtraum + Neudenken Emmi-Areal mit Terrasse und
> Nebeneinander von Alt und Neu und Vorbereich Kirche Abtreppung zum Fluss
- Minimaler &ffentlicher Mehrwert +/- Weiterbauen Kirchen-Ensemble + Verlagerung grosserer gemeinschaftl. Nutzungen
- Fehlender Bezug zum nordl. Flussufer sSUD Kirchen-Ensemble zur Kreuzung hin
- Privater Innenhof Emmi, keine zusatzlichen 6ffent  + Erhalt der Eiche +/- Einbezug Parz. Nr. 1157 (Chin. Restaurant)
) liche Raume +/- Privater Freiraum an der Reuss mit Maglichkeit als Hypothese
SUD zum EG-Wohnen - Abriss erhaltenswertes Gebaude an der
+ Grosser Freiraum entlang Flussufer mit Bezug +/- Kontrast Wohnen im Griinen vs. Lage mit Kreuzung aus denkmalpflegerischer Sicht kritisch
zur Reuss regionaler Ausstrahlung sUD
+/- Weiterfiihrung lineare Bebauung im Siiden +/- Punktbauten sind mit Wahrscheinlichkeit tiber + Grosser 6ffentlicher Parkraum mit Moglichkeit fur
> Larmoptimierte Grundrisse, raumlich seitliche Loggias larmtechnisch I&sbar, kein grosszligigen Spielplatz
wenig abwechslungsreich Larmgutachten vorhanden + Neuer klarer Abschluss Gebaude Sentimatt
+/- Erhalt der Eiche trotz genligend Raum fragwirdig - Freiraum Reussinsel mit minimalem Mehrwert +/- Einbezug Parz. Nr. 878 (EWL) als Hypothese
(siehe Exkurs S. 87) fiir die Offentlichkeit +/- Einbahnverkehr Dammstrasse mit erheblichem
ALLGEMEIN - Begrenzte Zuganglichkeit Reussufer Aufwand verbunden, andere platzsparende
- Ahnliche Gebaudetypologien ALLGEMEIN Varianten fir die Einmindung Dammstrasse sind
+ Breites Spektrum an Gebaudetypologien denkbar
+ Sehr grosse Aussenrdume an Briickenkdpfen ink. +/- > nnahme: L&rmoptimierte Grundrisse
vergréssertes Dammgartli funktionieren, kein Larmgutachten vorhanden
- Option hohes Haus oder Hochhaus wird aus ALLGEMEIN
stadtebaulicher und aus denkmalpflegerischer + Abwechslungsreiche raumliche Abfolgen
Sicht ausgeschlossen + Breites Spektrum an Gebaudetypologien
+ Beidseitig gute Zugénglichkeiten zur Reuss
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3

Ubersicht Entwicklung der Varianten

36

Vertiefungsvarianten

VARIANTENSTUDIE
STADTEBAULICHE STUDIE

Abb.: 48 V03: Starke Teilidentitaten

VERTIEFUNG
STADTEBAULICHE STUDIE
o7
£

\\‘}i@

Abb.: 49 Bestvariante Nord

-

-

e
€=

Abb.: 50 Weiterentwicklung Std 1& 2

MACHBARKEITSSTUDIE

- =
T

Abb.: 51 Vertiefungsvarianten Std 1-3
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TEILRAUM NORD

Gemass den Riickmeldungen aus den Sit-
zungen der Projektsteuerung, Arbeitsgrup-
pe und der Stadtbaukommission wurden
fur die Areale Emmi und Kirche verschiede-
ne Aspekte aus der ersten Variantenstudie
weiterverfolgt und zu einer Bestvariante
ausgearbeitet.

Abb.: 52 Bestvariante nérdliches Reussufer

STADTEBAULICHE STUDIE

TEILRAUM SUD

Im Bereich des Dammgartlis und der
Reussinsel wurden basierend auf der
stadtebaulichen Studie drei Szenarien
erarbeitet. Die Auswahl ermdglicht die
Abwdagung zwischen Baumerhalt (Eiche
auf Dammogartli), neuer grosser Griinflache
auf der Reussinsel und gemeinnitzigem
Wohnungsbau.

~

Abb.: 53 Stdliches Reussufer:
Uferband (Vertiefungsvariante 01)

Unten sind die ausgearbeiteten Varianten
der Machbarkeitsstudie im Bereich des
stidliches Reussufers zur Ubersicht axono-
metrisch dargestellt. Die entsprechenden
Szenarien werden im kommenden Kapitel
vertieft.

Abb.: 54 Sudliches Reussufer:
Reusspark (Vertiefungsvariante 02)

GEMEINSAME GRUNDLAGE

Allen Varianten gemeinsam sind die Inter-
ventionen zum Verkehr, die aus dem Vari-
antenstudium hervorgegangen sind und im
nachsten Kapitel erldutert werden.

Abb.: 55 Sidliches Reussufer:
Reusspark plus Dammgartli (Vertiefungsvariante 03)
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3.1

Die Massnahmen beim Verkehr tragen
dazu bei, die Strassenrdume im Perime-
ter siedlungsorientierter auszugestalten,
die Verkehrssicherheit im Strassenraum
insbesondere fiir die schwacheren Ver-
kehrsteilnehmenden zu erhohen und die
Siedlungsqualitat zu verbessern.

TEMPOREGIME

Die bestehende Tempo-30-Zone Spital-
strasse wird neu Uber die St. Karli-Bri-
cke bis zum Kreisel ausgeweitet. Damit
befindet sich das gesamte Gebiet nordlich
des Kreisels Kreuzstutz in einer zusam-
menhangenden Tempo-30-Zone. Eine
Ausnahme bildet der zwischen der Kirche
und dem Pfarreizentrum liegende «Kreuz-
platz». Dieser soll neu als Begegnungszone
ausgestaltet werden.

STRASSENRAUMGESTALTUNG

Der Strassenraum der Ubergeordneten
Spitalstrasse / St. Karli-Brticke, wird um-
gestaltet und verkehrsberuhigt. Die heute
vorhandene Trennwirkung soll durch die
neue Strassengestaltung reduziert und

die Querung der Strasse fir den Fuss-

und Veloverkehr vereinfacht werden. Die
Strasse wird dazu auf Hohe des nérdlichen
und stdlichen Briickenkopfes, wo ver-
schiedene Einmiindungen bestehen, mit
einem Mehrzweckstreifen ausgestattet.
Der Mehrzweckstreifen befindet sich in der
Mitte der Fahrbahn und vereinfacht das

38

Interventionen Verkehr

Abbiegen sowie das Queren der Strasse,
insbesondere flir Fussganger+*innen und
Velofahrer*innen. Weiter tragt er zu einer
optischen Aufwertung des Strassenraums
bei.

Die grossziigigen Knotengeometrien auf
Hohe der Einmiindungen stdlich und
nordlich der St. Karli-Briicke werden ver-
kleinert und kompakter ausgestaltet. Die
Restflachen stehen den zu Fuss Gehenden
zur Verfligung und geringe Querungsdi-
stanzen erlauben ein einfacheres Queren
der Strasse. Die heutige Einmiindung in die
Dammstrasse flihrt mitten Uber den Platz
beim Dammgartli und zerschneidet diesen
stark. Die Einmindung der Dammstra-
sse in die St. Karli-Briicke soll neu an den
Bahndamm verlegt und die Flache um

das Dammagartli freigespielt werden. Die
Knotensichtweiten und die Befahrbarkeit
flir gréssere Fahrzeuge wurden Uberpriift
und kdnnen eingehalten werden.

Die drei bestehenden Fussgangerstreifen
im Perimeter entlang der Spitalstrasse / St.
Karli-Briicke bleiben erhalten und gewahr-
leisten den zu Fuss Gehenden / Schulkin-
dern sichere Querungsmaglichkeiten.

Die heutigen Platzverhaltnisse auf der St.
Karli-Briicke sind fiir zu Fuss Gehende
nicht sehr grossztigig und die Trottoirs
sind knapp 2.0m breit. Die bestehende

separate Busspur auf der Briicke soll daher
zu Gunsten eines breiteren Trottoirs und
Velostreifens zurlickgebaut werden. Der
Riickbau der Busspur ermdglicht es, das
Trottoir einseitig auf 3.5 m zu verbreitern
und trégt fur die Schiler des Schulhauses
St. Karli zu einer héheren Schulwegsi-
cherheit bei. Die Strasse wird im Bereich
der St. Karli-Briicke neu als Kernfahrbahn
ausgestaltet.

Die Bushaltestelle «Kreuzstutz» befindet
sich heute in der SBB-Unterfiihrung und
wird neu in Richtung Dammagartli verlegt.
Eine behindertengerechte Ausgestaltung
der neuen Fahrbahnhaltestelle wurde
geprift und ist mdglich. Ob Voll- oder Tei-
lausbau muss, noch gepriift werden.

Im Zusammenspiel mit dem Platz beim
Dammagartli entsteht eine neue, stéadtebau-
lich attraktive Situation.

FUSS- UND VELOWEGNETZ

Ein engmaschiges Fuss- und Velowegnetz
durchzieht den Perimeter. Ein wichtige
Schulwegverbindung fiihrt auf der west-
lichen Strassenseite der St. Karli-Briicke
entlang.

Flr den Veloverkehr konzentriert sich die
Verbindung Innenstadt-Emmen entlang
der Reuss neu auf die Strassen Reuss-
insel und Dammstrasse. Die Reussinsel

soll wie die Dammstrasse zur Velostra-
sse ausgebaut werden. Mit dieser neuen
Velofihrung kann der Nutzungskonflikt
zwischen schnell fahrenden Velos und zu
Fuss Gehenden im Bereich der Sentimatt-
strasse enflechtet werden. Diese steht
kiinftig in erster Linie dem Fussverkehr zur
Verfligung und gewinnt somit an Aufent-
haltsqualitat.

FAZIT

Zusammengefasst kann mit der neuge-
stalteten und neu in die stadtebauliche
Setzung integrierte St. Karli-Strasse die
Situation fUr den Fuss- und Veloverkehr
verbessert werden. Das Verkehrskonzept
beim stdlichen Briickenkopf funktioniert
fiir alle drei stadtebaulichen Vertiefungsva-
rianten gleich und kann somit unabhangig
des Variantenentscheides realisert werden.

ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Neue Kernfahrbahn

Abb.: 56 Ubersicht Massnahmen Verkehr

STADTEBAULICHE STUDIE

INTERVENTIONEN BUS

Nachfolgend sind die Interventionen zum
Rickbau der Busspur auf der St. Karli-Bru-
cke sowie der Nachweis zur Verlegung

der Bushaltestelle aufgefiihrt. Diese sind
in einer ndchsten Phase noch vertieft zu
Uberprtfen.

Abb.: 57 Neue Lage Bushaltestelle

lerhof

Abb.: 58 Riickbau Busspur

Kath. Kirche St. ¥
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Abb.: 59 Fusswegnetz Abb.: 60 Velowegnetz
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EINMUNDUNG DAMMSTRASSE /

REUSSINSEL fen
Die Ausgestaltung der Einmiindungen

Dammstrasse und Reussinsel in die Stra-

sse St. Karli-Brlicke ist in zwei Varianten

denkbar.

VARIANTE TROTTOIRUBERFAHRT

Die Eimindungen werden als Trottoiriiber-
fahrt ausgebildet. Fiir Fussganger ist ein
direktes Queren der Dammstrasse und
Reussinsel auf Hohe der Wunschlinien
m&glich. Die Knotensichtweiten wurden
nach der VSS-Norm 40 273a gepriift und
sind fir den motorisierten Individualver-
kehr und den Veloverkehr gegeben. Die
Sichtweite auf fahrzeugahnliche Gerate
(F4G) auf dem Trottoir ist im Bereich der
SBB-Unterflihrung eingeschrankt. Diese
Ldsung entspricht nicht den Standards der
Stadt Luzern zum Fussverkehr. Geméss
Standards sind Trottoirliberfahrten, die
wichtige Velorouten queren, zu vermeiden.

'
!
|
I
1
!
|
!
[

Parkierrasse

Abb.: 61 Einmiinder Trottoirliberfahrt

STADTEBAULICHE STUDIE
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/4 Sichtweiten Velo
’ Ldngsneigung = -5.5%
/o
. B = 3.0m Sichtweiten F&G

Langsneigung = 5.5%

Sichtweiten MIV Alyyo = 10m
Parkly - 30km/h R A2, = 55m Park g~ _30m
B = 30m d 0.5m
3 Awy = 27.5m s Sichtlinie
& Beobachtungspunkt
s Sichtlinie

= Beobachtungspunkt

B = Sichtlinie
~ Beobachtungspunkt

7,

Abb.: 62 Einminder Trottoiriiberfahrt Knotensichtweite
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VARIANTE FUSSGANGERSTREIFEN

In dieser Variante werden die Einmiindun-
gen mit zurlickversetzten Fussganger-
streifen ausgestattet. Die Querungsstelle
wird von der Strasse St. Karli-Briicke 5 m
zuriickversetzt angeordnet. Sie ist Uber ein
Trottoir entlang dem Bahndamm erschlos-
sen und erfordert fiir Fussgéanger einen
kleinen Umweg. Die Fahrbahnbreite im
Einmindungsbereich ist aufgrund des er-
forderlichen Trottoirs reduziert und betragt
zwischen 4.40 m und 5.00 m.

Parkierrasse

6.20

Die Anhaltesichtweiten auf die Fussgan-
gerstreifen konnen im Bereich der SBB-Un-
terfiihrung nach VSS-Norm 40 241 nicht
eingehalten werden. Zusatzlich wurden die
Vorgaben der bfu an Sichtweiten bei Fuss-
gangerstreifen (reduzierte Anhaltesicht-
weite an Knoten) tberprift. Diese werden
eingehalten.

Abb.: 63 Einminder Fussgangerstreifen
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Sichtweiten Velo
Ldngsneigung = -5.5%
B = 3.0m

Sichtweiten MIV Alygo = 10m
Parki 30 km/h H A2y, = 55m 50 km/h
3.0m d = 05m 30m
27.5m s = Sichtlinie 11 m (bfu, R 10m)
. 15m D = Beobachtungspunkt D = Anndherungsbereich
i Sichtlinie ) 23 d Fahrstreifenmitte |/,
i Beobachtungspunkt Sichtlinie

\\‘\\ :

Abb.: 64 Einminder Fussgangerstreifen Knotensichtweite
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EXKURS:

VERWORFENE VARIANTE
EINBAHNSTRASSE DAMMSTRASSE

Auf der Dammstrasse wurde im Rahmen
der Studie die Einflhrung eines Einbahn-
regimes (Fahrtrichtung Baselstrasse)
geprift. Damit kénnte der Einmiinder
Dammstrasse / Bernstrasse stark redi-
mensioniert werden. Die Untersuchungen
haben gezeigt, dass die Machbarkeit einer
neuen Wegfahrt vom Quartier Sentimatt in
Richtung Osten in die Baselstrasse kaum
maglich ist. Der Knoten Damm-/Baselstra-
sse misste aufwandig angepasst werden
und die Leistungsfahigkeit des Knotens
mit einer neuen Lichtsignalanlage ware in
Frage gestellt. Daher wurde das Einbahnre-
gime nicht weiterverfolgt.

Abb. 66

EXKURS

ENTSORGUNG

Durch die Verschiebung des Einmiinders
der Dammstrasse hin zum Bahndamm
entfallt die MAglichkeit dort die bestehende
Entsorgungsstelle weiterhin unterbringen
zu konnen. Als Ersatzstandort fir eine Un-
terflurstation kénnte der Parkplatz weiter
ostlich an der Dammstrasse beim Senti-
matt-Schulhaus in Frage kommen.

Alternativ — aber aus stadtebaulicher und
verkehrlicher Sicht problematischer — wére
eine Unterbringung der Entsorgungsstelle
auf den neuen Parkplatzen am dstlichen
Perimeterrand des Dammgartlis maglich.

Die M&glichkeit wurde mittels Schleppkur-
ven fir die Vertiefungsvariante 02 gepriift.

Eine Langsanordnung wird bevorzugt,

da diese Variante ohne Uberschleppung
von Trottoirflachen und Eingriff in private
Grundstiicke (Parkierung, Verkehrsschilder,
Durchfahrtsrecht, etc.) moglich wére. Sie
wirde jedoch den Verkehrsfluss behin-
dern und eine Durchfahrt erschweren. Die
Leitungen der Gleichrichterstation kdnnten
ein weiteres Hindernis darstellen.

Im Bereich der Reussinsel ist keine Unter-
bringung der Entsorgungsstelle maglich,
da hier keine Lkw-Wendemdglichkeit

S
Abb.: 67 Bevorzugter Alternativstandort Parkplatz
Dammstrasse, Quelle: www.map.geo.admin.ch

.68 Standort Dammgértl (nicht bevorzugt):
Option Langsanordnung

/ X /
/ e [

M\ / /
Abb.: 69 Standort Dammgartli (nicht bevorzugt):



3.2 Teilraum Nord

Konzept

Der Teilraum Nord wird mit zwei verschie-
denen Strategien entwickelt: Das Areal der
Emmi wird schrittweise zu einem Ensem-
ble von Bauten welche sich um einen Hof
gruppieren verdichtet. In Anlehnung an
seine Geschichte entsteht ein werkhofar-
tiger Platz im Innern der Bebauung. Zur
Reuss hin schafft eine breite Ufertreppe
einen offentlichen Freiraum am Fluss. Sie
formuliert eine Art Briickenkopfsituation
zusammen mit der Terrasse der Kirche
St. Karli.

Das Areal der Pfarrei wird im Gegensatz
zur Emmi nur punktuell verdichtet und der
Bestand eingebunden, bzw. umgenutzt. Es
ist dabei eine Verlagerung der Quartiernut-
zungen hin zum Kreuzplatz vorgesehen,
im Osten des Areals liegt der Fokus auf die
Transformation hin zu neuen Wohnnut-
zungen.

Ergdnzt mit neuen Wegverbindungen wird
Durchlassigkeit geschaffen, welche die Ka-
pelle zuganglicher und sichtbarer macht.
Der Freiraum dazwischen wird gartenartig
als Wohnumfeld angelegt. Der neue Kreuz-
platz zwischen der Kirche und dem Pfar-
reiareal wird zum verbindenden Scharnier
fiir den Quartierteil. Der baumbestandene

46

Platz wird durch das Pfarreizentrum mit
einer neuen &ffentlichen Nutzung im Erd-
geschoss und der Kirche aufgespannt. Die
St. Karli-Strasse fiihrt als Begenungszone
tber den Platz.

NUTZUNG
Wohnen
ziel-/publikumsorientiert

ruhiges Gewerbe/Bliro
Keller/Technik

Abb.: 71 Schnitt A-A

Abb.: 72 Schnitt B-B

Abb.: 73 Schnitt D-D

il

Kreuzplatz
Emmiho
Wohnlandschaft
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LEGENDE
) Eingang Wohnen
) Eingang Gewerbe / Biiro
| Gebaude Abriss
=3 Umriss Perimeter
=== Strassen- oder Grenz-
Abstand unterschritten

Abb.: 74 Sifuationsplan
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Ensemble Kirchen-Gebiude

Zielorient. Nutzung 400 m2
Wohnen 1700 m2
Neu gesamt 2°100m2
Abbruch 600 m2

Total Ensemble 37800 m2
Diff. Zustand heute +1°500 m2

-
|
%;fy

Emmi Areal

Publikumsorient. Nutzung 800 m2

Ruhiges Gewerbe 1°300 m2

Wohnen 6100 m2

Neu gesamt 87200 m2

Abbruch 67500 m2 .. . &

(Abbruch u.i. zuséatzl. ca.  3°000m2)

@

K

Total Emmi 87200 m2
Diff. Zustand heute +1°700 m2

NUTZUNG
1 Wohnen
[ ziel-/publikumsorientiert

[ ruhiges Gewerbe/Biiro Abb.: 75 Axonometrie mit ungeféhren Angaben BGF
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Weiterbearbeitung

Nebenstehend sind die gesammelten
Rickmeldungen aufgeftihrt, welche es in
der weiteren Bearbeitung zu beachten gilt.

Grundsatzliches zur Setzung im

Teilraum Nord:

> Die Gebadudesetzung und Volumen sind
in den nachsten Planungsschritten als
wichtiges Gegeniiber zur geschitzten St.
Karli-Kirche weiter zu priifen, Abklarungen

mit der Denkmalpflege sind vorzunehmen.

Abb.: 76 Situationsplan

STADTEBAULICHE STUDIE

Etappenweiser Umbau:

Integration &ffentl. Nutzung in

best. Emmli-Lager zu priifen

Geb&dudeensemble das sich um den
Hof gruppiert mit Adressierung St.
Karli-Briicke / St. Karlistrasse

Dimensionierung Terrasse verfeinern
und Machbarkeit der Reusstreppe
Uberprifen

Historisches Bestandsgebaude
auf vier Seiten freistehend

Ausdehnung Begegnungs-

zone St. Karli-Strasse Abstand zur Strasse priifen

Artund Mass der Nutzung
untersuchen

> Allfalliger Pavillon oder Gebaude
in Abstimmung mit Denkmalpflege

Verdichtung rund um Herren-
haus und Kapelle zu priifen,
insb. Neubau St. Karli-Strasse

49



3.3 Teilraum Siid: Uferband (Vertiefungsvariante 01)

Konzept

Diese Variante zeichnet sich durch eine
Abfolge von drei unterschiedlichen Freirau-
men entlang der Reuss aus. Das Damm- 7 o =
gartli wird in seiner heutigen Form als 4 :
Quartiergarten inkl. der grossen Eiche und
weiterer Baume erhalten und in Richtung
Bahndamm mit einem Kiesplatz erganzt.
Die Dammstrasse wird direkt am Bahn-
damm gefiihrt und der Knoten entspre-
chend ausgestaltet. Im Osten schliesst
ein Punktbau das Dammgartli in Richtung
Sentimattquartier ab. Das Dammagartli als
raumlich prégendes Gegentiiber der Kirche,
und somit auch die Achse Meyerstrasse,
bleibt unverbaut.

Westlich der St.Karli-Briicke schafft ein
sechsgeschossiger Zeilenbau mit einem
durchlédssigen Erdgeschoss zwei unter-
schiedliche raumliche Situationen: Zur |

Reuss hin entsteht eine Promenade fiir ADb: 77 Erdgeschoss
Fussgénger+innen mit einer begriinten
Ufertreppe zum Fluss hinunter. Westlich
der Bebauung entsteht ein kleiner halbof-
fentlicher Siedlungsplatz als Ubergang zur
anschliessenden AXA-Uberbauung mit
einem kleineren Spielplatz fiir die unmit-
telbare Nachbarschaft. Alternativ kénnte
auch ein grésserer Spielplatz im Bereich
des Dammgértli angeboten werden.

Der Radweg wird entlang des Bahndam- ‘ 5
mes geflihrt und die Bushaltestellen liegen  abb.: 78 Schnitt Reussinsel
neu auf Hohe des Dammgartlis.

Abb.: 79 Schnitt Dammgartli
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LEGENDE
) Eingang Wohnen
) Eingang Gewerbe / Biiro
| Gebaude Abriss
=3 Umriss Perimeter
=== Strassen- oder Grenz-
Abstand unterschritten

Abb.: 80 Situationsplan
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Schnitte und Kennwerte

Abb.: 82 Schnitt A-A

NUTZUNG
Wohnen
ziel-/publikumsorientiert
ruhiges Gewerbe/Bliro
Keller/Technik Abb.: 83 Schnitt B-B

Abb.: 84 Schnitt C-C

52
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D: artli und insel

Publikumsorient. Nutzung 241 m2 38%

Biiro/ruhiges Gewerbe 103 m2 1.

Wohnen 6012m2  93.6%
Infrastruktur 66 m2 1.0%
Neu gesamt 6'422m2 100.0 %

i

Vi
A,

Dammgartli Pavillon

Publikumsorient. Nutzung 56 m2  100.0 %
Neu gesamt 56m2 100.0 %

Dammgartli

Publikumsorient. Nutzung 101 m2 7.0%
Wohnen 1266 m2 88.3%
Infrastruktur 66 m2 47 %
Neu gesamt 1433 m2 100.0%
Abbruch ca. 200 m2

Diff. Zustand heute +1°233m2

Reussinsel

Publikumsorient. Nutzung 84 m2 1.
KENNWERTE Biiro/ruhiges Gewerbe ‘103 m2 2.

Wohnen 4746 m2 96.2

Il Bebauung Neu gesamt 4'933m2 100.0%
Freiraum Abbruch ca. 17200 m2

T - )
% %/\5”\:16 ; Diff. Zustand heute +3'733m2
ohnen
[ ziel-/publikumsorientiert
[ ruhiges Gewerbe/Biiro

Abb.: 85 Axonometrie mit Angaben Geschossflache GF
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Wohnungsspiegel

Abb.: 86 Erdgeschoss

Abb.: 87 Regelgeschoss 1.-5. 0G

WOHNUNGSSPIEGEL

Grosse Reussinsel Dammgartli
5.5 Zi (ca. 110 m?): 20 0
457 (ca. 90 m?): 10 0
3.5Zi (ca. 70 m?): 5
2.57i (ca. 50 m?): 5 10
Total Wohnungen: 35 15 Abb.: 88 Untergeschoss
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Grundrisse

v v v v v v
. T o " "
| Werkstatt Atelier Kiosk
| 4 130 me ‘ } 38m: Tam?
|
| } } Velo
‘ 4 48 m?
| <
| Enuee
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agm sam?
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®
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‘ Keller Technik Keller
‘ 137m? 137 m?
| AR . .H
Lager
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|
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A d

Café
90m?

Entrée

Gleichrichter-
station
59m?

Velo
40m?

A

Abb.: 89 Erdgeschoss Mstb. 1-500 @

Keller

90m:

Abb.:91 Untergeschoss Mstb. 1-500 @
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Flexible Wohnungsgrundrisse - Optionen Regelgeschoss

Das Quartier zeichnet sich heute durch
einen hohen Jugendquotienten und gleich-
zeitig vielen Kleinwohnungen im Bestand
aus. Als Grundlage fUr die Studie wurde
von der Projektsteuerung der Bedarf fir
maoglichst familienfreundliche Wohnungen
im preisglinstigen Segment gedussert und
entsprechend fiir alle Varianten als Ziel
gesetzt.

4.57Zi

88 m

L=y

Denkbar sind neben Wohnraum fir
Familien und gréssere Gemeinschaften
(z.B. Cluster-Wohnen) auch Wohnungen
in Form von Atelierwohnen und anderen
neuen Wohnformen.

457 457

93m? 2m?

4.5Zi 5.5 Zi

88m? 17 me

457i Eé 457
88 m? 90 m?

4.57i

88 m?

RL=1n
Minlil
gL=n
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Abb.: 93 Regelgeschoss Alternative 2 - Wohnungsmix Standard Mstb. 1-500 @
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Modellfotos

o

STADTEBAULICHE STUDIE

dn

L©

Abb.: 94 Fotos Arbeitsmodell
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3.4 Teilraum Siid: Reusspark (Vertiefungsvariante 02)

Konzept

Dank der baulichen Konzentration auf der
Ostlichen Seite der St.Karli-Briicke gelingt
ein freirdumlicher Befreiungsschlag fir
das Quartier. Ein neuer Quartierpark an der
attraktiven Lage zwischen Bahndamm und
Reuss schafft ein neues Angebot fiir das
mit Freiraum stark unterversorgte Quartier.

Viele neue Baume und &kologisch wert-
volle Bereiche charakterisieren den Park.
Dieser kann fir verschiedene Bedirfnisse
und Altersgruppen zoniert werden und
unter Anderem auch neue Spielplatzmdg-
lichkeiten anbieten. Eine platzartige Situ-
ation schafft den Ubergang vom Park zur
St.Karli-Brlicke mit den Bushaltestellen.

Ostlich der Strasse schliesst ein Eckgebau-
de das Sentimattquartier ab. Diese Front
mit 6ffentlichen Erdgeschossnutzungen
und einer grossziigigen Vorzone bildet

das Gegeniber des Parks und gleichzeitig
den Auftakt der Sentimattpromenade in
Richtung Altstadt. Die Meyerstrasse wird
raumlich abgeschlossen und endet in einer
Art langezogenem Quartierhof mit neuen
Wegverbindungen.

58

Abb.: 96 Schnitt Reussinsel

Promenade Sentimatt

Abb.: 97 Schnitt Dammgartli
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LEGENDE
) Eingang Wohnen
) Eingang Gewerbe / Biiro
| Gebaude Abriss
=3 Umriss Perimeter
=== Strassen- oder Grenz-
Abstand unterschritten

Abb.: 98 Situationsplan
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Schnitte und Kennwerte

Abb.: 100 Schnitt A-A

NUTZUNG
Wohnen
ziel-/publikumsorientiert
ruhiges Gewerbe/Bliro
Keller/Technik Abb.: 101 Schnitt B-B

Abb.: 99 Schnittlinien Abb.: 102 Schnitt C-C
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D: artli und insel

Publikumsorient. Nutzung 472 m2 87%

Biiro/ruhiges Gewerbe 80 m2 15%
Wohnen 4'795m2  88.1
Infrastruktur 94 m2 17
Neu gesamt 5'441m2 100.0 %

i

Vi
A,

11.7%
Wohnen 2°831 m2 88.3%
Neu gesamt 3'205m2 100.0 %
Abbruch ca. 0 m2

Total Reussinsel 37205 m2

Dammgartli Ost

Biiro/ruhiges Gewerbe 80 m2 3.7
Wohnen 17964 m2 EAR]
Infrastruktur 94 m2 4.4%
Neu gesamt 2'138m2 100.0 %
Abbruch ca. 200 m2

Diff. Zustand heute +1°938 m2

Reussinsel Pavillon

Publikumsorient. Nutzung 98m2 100.0%

KENNWERTE
B b Neu gesamt 98m2 100.0 %
Bebauung Abbruch ca. 1°200 m2
Freiraum
. Total Reussinsel 98 m2
N:U—]rit”\f - Diff. Zustand heute -1"102 m2
ohnen
[ ziel-/publikumsorientiert
[ ruhiges Gewerbe/Biiro Abb.: 103 Axonometrie mit Angaben Geschossflache GF
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Wohnungsspiegel

WOHNUNGSSPIEGEL
Grosse

62

5.5Zi (ca. 110 m?):
4.57i (ca. 90 m?):
3.5Zi (ca. 70m?):
2.5Zi (ca. 50 m?):
Total Wohnungen:

Dammgartli West
5
10

5
25

Dammgartli Ost
0
5
9
4
18

Abb.: 104 Erdgeschoss

Abb.: 105 Regelgeschoss 1.-2. 0G

Abb.: 107 Dachgeschoss

Abb.: 108 Untergeschoss

ST. KARLI BRUCKENKOPFE



Grundrisse v

v A 4
v Gemein- Velo y
schafts- 59m: Gleichrichter-
raum station
Kiosk 83m? 4 » 3 83m¢
gom?
] L] [atetier
enrée e
-~ “ A A EN
Abb.: 109 Erdgeschoss Mstb. 1-500 @
297 257i 457 254 257 457
m 86m? m 86m?
- ) - )
[= = [=
O [x
Abb.: 110 Regelgeschoss 1.-2. 0G Mstb. 1-500 @ Abb.: 111 Regelgeschoss 3.-4. 0G Mstb. 1-500 @
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" Keller Technik
72”“51 Zi 5453 Zi s Gleichrichter-
station
N AN i P
= [=
H q E Keller
] 90m?
Abb.: 112 Dachgeschoss Mstb. 1-500 @ Abb.: 113 Untergeschoss Mstb. 1-500 @
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Abb.: 114 Fotos Arbeitsmodell
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3.5 Teilraum Siid: Reusspark plus Dammagartli
(Vertiefungsvariante 03)

Konzept

Das Dammgértli und der neue Reu-
sspark bilden zusammen einen neuen
grossziigigen Stadtraum und schaffen
den Briickenschlag Uber die Strasse St.
Karli-Briicke hinweg. Das Dammgartli

und der Reusspark nehmen gestalterisch
Bezug aufeinander und erganzen sich im
Nutzungsangebot: Das Dammgartli ist der
verwunschene schattige Quartiergarten
mit Kinderspielplatz, der Reusspark ist
weitlaufiger, offener und hat, auch dank der
Parkterrasse und dem Pavillon, einen 6f-
fentlicheren Charakter als das Dammagartli.
Das mit Freiraum deutlich unterversorgte
Quartier erfahrt eine massive Aufwertung
dank diesem breiten Angebot an Freirdu-
men, Athmospharen und Nutzungen. Der
Freiraum wird zum Vermittler zwischen
dem Sentimattquartier und der nordli-
chen Bebauung entlang der Reuss und
|6st elegant die stadtebaulich schwierige
Schnittstelle.

i I II .
A Dammgartli
- )

Abb.: 116 Schnitt Reussinsel Abb.: 117 Schnitt Dammgartli
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LEGENDE
) Eingang Wohnen
) Eingang Gewerbe / Biiro
| Gebaude Abriss
=3 Umriss Perimeter
=== Strassen- oder Grenz-
Abstand unterschritten

Abb.: 118 Situationsplan
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Schnitte und Kennwerte

Abb.: 120 Schnitt A-A

NUTZUNG
Wohnen
ziel-/publikumsorientiert
ruhiges Gewerbe/Bliro
Keller/Technik Abb.: 121 Schnitt B-B

Abb.: 119 Schnittlinien Abb.: 122 Schnitt C-C
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KENNWERTE
Il Bebauung
Freiraum
NUTZUNG
[ Wohnen
[ ziel-/publikumsorientiert
[ ruhiges Gewerbe/Biiro

STADTEBAULICHE STUDIE

i

&

Reussinsel Pavillon

Publikumsorient. Nutzung 98m2 100.0 %
Neu gesamt 98m2 100.0%
Abbruch ca. 17200 m2

Total Reussinsel 98 m2
Diff. Zustand heute -1"102 m2

W,

D: artli und insel

Publikumsorient. Nutzung 199 m2 13.0%

Wohnen 1266 m2 827
Infrastruktur 66 m2 43
Neu gesamt 1531 m2 100.0 %

Dammgartli

Publikumsorient. Nutzung 101 m2 7.0

Wohnen

Infrastruktur
Neu gesamt
Abbruch ca.

Diff. Zustand heute

Abb

1266 m2 88.3%
66 m2 47
1433 m2 100.0
200 m2

+1°233 m2

.- 123 Axonometrie mit Angaben Geschossflache GF
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Wohnungsspiegel Grundrisse Mstb. 1:500

A4 A4
ggfé Gleichrichter-
station
59m?
- o | v ’ e
1\ Kiosk
- b
82m ve'
‘ 40m10 ‘
Enuée
o

\d
Q Abb.: 127 Erdgeschoss Mstb. 1-500 @
‘

Abb.: 124 Erdgeschoss

257 Y 357

57mt 3
d D s9m?

2.57i

54m?

Abb.: 128 Regelgeschoss Mstb. 1-500 @

Abb.: 125 Regelgeschoss 1.-5. 0G

Keller
90 m?
WOHNUNGSSPIEGEL
Grosse Dammgartli
5.57i (ca. 110 m2): 0
4.57i (ca. 90 m?):
3.5Zi (ca. 70m?): 5
2.5Zi (ca. 50 m?): 10
Total Wohnungen: 15 Abb.: 126 Untergeschoss Abb.: 129 Untergeschoss Mstb. 1-500 @
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Abb.: 130 Fotos Arbeitsmodell
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3.6

Autoparkierung

Fir die Berechnung der Parkplatze wurde
das sich in Revision befindende Konzept
Autoparkierung verwendet. Der Perimeter
befindet sich neu in der Zone 2, fiir welche
nur wenige Parkplatze vorgesehen sind.

Flr das Areal ist autoarmes/autofreies
Wohnen vorgesehen. Daher wurden fur

die Bewohnenden und Mitarbeitenden
keine Parkplatze ausgewiesen. Ein Anteil
an Car-Sharing Parkplatzen findet jedoch
auf dem Areal Platz. Ein Ansatz der die
Erreichung der Ziele der 2000-Watt-Gesell-
schaft unterstiitzt.

(38 ]

Abb.: 131 Auszug Konzept Autoparkierung, Marz 2020, Stadt Luzern
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Erschliessung Reussinsel und Dammagartli

BESUCHERPARKPLATZE UFERBAND (VO01)

Geschoss- PP Besucher gem. Be- PP Besuchende
B flache GF nutzerkategorie reduziert (30%)
RICHTWERTE BESUCHERPARKPLATZE Wohnen 6012m2 6.0PP 18pPP
Wohnen 1PPpro1'000m2GF gy 103m2  0.4PP 0.1PP
Buro 1PPpro 300m2GF g0 0rpe 241m2  3.2PP 1.0PP
Gewerbe 1PPpro  75m2GF Zwischeniotal 29pPp
zusatzl. Car-Sharing 1PP
Total (gerundet) 4 PP
BESUCHERPARKPLATZE REUSSPARK (V02)
Geschoss- PP Besuchende gem. PP Besuchende
flache GF Benutzerkategorie reduziert (30%)
Wohnen 4795 m2 4.8 PP 1.4 PP
Blro 80 m2 0.3PP 0.1 PP
Bonutzr. Pariazs i = : Gewerbe 472 m2 6.3 PP 1.9PP
o o B C’i’ii‘?‘“‘:ﬁ; Zwischentotal 3.4 PP
fromene e Toeoprer zusatzl. Car-Sharing 1 PP
. S, 4 enaungen rooomer Total (gerundet) 5PP
et ot __ssmue | wewsn BESUCHERPARKPLATZE REUSSPARK PLUS DAMMGARTLI (V03)
e Saaas e Geschoss- PP Besuchende gem. PP Besuchende
o flache GF Benutzerkategorie reduziert (30%)
T r——— Wohnen 1266m2  1.3PP 0.4 PP
Parkplaziategorie Zone1 Tore? Zone3 Zones Blro 66 m2 0.2 PP 0.1 PP
b6 o Jw il w m w s  Gewerbe 199 m2 2.7PP 0.8 PP
prie e I R Zwischentotal 1.3PP
Bbmezg‘mg.z;m e zusatzl. Car-Sharing 1 PP
Total (gerundet) 3PP
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Veloparkierung

Herleitung Besuchende Biiro und Gewerbe:

> 1 VAP pro 5 Arbeitsplatze mit 1 Arbeits-

platz 30 m? GF

Benutzer- tze fir Iplatze firr Besu- itze fiir
kategorie Bewohnende chende und Kundschaft Beschaftigte
Objekt 1 Abstellplatz ist 1 Abstellplatz ist 1 Abstellplatz ist
erforderlich pro erforderlich pro erforderlich pro
Wohnung Zimmer (im Richtwert fiir Bewoh-
nende enthalten)
Alterswohnung 4 Wohnungen 1000 m? GF
Biiro, Labor, Praxis 50 m? GF 5 Arbeitsplétze
Lagerraum, Archiv 5 Arbeitsplétze
Laden 50 m? GF 5 Arbeitsplétze

Fabrikation, Werkstatte 500 m? GF

150 m? GF

Restaurant, Café 5 Sitzplétze*

5 Arbeitsplatze

Hotel, Pension 10 Betten

5 Arbeitsplitze

Kulturraum, Saalbaute,
Unterhaltungsstétte usw.

10 Sitzplatze™

GF = Geschossfléche

5 Arbeitsplatze

* Inklusive (saisonaler) Sitzpl auf und
Sitzpléize im Innem ibersteigen

Tab. 14: Normbedarf Fahrradabstellplatze

soweit diese die

Abb.: 132 Auszug Konzept Autoparkierung, Marz 2020, Stadt Luzern

NORMBEDARF VELOABSTELLPLATZE

Bewohnende/
Mitarbeitende

> Bei mit Wohnen verwandten Nutzungen
im EG (z.B. Gemeinschaftsraume) wurde
der gleiche Verteilschlissel (Biro und
Gewerbe) angewandt.

Besuchende

VELOPARKPLATZE UFERBAND (VARIANTE 01)

Wohnen
Blro
Gewerbe

STADTEBAULICHE STUDIE

1 VAP pro Zimmer
1 VAP pro 50 m2 GF
1 VAP pro 50 m2 GF

1 VAP pro 1560 m2 GF
1 VAP pro 1560 m2 GF

Gebadude West Gebaude Ost Freiraum
Wohnen 185 VAP 50 VAP
Biiro, Gewerbe, Wohnen EG 19 VAP 8 VAP
Total 204 VAP 58 VAP 30-50 VAP
> davon 2/3 im Gebaude 136 VAP 39 VAP
> davon 1/3 im Freiraum 68 VAP 19 VAP 30-50 VAP
VELOPARKPLATZE REUSSPAREK (V02)

Gebaude Ost 1 Gebaude Ost 2 Freiraum
Wohnen 115 VAP 73 VAP
Biiro, Gewerbe, Wohnen EG 15 VAP 12 VAP
Total 130 VAP 85 VAP 50-100 VAP
> davon 2/3 im Gebaude 86 VAP 57 VAP
> davon 1/3 im Freiraum 44 VAP 28 VAP 50-100 VAP
VELOPARKPLATZE REUSSPARK PLUS DAMMGARTLI (V03)

Gebaude Ost Freiraum
Wohnen 50 VAP
Biiro, Gewerbe, Wohnen EG 8 VAP
Total 58 VAP 50-100 VAP
> davon 2/3 im Geb&ude 39 VAP
> davon 1/3 im Freiraum 19 VAP 50-100 VAP
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Nachweis Parkierung l . 3 B U

/ 2PP
/ Besucher
I

|
/ !
/ !
/ !
f /
i
!

2PP
Besucher

10 VAP

Abb.: 133 Nachweis Parkierung Uferband (Vertiefungsvariante 01)

5PP

__ Besucher

Abb.: 134 Nachweis Parkierung Reusspark (Vertiefungsvariante 02)

Fir die Veloparkierung wurde davon aus-
gegangen, dass ca. 2/3 der notwendigen
Abstellplatze im Erdgeschoss der Gebau-
de und 1/3 im Aussenraum angeordnet

/
werden. /\\
- \

3PP
Besucher

LEGENDE
Il Besucherparkplitze
[0 Veloabstellplatze aussen
I Veloabstellplatze innen
Abb.: 135 Nachweis Parkierung Reusspark plus Dammagartli (Vertiefungsvariante 03)
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3.7 Variantenvergleich Machbarkeitsstudie

Uferband (Vertiefungsvariante 01)

te

FREIRAUM

+ Erhalt Eiche mdglich

-/+ Erhalt Parksituation beim Dammgartli sowie neuer linearer Park bei Reussinsel
mit Zugang zur Reuss (eher schmaler, kleiner Freiraum entlang Flussufer)

-/+ Lediglich Integration v. kleinem Spielplatz (flir Bewohner*innen) in Freiraum bei

Reussinsel moglich > von St.Karli-Briicke schwierig auffindbar
- Nutzbarkeit und Gestaltungsmaglichkeiten des Parks eingeschrankt aufgrund
von stark abfallendem Terrain und starker Linearit&t

STADTEBAU

+ Selbstverstandliche Weiterfiihrung der linearen Bebauung

+ Etwas mehr BGF als Vertiefungsvariante 02 (ca. 15%)

-/+ Aktivierung des Aussenraums durch publikumsorientierte Nutzung im EG zum
Dammgaértli und Ateliers bzw. Gemeinschaftsflachen zur Reussinsel zufriedenstellend

-/+ Larmschutzmassnahmen zu priifen, bisher kein Ladrmgutachten vorhanden

(Bahnlarm in Studie beriicksichtigt, Strassenlarm Briicke zu priifen)
- Ahnliche Volumen, welche die Reusspromenade begleiten:

> Chance Verzahnung Flussufer/Dammstrasse im EG, Trennwirkung

dennoch nicht ganzlich vermeidbar

> Fehlende halbprivate Aussenflachen fir die Bewohnersinnen

> Ahnliche Gebaudetypologien und Wohnqualitdten

Abb.: 136 Vertiefungsvariante Uferband, Blick von der Kirchenterrasse
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Reusspark (Vertiefungsvariante 02)

=

FREIRAUM
+ Grosser Offentlicher Parkraum entlang Flussufer mit Bezug und
Zugang zur Reuss
+ Integration grosser Spielplatz in Freiraum mdglich
+ Hohe Nutzbarkeit und Gestaltungsméglichkeit des Parks, abwechslungsreiche
raumliche Abfolgen
- Erhalt Eiche nicht méglich
STADTEBAU
+ Neuer, klarer stadtebaulicher Abschluss des Sentimatt-Quartiers
+ Stadtischer Blockabschluss mit kleinem aber gut einsehbaren Innenhof:
> ermdglicht Freispielen von Park
> geschiitzter, halbprivater Innenhof
> Unterschiedliche Wohnqualitdten
+ Gute Aktivierung des Aussenraums durch publikumsorientierte
Nutzungen im EG zur Reuss und Spitalstrasse sowie durch Pavillon zum Park
-/+ Larmschutzmassnahmen zu priifen, bisher kein Larmgutachten vorhanden
(Bahnlarm in Studie beriicksichtigt, Strassenlarm Briicke zu priifen)
-/+ Etwas weniger BGF als Vertiefungsvariante 01
76

Abb.: 137 Vertiefungsvariante Reusspark, Blick von der Kirchenterrasse
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Reusspark plus Dammgartli
(Vertiefungsvariante 03)

(&%\o

FREIRAUM

+

Erhalt Eiche moglich

+ Erhalt Parksituation beim Dammgartli sowie neuer grossziigiger Park bei
Reussinsel
mit Zugang zur Reuss

+ Integration Spielplatz weiterhin beim Dammgartli mdglich

+ Hohe Nutzbarkeit und Gestaltungsmadglichkeit des Parks mit freier Gestaltung
ohne Nutzungsdruck Spielplatz

STADTEBAU

+ Selbstverstandlicher Befreiungsschlag durch die miteinander in Verbindung
stehenden Freirdume beidseitig des siidlichen Briickenkopfes

-/+ Aktivierung des Aussenraums durch Pavillon im Park

-/ as Damgértli wird nicht durch neue Erdgeschossnutzungen, sondern duch

deine Programmierung (Spielplatz) belebt
Weniger Wohnraum im Vergleich zu den zwei weiteren
Vertiefungsvarianten

STADTEBAULICHE STUDIE

Abb.: 138 Vertiefungsvariante Reusspark plus Dammgértli, Blick von der Kirchenterrasse
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& weiteres Vorgehen

Bestehendes Planungsrecht
und neue Parzellenstruktur

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Flr das Areal sind heute die nebenstehend
aufgefiihrten Zonen massgebend.

NEUE PARZELLENSTRUKTUR

Im Anschluss werden, als Grundlage fir
die 3 Varianten der Machbarkeitsstudie,

die Parzellen entsprechend den jeweiligen
Entwirfen arrondiert. Dabei handelt es sich
um eine approximative Festlegung, welche
in der weiteren Ausarbeitung noch prazi-
siert werden muss. Entsprechend ist auch
die Uberbauungsziffer nur als Richtwert zu
verstehen und beinhaltet keine Spatzung.

ANPASSUNG BAU- UND ZONEN-
ORDNUNG UND VORGABEN
AREALENTWICKLUNG

Fir alle Varianten ist eine Revision der
Bau- und Zonenordnung notwendig. Der
Vorschlag muss nach dem Variantenent-
scheid und im Laufe der Erarbeitung des
konkreten Projekts nochmal Uberpriift
werden, u.a. ist der Umgang mit der
Ortsbildschutzzone B zu klaren. Vorgaben,
welche nicht in der Bau- und Zonenord-
nung gemacht werden, sind anderweitig in
die weitere Arealentwicklung einfliessen zu
lassen.

78

au- und Zonenordnung, Vorgaben Arealentwicklung

Areal Kirche
Zone fur 6ffentliche Zwecke

Areal Kirche
Wohn- und Arbeitszone mit iiberlagerter Ortsbildschutzzone B

Areal Emmi
Wohn- und Arbeitszone mit iberlagerter Ortsbildschutzzone B

403

Dammgartli

Griinzone / 4-geschossige Wohn- und Arbeitszone mit UZ 0.5,
geschlossene Bauweise

Reussinsel
Wohnzone mit Giberlagerter Ortsbildschutzzone B -

<

Abb.: 139 Auszug BZO Stadt Luzern, Qelle: https://map.stadtluzern.ch/citymap/bzo.aspx

al
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}
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Vorschlag Anpassung Bau- und Zonenordnung und Vorgaben Arealentwicklung:

Uferband (Vertiefungsvariante 01)

Reussinsel, Park Reussinsel, Bebauung
Zone neu:
Uberbauungsziffer:
Gesamthohex:
Erdgeschosshdhe:
Erdgeschossnutzung:

Griinzone
Kleinere Infrastrukturgebaude
(z.B. Pavillon) zulassig

Zone neu:
Weiteres:

Eingénge:

Baulinien:
Freiwilliger
Gestaltungsplan:
Weiteres:

Wohn- und

~sss=~Parzelle: 2'188 m?

Anrecheritrare-Geb

* Die Gesamthdhe ist mit einem begehbaren Dach gerechnet
Wird auf ein begehbares Dach verzichtet, sind von der Gesamthshe 1.5 m

ab Oberkante Briistung abzuziehen (GH in diesem Falle 20.5 m)
~N

Abb.: 140 Vorschlag BZO: Uferband (Vertiefungsvariante 01)

STADTEBAULICHE STUDIE

<. oder Wohnzone

Mischzone

0.42 ohne Spatzung)

Max. 22 m / 6 Geschosse

Min. 4.0 m

Min. eine Publikumsorientierte
Nutzung am Park zwingend.
Biiros, Ateliers, Gemeinschafts-
raume, Veloraume zulassig.
EG-Wohnen ausgeschlossen.
Min. zwei Adressen zum Park und
eine zur Spitalstrasse.

Alle Eingange auf Strassenniveau.
Zu aktualisieren gem. Abbildung.

kein Bonus

Min. 2 Passagen im EG mit lichter
Breite min. 3.5 m.

Umgang mit Ortsbildschutz-
zone B zu klaren

Griinzone
Parzelle: 1'898 m?

~B-geschossige u. hohere

Arbeitszone

lache: 912 m?

Dammgartli, Park

Zone neu:
Weiteres:

Dammgirtli, Bebauung

Mischzone

0.51 ohne Spatzung)

Max. 22 m / 6 Geschosse

Min. 4.0m

Min. eine Publikumsorientierte
Nutzung am Dammgartli zwingend.
Biiros, Ateliers, Gemeinschafts-
raume, Velordume, zulassig.
Transformatorstationsflachen auf
max. 1/3 der EG-Flache zulassig.
EG-Wohnen ausgeschlossen.
Min. eine Adresse zum Park und
eine zum Dammgartli.

Alle Eingange auf Strassenniveau.
Aktualisieren gem. Abbildung.

Zone neu:
Uberbauungsziffer:
Gesamthohe:»
Erdgeschosshdhe:
Erdgeschossnutzung:

Griinzone
Kleinere Infrastrukturgebdude
(z.B. Pavillon) zuldssig

Eingédnge:

Baulinien:
Freiwilliger

Gestaltungsplan: kein Bonus

~ — _ 5-geschossige u. h6here
Wohn--und-Arbeitszone

Parzelle: 505 m? i —
Anrechenbare Gebaudeflache: 258 m? -

Griinzone

Parzelle: 1'383 m?
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Vorschlag Anpassung Bau- und Zonenordnung und Vorgaben Arealentwicklung:
Reusspark (Vertiefungsvariante 02)

Dammgirtli, Bebauung

Reussinsel, Park

Zone neu: Mischzone
Uberbauungsziffer: 0.50 ohne Spatzung)
Gesamthohex: Max. 22 m/ 6 Geschosse
Erdgeschosshdhe: Min. 4.0 m
Erdgeschossnutzung: Min. eine Publikumsorientierte
Nutzung zwingend.
Biiros, Ateliers, Gemeinschafts-
raume, Veloraume, zuldssig.
Transformatorstationsflachen auf
max. 1/8 der EG-Flache zulassig.
EG-Wohnen ausgeschlossen.
Eingénge: Min. zwei Adressen zur Spital-
strasse und eine zur Sentimatt-
strasse.
Alle Eingange auf Strassenniveau.
Baulinien: Zu aktualisieren gem. Abbildung.
Freiwilliger
Gestaltungsplan: kein Bonus
Weiteres: Max. Gebaudelange: 70 m

Zone neu: Griinzone
Weiteres: Kleinere Infrastrukturgebaude

(z.B. Pavillon) zulassig
Baulinien: Aufgehoben
Weiteres: Umgang mit Ortsbildschutz-
zone B zu klaren

o
- Griinzone e
~ 4087 m? / TR
T augen /7 ! B
/ o I e
4 ,' T — s
V. —— |
/ iy - -
/ / 5-geschossige u. hohere
/ / Wohn und Arbeitszone” = —-—__
/ / Parzelle: 1'958 m? T TTo——
/ A Amechenbare Gebaudefiche: 958 m? B
[ / ——
* Die Gesamthdhe ist mit einem begehbaren Dach gerechnet
Wird auf ein begehbares Dach verzichtet, sind von der Gesamthdhe 1.5 m
ab Oberkante Briistung abzuziehen (GH in diesem Falle 20.5 m) L _

g -

Abb.: 141 Vorschlag BZO: Reusspark (Vertiefungsvariante 02)
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Vorschlag Anpassung Bau- und Zonenordnung und Vorgaben Arealentwicklung:
Reusspark plus Dammgartli (Vertiefungsvariante 03)

Reussinsel, Park

Dammgartli, Park Dammgirtli, Bebauung

Zone neu: Mischzone

Uberbauungsziffer: 0.51 (ohne Spatzung)

Gesamthohe:» Max. 22 m / 6 Geschosse

Erdgeschosshdhe: Min. 4.0 m

Erdgeschossnutzung: Min. eine Publikumsorientierte
Nutzung am Dammgartli zwingend.
Biiros, Ateliers, Gemeinschafts-
raume, Velordume, zulassig.
Transformatorstationsflachen auf
max. 1/3 der EG-Flache zulassig.
EG-Wohnen ausgeschlossen.

Eingédnge: Min. eine Adresse zum Park und
eine zum Dammgartli.
Alle Eingange auf Strassenniveau.

Baulinien: Aktualisieren gem. Abbildung.

Freiwilliger

Gestaltungsplan: kein Bonus

Zone neu: Griinzone
Weiteres: Kleinere Infrastrukturgebdude
(z.B. Pavillon) zuldssig

Zone neu: Griinzone
Weiteres: Kleinere Infrastrukturgebaude

(z.B. Pavillon) zuldssig
Baulinien: Aufgehoben
Weiteres: Umgang mit Ortsbildschutz-
zone B zu klaren

o
- Griinzone
N 4087 m? o —
ey, o B
R o
-~ Griinzone FN \S:geichossu;e u. hohere
7 | ; Parzelle: 1'383 m2 Woﬁn-nndArbe\nszone

Parzelle: 505 m? S Toe—
Anrechenbare Gebaudeflache: 258 m? -

* Die Gesamthdhe ist mit einem begehbaren Dach gerechnet
Wird auf ein begehbares Dach verzichtet, sind von der Gesamthshe 1.5 m

ab Oberkante Briistung abzuziehen (GH in diesem Falle 20.5 m)
~N

Abb.: 142 Vorschlag BZO: Reusspark plus Dammgértli (Vertiefungsvariante 03)
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Fazit und Empfehlung
Vertiefungsvariante

Die Variante «Reusspark plus Dammgartli»
(Vertiefungsvariante 03) ist ein stadtebau-
licher Befreiungsschlag. Durch die beid-
seitige Anordnung von Freirdumen, welche
miteinander in Beziehung stehen, wird
diese stadtebauliche Schnittstelle zum
verbindenden Ort fiir das Quartier.

Die Bewohner*innen des Quartiers erhalten
im Nutzungsangebot und im Offent-
lichkeitsgrad aufeinander abgestimmte
Freiraume mit einer jeweils hohen Qualitat.
Es gelingt, die Strasse St. Karli-Brlicke in
diesen &ffentlichen Stadtraum sehr selbst-
verstandlich zu integrieren. Wichtig scheint
eine gemeinsame Entwicklung von Damm-
gartli, Reusspark und dem Strassenraum.

Durch das weitestgehende Nicht-Bebauen
von Reussinsel und Dammagartli bleibt der
Raum fir kiinftige Generationen und heute
noch unbekannte Bedirfnisse adaptier-
und wandelbar. Mit der Variante
«Reusspark plus Dammgartli» konnen die
wegfallenden Wohnungen der heutigen
Bebauung Reussinsel zwar kompensiert
werden, jedoch wird auf die Realisierung
von zusatzlichem Wohnraum verzichtet.

Es ist eine sensible Interessensabwagung
zwischen Wohnraum, Freiraum, Uferzu-
ganglichkeit und Eichenerhalt vorzuneh-
men. Hierfur ist ebenfalls das Quartier
miteinzubeziehen.

82

Weiteres Vorgehen Freiraum

ABSTUFUNG REUSS

Fir die weitere Planung der Abtreppung zur
Reuss sind die gewasserrechtlichen und
wasserbaulichen Rahmenbedingungen zu
klaren.

Weiter sind bei der Ausgestaltung der Frei-
raume an der Reuss die 6kologischen Ge-
gebenheiten zu berticksichtigen und neben
der Zugénglichkeit fiir den Menschen auch
geschiitzte Orte fiir Fische zu integrieren.

VERFAHREN REUSSPARK UND
DAMMGARTLI

Fir eine qualitativ hochwertige Weiter-
entwicklung des Reussparks bzw. des
Dammgartlis ist neben den massgebenden
Rahmenbedingungen (Baumerhalt generell,
Zugangsstollen Astra, Entsorgungsstelle,
Etappierungsplan etc.) ein geeignetes
Verfahren fir die Einbindung der Quartier-
bevdlkerung zu definieren.

Fir die weitere Entwicklung des Reu-
ssparks und Dammagartli inklusive des
Strassenraums bietet sich ein Konkuren-
zverfahren Uber den Gesamtperimeter
(Studienauftrag, Wettbewerb) an.

Weiteres Vorgehen Stadtebau

BEBAUUNGSVARIANTEN

Je nach Variantenentscheid sind die fol-
genden Themen weiter zu vertiefen.

Bei einer Uferbebauung gemass der «Ver-
tiefungsvariante Uferband» (VO1) ist auf
die Durchlassigkeit im Erdgeschoss des
Gebaudes auf der Reussinsel zu achten.
Die Unterschiedlichkeit der Freirdume am
Fluss sind in ihren Charakteren zu starken.
In der «Vertiefungsvariante Reusspark»
(V02) ist das Ende der Meyerstrasse be-
zUglich Sichtbeziehungen, Durchlassigkeit
und dem Ubergang zum halbprivaten In-
nenhof zu vertiefen. Das Gebaudevolumen
als neues Gegeniiber von Park und Kirche
ist zu prazisieren.

LARMSCHUTZ

Fir die hier vorliegende Studie stand kein
Larmgutachten zur Verfiigung. Allfallige
Auswirkungen auf die Grundrissanordnung
oder Geb&dudesetzung sind im weiteren
Prozess zu priifen.

BAURECHTLICHE ANPASSUNGEN UND
QUALITATSSICHERUNG

Nach der Festsetzung der bevorzug-

ten Vertiefungsvariante bietet es sich

fiir Gebaude auf dem Dammgartli bzw.
der Reussinsel an, ein entsprechendes
qualitatssicherndes Verfahren in Form
eines Studienauftrags oder Wettbewerbs
durchzufihren.

Ein GP Bonus wird in der weiteren Planung
ausgeschlossen.

Weiteres Vorgehen Verkehr

Fir die weitere Planung sind im Rahmen
eines Vorprojekts folgenden Abklarungen
vorzunehmen:

+  Die genaue Lage der Bushaltestelle
Kreuzstutz ist im Rahmen des Ag-
glomerationsprogrammes Luzern 4.
Generation und zusammen mit dem
VVL weiter zu prifen.

Die Leistungsfahigkeit des Kno-

tens Kreuzstutz muss sichergestellt
werden. Weiter sind Behinderungen
des OV auf den Zufahrtsachsen zu
minimieren und die Verkehrssicherheit
zu erhdhen (Zustandigkeit beim Kt.
Luzern).

Die Einflihrung und Lage der Bege-
gungszone beim «Kreuzplatz» ist
genauer zu prifen, u.a. da die St.
Karli-Strasse eine wichtige Baulicht-
sachse ist.

Die Verlangerung der Tempo-30-Zone
auf der St. Karli-Briicke / Bernstrasse
bis zum Kreisel Kreuzstutz ist mit
dem Kanton Luzern zu koordinieren
(Signalisationshoheit bei Kanton da
Gemeindestrasse 1. Klasse)

Die genaue Ausgestaltung der
Einmindungen Dammstrasse und
Reussinsel im Zusammenhang mit
der Fusswegfiihrung ist mit dem Tief-
bauamt, Bereich Mobilitat der Stadt
im weiteren Projektverlauf genauer zu
priifen.
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Eichenerhalt

Der Erhalt der Eiche spielte in der vorlie-
genden Studie eine zentrale Rolle. Dabei
wurde auch die Option einer Bebauung im
Stden der Eiche, parallel zum Bahndamm,
geprift. Diese wurde im Verlaufe der Studie
verworfen, da die Uberlebenschancen der
Eiche als zu gering eingeschatzt werden.
Es wurde entschieden, bei einer auf einen
langen Gebauderiegel beim Dammgértli zu
verzichten (vgl. nachfolgende Abbildung).

Die fr den Freiraum notwendigen Beldge
waren innerhalb der CRZ (Critical Root
Zone) von 17.82 m Durchmesser zu liegen
gekommen. Zusatzlich hatte die Verschat-
tung des neuen Gebaudes einen Erhalt des
Baumes erschwert und den Wasserhaus-
halt wesentlich beeintrachtigt.

Die Mdglichkeit eines Versetzens der Eiche
wurde nicht geprift. Erfahrungen aus
anderen Projekten (z.B. Rotbuche Schlie-
ren) zeigen, dass Bdume ab einer gewissen
Grosse mittelfristig kaum Uberlebenschan-
cen haben. Das Versetzten steht zudem
einem sehr grossen finanziellen und ener-
getischen Aufwand gegentiber.
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Vorlaufige Etappierungsideen Uferband (Vertiefungsvariante 01)
Stand 25. Mai 2021

2021:
ZUSTAND HEUTE

2023-2025:
SANIERUNG BASELSTRASSE

e " i
(Sanierung
- Baselstrasse)

B . .
Ausgangslage )

=STS s

U 0 ﬁ @ Abb.: 144 Zugangsstollen Ost (1.2) > Standort Astra

S~ 3 y
Anpassung

LEGENDE (L

Spiel- und Aufenthaltsfléache
Installationsflache Bypass
{_} Zugangsstollen
"} Eiche (mit CRZ und TPZ) —

©®= Sammelstelle Entsorgung Abb.: 145 Zugangsstollen West (1.7) > Standort Stadt

ZUGANGSSTOLLEN OST > STANDORT ASTRA

- Lange Zeit schwierige Auffindbarkeit Spielplatz (AXA)

-/+ Maoglichkeit fiir spate Umlegung Dammstrasse,
aber nicht zwingend (bei mittelfristigem Erhalt
Dammstrasse einspurige Sperrung notwendig)

-/+ Erster Neubau nach Abriss Geb&dude Reussinsel erstellbar

88

2025-2037:
BAU BYPASS

AB 2037:
ENDZUSTAND

Erstellung Dammgartli &
il Anpassung Dammstrasse

Installation Baustelle &
- Siedlungsspielplatz

Installation Baustelle Reussinsel & Erstellung Bebauung
Siedlungsspielplatz - Reussinsel

& j[ze

ZUGANGSSTOLLEN WEST > STANDORT STADT
- Rickbau Gebaude Reussinsel in Teilen

-/+ Friihe Umlegung Dammstrasse
-/+ Erster Neubau nach Umlegung Dammstrasse erstellbar
+ Dammgartli durchgehend nutzbar
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Vorlaufige Etappierungsideen Reusspark (Vertiefungsvariante 02)
Stand 25. Mai 2021

2021: 2023-2025:
ZUSTAND HEUTE SANIERUNG BASELSTRASSE

] _ .
Anpassung

-

Ausgangslage 3 “\\‘\\\D\D i

I~ S~ I~ S~ I~ 5
= = =

1/ ’:%
b U 0 ﬁ @ C:: E 146 Zugangsstollen Ost (1.2) >§Q}h§a -

e " -

o
- Q IS — - 7 Anpassung
= N - Dammstrasse
g~ S

LEGENDE

Spiel- und Aufenthaltsflache
Installationsflache Bypass

{ % Zugangsstollen

" Eiche (mit CRZ und TPZ)

®= Sammelstelle Entsorgung Abb.: 147 Zugangsstollen West (1.7) > Standort Stadt

= A

2025-2037: AB 203T:
BAU BYPASS ENDZUSTAND

Installation Baustelle & Erstellung Bebauung
- Park - Dammagartli

i

o L= ,

~ o I ~ M N —
Installation Baustelle & Fertigstellung Park &
- Teilpark - Bebauung Reussinsel

ZUGANGSSTOLLEN OST > STANDORT ASTRA ZUGANGSSTOLLEN WEST > STANDORT STADT
-/+ Frihe Umlegung Dammstrasse - Adressierung Park lange durch Baustelle versperrt
-/+ Neubau Brlickenkopf erst nach Fertigstellung (Zwischennutzung denkbar)
Bypass erstellbar (Integration Zugangsstollen in Gebaude) -/+ Frihe Erstellung Teilpark
+ Frihe Erstellung Park -/+ Frihe Umlegung Dammstrasse
- Kein gemeinnitziger Wohnraum + Alle Neubauten bereits nach Umlegung Dammstrasse erstellbar
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Flachenspiegel Uferband (Vertiefungsvariante 01)

Abb.: 148 Erdgeschoss

Abb.: 149 Regelgeschoss 1.-5. 0G

FLACHEN GEM. SIA 416
GF Wohnen o.i.

I GF Gewerbe/Biiro o.i.
GF Allgemein
(Lager, Technik, etc.)

Abb.: 160 Untergeschoss
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Abb.: 151 Erdgeschoss

Abb.: 152 Regelgeschoss 1.-5. 0G

FLACHEN GEM. SIA 416

Il Hauptnutzflache HNF
I Nebennutzflache NNF
I Aussenflache

[ weitere
Abb.: 153 Untergeschoss
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Flachenspiegel Reusspark (Vertiefungsvariante 02)

FLACHEN GEM. SIA 416

GF Wohnen o.i.

I GF Gewerbe/Biiro o.i.
GF Allgemein
(Lager, Technik, etc.)

Abb.: 154 Erdgeschoss

Abb.: 155 Regelgeschoss 1.-4. 0G

Abb.: 156 Dachgeschoss

Abb.: 1567 Untergeschoss
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Abb.: 158 Erdgeschoss

Abb.: 159 Regelgeschoss 1.-4. 0G

Abb.: 160 Dachgeschoss

FLACHEN GEM. SIA 416

Il Hauptnutzflache HNF
I Nebennutzflache NNF
I Aussenflache

[ weitere
Abb.: 161 Untergeschoss
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Flachenspiegel Reusspark plus Dammgartli (Vertiefungsvariante 03)

Abb.: 162 Erdgeschoss

Abb.: 163 Regelgeschoss 1.-5. 0G

FLACHEN GEM. SIA 416
GF Wohnen o.i.

8 GF Gewerbe/Biiro o.i.
GF Allgemein
(Lager, Technik, etc.)

Abb.: 164 Untergeschoss

ST. KARLI BRUCKENKOPFE



FLACHEN GEM. SIA 416
Il Hauptnutzflache HNF
I Nebennutzflache NNF
I Aussenflache

[ weitere
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Abb.: 165 Erdgeschoss

Abb.: 166 Regelgeschoss 1.-5. 0G

Abb.: 167 Untergeschoss



