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Bezug zur Gesamtplanung 2010-2014
Leitsatz A: Luzern wachst zur starken Region heran.

Stossrichtung A0:  Die Stadt nutzt konsequent die Chancen, welche die raumliche Erweite-
rung des Stadtgebietes durch die Fusion mit Littau bietet, insbesondere
in der Raum- und Verkehrsplanung. Sie stellt damit die rasche, umfas-
sende Integration der Stadtteile sicher.

Flinfjahresziele A0.1: Die raumlichen Chancen der neuen Gemeinde Luzern werden in den
Bereichen Siedlung und Verkehr, insbesondere entlang der Grenzge-
biete des Stadtteils Littau, genutzt. Neue Analysen und Planungen wer-
den unverzlglich in Angriff genommen.

A1.3: Die Stadt fordert die stadtebauliche Qualitat und Urbanitat.

Ubersicht

Das revidierte Bau- und Zonenreglement (BZR) von Littau vom 29. Oktober 2008 bildet die
Grundlage fur das Instrument des Masterplanes. Im BZR Littau ist geregelt, dass der Gemein-
derat (ab 2010 Stadtrat) in den im Zonenplan bezeichneten Gebieten Masterpldne erlassen
kann und diese dem Einwohnerrat (ab 2010 Grosser Stadtrat) zur Genehmigung vorzulegen
sind.

Fur die Zentrumszone Littau Dorf liess der Gemeinderat Littau durch die Metron Raument-
wicklung AG, Brugg, den Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau (Konzeptbericht
vom 31. Marz 2008) erarbeiten. Der Gemeinderat Littau beschloss den Masterplan an seiner
Sitzung vom 23. April 2008. Der Einwohnerrat Littau hat den Masterplan am 14. Mai 2008 mit
14 Stimmen in zustimmendem Sinne und mit 12 Stimmen einfach zur Kenntnis genommen.
Die Genehmigung durch das Parlament ist noch ausstehend und liegt nun nach der Fusion in
der Zustandigkeit des Grossen Stadtrates. Nach der Genehmigung kann der Masterplan als
Grundlage zur Gewahrung von Dichteerhdhungen gemass BZR verwendet werden.

Der Stadtrat beurteilt die im Masterplan aufgezeigten Entwicklungsvorstellungen und die
Moglichkeit einer Dichteerh6hung im Zentrum von Littau als richtig. Der Planungsprozess, der
durch die ehemalige Gemeinde Littau begonnen wurde, wird nun durch die Stadt Luzern
abgeschlossen und fur den formellen Beschluss mit einigen qualitativen Aspekten erganzt.
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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Einleitung
1.1 Rechtsgrundlage Masterpldne Gebiete Littau/Reussbiihl

Das revidierte Bau- und Zonenreglement (BZR) von Littau vom 29. Oktober 2008 bildet die
Grundlage fur das Instrument des Masterplanes.

Gemass Art. 2 Abs. 2 und Abs. 3 BZR Littau gilt Folgendes:

2 In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten erlasst der Gemeinderat konzeptionelle Planungen

(Masterplane). Die Masterplane sind dem Einwohnerrat zur Genehmigung vorzulegen. Sie sind keine

Richtpldane und somit nicht verbindlich. Sie zeigen aber wie Richtplane

= wie die raumwirksamen Tatigkeiten im Hinblick auf die anzustrebende Entwicklung aufeinander
abgestimmt werden,

* in welcher zeitlichen Folge und mit welchen Mitteln vorgesehen sind, die Aufgaben zu erftllen.

Der Gemeinderat kann Masterplane im Rahmen von Bebauungsplédnen grundeigentimerverbindlich

sichern.

3 In den Masterpldanen Fluhmuhle, Littau Dorf und ReussbUhl missen insbesondere Aussagen gemacht

werden Uber:

» die stadtebauliche Zielsetzung sowie

» die angestrebten Nutzungsdichten und Geschosszahlen.

Im Zonenplan wurden explizit keine Gebiete bezeichnet, wo Masterpldne erlassen werden kénnen. Das
BZR Littau kann jedoch so ausgelegt werden, dass das Instrument des Masterplanes sicher in den drei
Zentrumszonen Littau Dorf, Fluhmuhle und Reussbiihl verwendet werden darf.

Art. 6 und 8 BZR Littau definieren diejenigen Gebiete, wo bei Vorliegen eines Masterplanes
und bei dessen Einhaltung von der Grundnutzung abgewichen werden kann. Konkret sind
dies die Zentrumszonen Littau Dorf und Fluhmuhle, wo die Ausnitzungsziffer im Sinne einer
Zentrumsbildung von der Grundnutzung 0,7 mittels eines Masterplanes auf 1,0 und teilweise
auf 1,3 erhéht werden kann.



1.2 Ist-Situation Masterplan Zentrumszone Littau Dorf

Far die Zentrumszone Littau Dorf liess der Gemeinderat Littau durch die Metron Raument-
wicklung AG, Brugg, einen Masterplan erarbeiten. Es liegen ein Arbeitsbericht Grundlagen
vom 31. Marz 2008 sowie der eigentliche Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau
(Konzeptbericht vom 31. Marz 2008) vor. Das an die Zentrumszone angrenzende Gebiet (u. a.
alter Dorfkern Littau sowie Areal Neuhushof) liegt in der Dorfzone Littau und ist somit nicht
Bestandteil des Masterplanes.

Diesen Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau beschloss der Gemeinderat Littau
an seiner Sitzung vom 23. April 2008. Der Einwohnerrat Littau nahm den Masterplan am

14. Mai 2008 mit 14 Stimmen in zustimmendem Sinne und mit 12 Stimmen einfach zur
Kenntnis. Die Basis fir den Beschluss des Gemeinderates bildete die im Marz/April 2008
offentlich aufgelegene Ortsplanungsrevision, worin noch keine Genehmigung durch den
Einwohnerrat vorgesehen war. Anlasslich der Beratung der Ortsplanungsrevision vom

17. September 2008 beschloss der Einwohnerrat jedoch, dass Masterplane dem Parlament zur
Genehmigung vorzulegen sind. Nun besteht fir den Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzen-
trum Littau die Situation, dass keine Genehmigung seitens des Parlaments vorliegt.

1.3 Genehmigung durch Grossen Stadtrat

Im Hinblick auf die Schaffung von Rechtssicherheit und die Anwendbarkeit der angestrebten
Dichteerhéhung ist die nachtragliche Genehmigung durch den Grossen Stadtrat gemass Art. 2
Abs. 2 BZR Littau zwingend.

Zur Genehmigung unterbreitet werden der Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum
Littau vom 23. April 2008 sowie die Anderungen und Ergadnzungen gemass Kapitel 2.3 des
vorliegenden Berichtes und Antrages, beschlossen vom Stadtrat am 8. September 2010

(StB 792). Die der Genehmigung unterliegenden behérdenanweisenden Elemente sind einer-
seits im Plan dargestellt, andererseits als grau hinterlegte textliche Festlegungen aufgefuhrt.

Die Kompetenz des Grossen Stadtrates liegt in der integralen Genehmigung des Masterplanes
inklusive der Anpassungen. Er hat nicht die Méglichkeit, einzelne Festlegungen inhaltlich
abzuandern.
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2 Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau
2.1 Grundsatze

Der Masterplan ist als Ubergeordnete, konzeptionelle Planung zu verstehen und hat behor-
denanweisenden Charakter. Er bildet die Grundlage fur die Ausarbeitung detaillierterer Kon-
zepte, fur weitere nachgelagerte Planungsverfahren sowie fir die Beurteilung von Baupro-
jekten.

Der Masterplan zeigt auf, wie ein Gebiet qualitatsvoll entwickelt werden kann. Im Masterplan
sind die Moglichkeiten einer baulichen Verdichtung festgelegt und die Voraussetzungen,
welche hierfur zu erfullen sind. Da der Masterplan sehr grosse Ausnitzungserhéhungen defi-
niert, welche einem Bonus gegenilber der Grundnutzung von maximal rund 42 % und teil-
weise sogar von maximal rund 85 % entsprechen, sind im Gegenzug sehr hohe Qualitdten bei
baulichen Vorhaben nachzuweisen.

Bauwillige mussen in geeigneter Form (z. B. mittels eines Berichtes) aufzeigen, wie sie die
Qualitatsanforderungen erflllen. Fir eine Ausnitzungserhdhung gelten die erhéhten Quali-
tatsanforderungen, wie sie auch an Gestaltungsplane (gemass § 75 Abs. 3 PBG) gestellt wer-
den, sowie die spezifischen Qualitatsanspriiche aus dem Masterplan. Eine Abstufung des
Bonus anhand der ausgewiesenen Qualitaten ist denkbar.

Der Stadtrat beurteilt die im Masterplan aufgezeigten Entwicklungsvorstellungen als richtig.
Im Rahmen von stadtebaulichen Studien wurde nachgewiesen, dass eine Dichteerh6hung im
Zentrum von Littau vertraglich ist. Es sind jedoch erhéhte Qualitatsanspriiche, wie oben dar-
gelegt, an zukunftige Uberbauungen zu stellen. In diesem Sinne wird nun der Planungs-
prozess, der durch die ehemalige Gemeinde Littau begonnen wurde, durch die Stadt Luzern
abgeschlossen und flr den formellen Beschluss mit einigen qualitativen Aspekten erganzt.

2.2 Inhalt Masterplan Stand 2008

Der Masterplan vom 23. April 2008 (datiert 31. Marz 2008) enthalt im Wesentlichen Aussagen
zu folgenden Themen:
= Zielvorstellung zur Entwicklung
» Unterscheidung von drei Teilrdumen:
- Fanghofli/Gasshof
— Luzernerstrasse Ost
— Renggstrasse
» Festlegungen in Plan (siehe nachfolgenden Masterplan) und Text (siehe grau hinterlegte
Textabschnitte im Anhang) zu:



Bebauung Parkierung Bushaltestellen

Dichte/Geschossigkeit Aussenraum Radverkehr
Orientierung Strassenquerschnitt Fussverkehr
Nutzung Zufahrten Tempo 30

» Weiteres Vorgehen zur Festsetzung und Umsetzung

Abschnitt Abschnitt Abschnitt
| Renggstrasse | Zentrumszone Fanghdofli / Gasshof | Luzerner:

Masterplan vom 23. April 2008 (Anderungen siehe Kapitel 2.3)
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verbindliche Vorgaben
bestehende Bebauungsplane (gemass BZR)
bestehende Gestaltungsplane (Nummerierung gemass BZR)

Gestaltungsplanpflicht

JIEL

Bearbeitungspenimeter

Masterplaninhalt

Siedlung und Freiraum

Baufeld mit Dienstleistung Handel
Wohnen (60%)

Baufeld mit Schwerpunkt Wohnen,
Dienstleistung und Handel an Luzemerstrasse (EG)

Baufeld mit Schwerpunkt Wohnen
Stadtplatz mit bestehenden Bauten (Fanghdfii)

Pflichtbaulinie

Hauptnutzung
Ausnutzung | max./min. Geschossigkeit

4l
Hdllle

Baumreihe

Verkehr

Luzernerstrasse mit Strassenflache 15m (gemass Schnitt)

/)y | Parkplatzpakete

Zufahrt Grundstiick und Tiefgagarage

direkte Vorfahrt ab Kantonsstrasse fiir Besucher- und Kurzzeitparkplétze
mehr gewinschte Durchlassigkeit (Wegeverbindung)

Fusswege

R

Legende zum Masterplan vom 23. April 2008

Die detaillierten textlichen Festlegungen (grau hinterlegte Textabschnitte) und weitere Erlau-
terungen kédnnen dem Anhang entnommen werden.



2.3 Anderungen Masterplan vom 8. September 2010

2.3.1  Verkehr

Eine inhaltliche Anpassung aufgrund konkreter neuer Erkenntnisse erfolgt im Gebiet Gross-
matte wie folgt:

Geanderte Festlegung:

Die direkten Arealzufahrten ab der Luzernerstrasse auf das Baufeld mit Dienstleistung,
Handel, Wohnen werden gestrichen.

Ausschnitt Masterplan inklusive Anderungen (Streichungen in Rot) vom 8. September 2010

Neue Festlegung:
Die Flachen fur den Fussganger- und Fahrverkehr und die vorgeschriebenen Abstellflachen
fur Fahrzeuge, einschliesslich Garagen, sind zweckmassig anzulegen.

2.3.2 Energie

Energetische Anforderungen bei einer baulichen Verdichtung werden im Masterplan wie
folgt erganzt:

Neue Festlegung:

Es werden besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen. Als Voraussetzung fir die
Erhdhung der Ausnitzung ist ein erhéhter Gebaudestandard, z. B Minergie-P oder ein ver-
gleichbarer Standard, zu realisieren.

2.3.3 Umgebung

Neue Festlegung:

Bei der Umgebungsgestaltung sind gréssere zusammenhangende Grinflachen und viele
Baume vorzusehen und abseits des Verkehrs gelegene Spielpldatze und andere Freizeitanlagen
von der Grésse von mindestens 20 Prozent der anrechenbaren Geschossflache der Wohnbau-
ten zu erstellen.
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2.3.4 Qualitat

Neue Festlegungen:

» Bei baulichen Absichten im Masterplanperimeter ist frihzeitig mit der Dienstabteilung
Stadtebau Kontakt aufzunehmen, um die Anforderungen im konkreten Fall zu prazisie-
ren.

» Wird eine gegentiber der Grundnutzung héhere Ausniitzung in Anspruch genommen,
sind mehrere Richtprojekte zur Beurteilung vorzulegen, welche in der Regel auf der Basis
eines qualifizierten Konkurrenzverfahrens erarbeitet wurden. Ohne Konkurrenzverfahren
erarbeitete Richtprojekte sind durch die Stadtbaukommission beurteilen zu lassen.

= Die geplante Uberbauung weist gegeniiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile auf.

* Die geplante Uberbauung entspricht bau- und siedlungsékologischen Anforderungen.

= Die geplante Uberbauung ist siedlungsgerecht, weist architektonische und wohnhygieni-
sche Qualitaten auf und gliedert sich gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung
ein.

» Mit einem Gestaltungsplan darf die Geschossigkeit und die Ausnitzung gemass Master-
plan nicht zusatzlich erhéht werden.

In der AusnUtzungserh6hung gemass Masterplan ist ebenfalls der Bonus fir Energiemass-
nahmen (§ 10 Abs. 2 PBV) enthalten.

» Die Erftllung der Festlegungen und Qualitatsanforderungen sind in geeigneter Form dar-
zulegen, z. B. mittels eines Berichtes.

= Geringe Abweichungen von den Festlegungen im Masterplan sind grundsatzlich méglich,
sofern die Zielsetzung des Masterplanes gewahrt bleibt und keine Gbergeordneten Inte-
ressen entgegenstehen.

2.4 Umsetzung

Auslésung Massnahmen seitens Stadt:

» Der Masterplan zeigt bezlglich Verkehrsberuhigung auf der Kantonsstrasse einige
betriebliche und gestalterische Massnahmen auf. Im Detail sind diese noch zu prufen,
weshalb der Masterplan die Erarbeitung eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts Stras-
senraum vorsieht. Solange die Luzernerstrasse eine Kantonsstrasse ist, ist der Spielraum
fur Massnahmen gering. Das Ziel einer verkehrsberuhigten Zentrumszone ist mit den
momentanen Interessen des Kantons Luzern nicht vereinbar. Eine allfillige Ubernahme
der Luzernerstrasse ins Netz der Gemeindestrassen wird vor diesem Hintergrund zu pru-
fen sein.

Auslésung Massnahmen durch private Bauvorhaben:

* In den meisten Fallen wird die Umsetzung der Inhalte des Masterplanes aufgrund von
privaten Bauvorhaben erfolgen.
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3 Antrag

Der Stadtrat beantragt Ihnen, den Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau vom
23. April 2008 mit Anderungen vom 8. September 2010 zu genehmigen.

Er unterbreitet Ihnen einen entsprechenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 22. September 2010

M W Swde 7| L

Urs W. Studer Toni Gopfert
Stadtprasident Stadtschreiber

" Stadt
Luzern
Stadtrat
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Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 36 vom 15. September 2010 betreffend

Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau
Genehmigung,

gestlitzt auf den Bericht der Baukommission,

in Anwendung von Art. 2 Abs. 2 des Bau- und Zonenreglements Littau vom 29. Oktober 2008
sowie Art. 54 des Geschaftsreglements des Grossen Stadtrates vom 11. Mai 2000,

beschliesst:

Der Masterplan Zentrumszone / Stadtteilzentrum Littau vom 23. April 2008 mit Anderungen
vom 8. September 2010 wird genehmigt.

Luzern, 11. November 2010

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern

Rolf Krummenacher Hans Buchli
Ratsprasident Leiter Sekretariat Grosser Stadtrat

" Stadt
Luzern
Grosser Stadtrat
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Zu diesem Konzeptbericht besteht ein Grundlagenbericht (Arbeitsbericht Grundlagen vom 22.
Juni 07, aktualisiert 31.Marz 2008) mit Basisdaten zu Planungsrecht, Geschichte, Verkehrs-
planung, Landschaftsplanung und Sozialdemografie sowie Variantenuntersuchungen.
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1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Fir das Areal der Zentrumszone beiderseits der Luzernerstrasse soll ein Masterplan
erarbeitet werden, der die Entwicklung des Gebietes hinsichtlich Stadtebau, Nutzung,
Gestaltung der Strassen- und Aussenraume koordiniert. Der Masterplan soll gemeinsam
von der Gemeinde und den grésseren Grundeigentimern erarbeitet werden.

Mit dem Strategiepapier ,Chance Littau“ hat die Gemeinde die Grundziige der Planung
festgelegt. Unter der Pramisse der Entwicklung nach Innen sollen hochwertige Wohnnut-
zungen in den Bereichen geférdert werden, wo dies mit den angrenzenden Arbeitsnut-
zungen vereinbar ist. Aufgrund der sich andernden Nutzung von der gewerblich-
industriellen Nutzung hin zu Dienstleistungsbetrieben und Verkaufseinrichtungen - insbe-
sondere auf der Sidseite der Luzernerstrasse - wird vorgeschlagen, die heutige Arbeits-
zone in eine Mischzone Wohnen/Arbeiten umzuzonen.

Mit dem Masterplan sollen insbesondere folgende Fragen geklart werden:

* Verteilung Wohnen/Arbeiten unter Beriicksichtigung der gegenseitigen Beeintréchti-
gungen

Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe

» Abstimmung von allenfalls vorhandenen Entwicklungskonzepten der privaten Akteure

stadtebauliche Dichte und Grundstruktur

Gestaltungsprinzipien der Platze und Aussenrdume

Verkehrsfiihrung und Verkehrsraumgestaltung der Luzernerstrasse sowie Grundsatze
zur Parkierung

Etappierung.

Parallel zur dieser Masterplanstudie hat der Gemeinderat Littau ein Konzept fur das Dorf-
zentrum bzw. das Areal Neuhushof ausarbeiten lassen. Die Nutzungen entlang der Lu-
zernerstrasse und im Dorfzentrum dirfen nicht getrennt voneinander betrachtet werden
sondern beeinflussen sich gegenseitig und stehen in engem raumlichen Zusammenhang.

Gemeinderatsentscheid und Abstimmungen

Fir beide Projekte wurde ein gemeinsamer Grundlagenbericht erstellt sowie Varianten-
studien durchgefuhrt. Der Bericht wurde am 13.08.07 im Gemeinderat diskutiert und ent-
schieden, dass das vorgestellte Zielkonzept (Variante 1, siehe Abbildung 1:
Zielkonzept Stadtteilzentrum Littau) weiter verfolgt werden soll. Der vorliegende Konzept-
bericht baut auf diesem Zielkonzept auf. Die weiterfihrenden Uberlegungen zum Dorf-
kern und Areal Neuhushof sind in einem separaten Bericht dargestellt.

Das Zielkonzept wurde am 25.09 und 01.10.07 mit den Eigentimern im Bereich Fang-
hofli/Gasshof besprochen und deren Anliegen aufgenommen. Am 25.02.08 fand eine
Vorabstimmung mit dem vif, Kanton Luzern zu den Mdglichkeiten einer Umgestaltung der
Luzernerstrasse statt, deren Erkenntnisse in den Teil Verkehrskonzept eingeflossen sind.
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2 Ubergeordnetes Konzept - Stadtteilzentrum Littau

2.1 Gesamtkonzept

Der bestehende Dorfkern Littau zusammen mit der Zentrumszone Luzernerstrasse
kann im Agglomerationsraum Luzern Nord bzw. in dem nach der Fusion von Littau und
Luzern neu entstehenden Stadtraum Luzern als Stadtteil- oder Quartierzentrum ver-
standen werden. Dabei wird von sich ergdnzenden Funktionen des Dorfkerns (6ffentliche
Einrichtungen und Dienstleistungen) mit dem kommerziellen Zentrum mit Schwerpunkt
Fanghofli ausgegangnen. Auch unter einer marketingstrategischen Optik besteht fur die
Planung eines Stadtteilzentrums von Littau das grésste Potential in der Verbindung des
bestehenden historischen Zentrums (Dorfkern) mit dem bestehenden Quartierzentrum
(Zentrum Fanghofli) Gber die Gasshofstrasse. Wird der Schwerpunkt der Verbindung auf
die Gasshofstrasse gelegt, stellt sich die Frage nach der Lage des Dorfplatzes bzw. nach
dem Einbezug des Kreuzungsbereichs Gasshofstrasse / Grubenstrasse.

Der Stadtteil Littau hat bisher keine klare Identitdt. Das Dorf bietet zuwenig historische
Substanz und Sehenswirdigkeiten. Die historisch-raumliche Situation ist mit dem Ausbau
der Gasshofstrasse nicht mehr ablesbar. Der Detailhandel und Dienstleister haben sich
weitgehend aus dem Dorfkern zurlickgezogen und sind eher an der Luzernerstrasse
anzutreffen. Mit dem Zentrum Ruopigen hat sich zudem ein Schwerpunkt mit 6ffentlichen
und konsumorientierten Nutzungen nach Reussbiihl verschoben. (Gemeindeverwaltung
etc.). Mit der Schaffung eines Stadtteilzentrums im Ortsteil Littau kann zur Schaffung
einer - jedoch nur kleinrdumig wirksamen - Identitat beigetragen werden. Ein kommerziel-
les Einkaufzentrum besteht bereits mit dem Fanghofli. Entwicklungen missen die beste-
hende Funktion des Fanghofli - und die bestehenden Aktivitdten im Bereich Gass-
hofstrasse - stiitzen bzw. ergdnzen und durfen diese nicht konkurrenzieren.

Bei der Entwicklung des Dorfkerns sowie der Zentrumszone Luzernerstrasse muss der
Gestaltung des offentlichen Raums (Strassenraum, Vorbereiche) Rechnung getragen
werden. Besondere Aufmerksamkeit muss bei der Entwicklung des Zentrums der Luzer-
nerstrasse geschenkt werden. Dabei muss einerseits die Wirkung einer Ausfallachse
gebrochen werden (Verbesserung der Wahrnehmbarkeit von angrenzenden Nutzungen
fur den MIV u.a. durch Verkehrsverlangsamung) und andererseits die Querbarkeit fir
Fussganger verbessert werden (Erh6hung von Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum,
Verbesserung der Verkehrssicherheit). Aufgrund fehlender offentlicher Griinanlagen
kommt der Verbindung zum Naherholungsraum einerseits und der Aufenthaltsqualitat der
Strassen- und Platzflichen andererseits eine grosse Bedeutung zu. Ergdnzend tragt
die gestalterische Aufwertung des Strassenraumes einen wesentlichen Beitrag zu einem
qualitatsvollen Ortsbild bei.
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2.2 Entwicklung in Teilraumen

Die heute bereits bestehenden Teilrdume des Stadtteilzentrums Littau werden aufge-
nommen und nach dem Prinzip ,Bundelung der Kréfte* und ,Aufbau auf bestehenden
Strukturen” an bereits bestehenden Magneten gestérkt. Es gibt folgende Teilrdume:
o ,Dorfkern und Gasshofstrasse”

o ,Zentrum Fanghofli

o Luzernerstrasse (erweiterte Zentrumszone).

Der Teilraum ,Dorfkern und Gasshofstrasse” wird als historischer Teil mit kleinmassstab-
licher Bebauung und kleineren Wohn- und kleineren Gewerbenutzungen gestérkt (siehe
separater Bericht Konzept Dorfzentrum Littau /Areal Neuhushof, Entwurf vom 03. Méarz
2008)

Der Teilraum ,Zentrum Fanghofli“ wird als durchmischtes, modernes Zentrum mit gross-
massstablichen Bauten, konzentrierten Handels- bzw. Dienstleistungsnutzungen, Woh-
nen und OV- Anschluss weiter gestarkt und entwickelt.

Der Teilraum Luzernerstrasse, als wichtiges Ubergeordnetes Gliederungselement wird als
Stadtachse mit Schwerpunkt Wohnen und vereinzelten, kleinteiligen Handels- und
Dienstleistungsnutzungen entwickelt.

Gegenstand des hier vorliegenden Masterplanes sind das ,Zentrum Fanghéfli/Gasshof *
und die Luzernerstrasse im Perimeter der Zentrumszone Littau.
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Stadtteilzentrum Littau
ilbereiche mit Funkti

Dorfkern / Gasshofstrasse

== Gestaltung/Stirkung der Gasshofstrasse
“Kirchenplatz”
gestalteter Platz mit hoher Aufenthaltsqualitit, Versammiungsort

“Veranstaltungsort'
Zone for offentiiche Events und Versammiungen

Zone fur die Nutzungen:
W// X i . o

Zentrum Fangh®fli | Gasshof
- Grossmassstibliche Handelsnutzungen + OV Anschluss.
Aufwertung des ffentlichen Raums, Aufwertung/Ausbau des Fanghofi

7777, Bauteu wit Baulinie fur die Nutzungen:
7/ Handel | Dienstieistung [ Gastronomie (OG Wohnen mgl.)

" Gestaltung der Vorbereiche
Stadtplatz Littau
L 1 erweiterte

Mischnutzung, Schwerpunkt Wohnen
Gestalung der Luzemer Sirasse

| W Baufeld mit Baulinie
1 7 Handel (EG)  Dienstleistung (EG) [ Wahnen (06}

allgemeine Inhalte

W Entwicklungegebiet / Baufeld

&——> raumlicher Bezug

| == Bestand an kommerziellen Nutzungen

D d Eingang / Pforte | Zentrum Littau
...... Fusswegverbindung

ssess  Biume

metron

Gemeinde Littau
Stadtteilzentrum Littau
Zielkonzept mit Teilbereichen
Frojakt Hr 750200
Metran Raument bwickhing AG Daturm: 2002.2008
Gasichnet: i
Fax 056 460 91 00. Tol 056 460 91 11 Massatat: ot

Abbildung 1:
Zielkonzept Stadtteilzentrum Littau

Abbildung 2:
Mégliche Umsetzung des Zielkonzeptes mit Bebauungsvorschldgen fir Entwicklungsgebiete.
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3 Masterplan Zentrum

3.1 Masterplan Zentrumszone

Instrument Masterplan

Der Masterplan wird als Koordinations- und Steuerungsinstrument eingesetzt. Unter dem
Begriff Masterplan wird ein behdérdenanweisendes, selbstbindendes, informelles Pla-
nungsinstrument verstanden (kein Planungsinstrument geméss PBG). Der Masterplan-
plan wirkt als Zielsetzungsgrundlage des Gemeinderates und als Grundlage fiir die Ver-
handlungen mit den verschiedenen Grundeigentiimern. Er bildet die strategische Ausrich-
tung der rdumlichen Entwicklung ab. Der Masterplan kann grundeigentimerverbindliche
Festlegungen nach sich ziehen (z.B. im Rahmen Nutzungsplanung oder Bebauungs- und
Gestaltungsplanen). Er dient auch der Projektbeurteilung (Beratungen von Bauherren,
Voranfragen, Baugesuche).

Masterplaninhalte

Der Plan (siehe nachste Seite) macht Aussagen zu Baufeldern, deren Ausnutzung, Ge-
schossigkeiten und Nutzungsvorgaben. Des Weiteren sind im Plan Aussagen zu Verkehr
und Erschliessung der Grundstlicke dargelegt.

Ergadnzend zum Plan sind im nachfolgenden Text weitere verbindliche Inhalte in Form
von Festlegungen (grau hinterlegte Textabschnitte) dargestellt. Planinhalt und textliche
Festlegungen bilden zusammen das Instrument Masterplan.

- siehe Masterplan (nachste Seite)
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verbindliche Vorgaben
bestehende Bebauungsplane (gemass BZR)
— — —| bestehende Gestaltungsplane (Nummerierung geméss BZR)

Gestaltungsplanpflicht

JIIHH

Bearbeitungsperimeter

Masterplaninhalt

Siedlung und Freiraum

Baufeld mit Dienstleistung Handel
Wohnen (60%)

Baufeld mit Schwerpunkt Wohnen,
Dienstleistung und Handel an Luzemnerstrasse (EG)

Baufeld mit Schwerpunkt Wohnen
Stadtplatz mit bestehenden Bauten (Fanghdfli)

Pflichtbaulinie

I8

Hauptnutzung
Ausnutzung | max./min. Geschossigkeit

Baumreihe

Luzernerstrasse mit Strassenflache 15m (geméass Schnitt)
Iy Parkplatzpakete
Zufahrt Grundsttick und Tiefgagarage

direkte Vorfahrt ab Kantonsstrasse fiir Besucher- und Kurzzeitparkplétze

[ Wotnen /0L
Verkehr
0

mehr gewlinschte Durchléssigkeit (Wegeverbindung)

> Fusswege
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Gemeinde Littau

Masterplan Zentrumszone Littau

Mst 1:4000

Plangrosse A3

Metron Raumentwicklung AG Projekt-Nr: 0700200

Datum: 28.02.2008
Fax 056 460 91 00. Tel 056 460 91 11 Gezeichnet: NIM
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3.2 Teilraum Zentrum Fanghafli / Gasshof

3.2.1 Grundkonzept

Der zentrale Bereich zwischen Fanghdfli und Gasshof wird als offener, grosszigiger
Platzbereich gestaltet und verbindet damit die beiden unterschiedlichen Strassenseiten.
Der neue Stadtplatz geht von der siidlichen Gebdudekante bis zur Gebdudekante Fang-
hofli. Das Zentrum Fanghofli wird beidseitig unter Beriicksichtigung der durch das Ge-
baude fihrenden Querungen in die Platzgestaltung miteinbezogen. Prinzipiell sollen sich
alle angrenzenden Nutzungen zum neuen Platz orientieren. Auf der Flache vor dem
Fanghofli entsteht ein Platz, der die Aufenthaltsqualitat fir die Besucher und die Stand-
ortqualitdt fur die Nutzer des Fanghdfli deutlich erhdht. Parkpladtze sind in reduzierter
Form weiterhin vorgesehen und geblindelt angeordnet (siehe 3.2.5). Eine ausreichende
Anzahl Parkplatze im Zentrum wird durch ein grundsticksibergreifendes Parkierungs-
konzept sichergestellt. Die Luzernerstrasse wird im Bereich Zentrum Fanghdfli/Gasshof
mit Massnahmen zur besseren Querbarkeit gestalterisch in den Platz integriert.

'-"!l

Abbildung 3:
Konzeptskizze (Perspektive) mit méglicher Bebauung und Platzgestaltung Stadtplatz Littau
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3.2.2 Bebauung / Dichte / Orientierung

Die Seite Gasshof bis Werkhof wird als weitgehend geschlossene Bebauung mit einer
durchgangigen Baulinie (Pflichtbaulinie) ausgebildet. Mit einer Geschossigkeit von max. 6
Geschossen wird ein adaquates Gegenlber zum Fanghofli ausgebildet und eine ent-
sprechende Ausnutzung im Zentrum gewabhrleistet. Die Ausnutzung ist demnach auf im
BZR auf 1,3 angehoben worden.

Die Eingadnge und Fassaden der Geb&ude orientieren sich zum Platz, da dadurch die
Laden einsehbar (Schaufenster etc.) und leichter auffindbar sind. Beim Fanghéfli wird
vom Bestandsbau mit einer optimierten Sockelzone ausgegangen.

Vor dem Zentrum Fanghofli werden die Aussenbereiche fur die Gastronomie in die Platz-
gestaltung miteinbezogen. Im Rahmen von mittelfristig anfallenden Sanierungsmass-
nahmen des Zentrums Fanghofli sollten folgende Punkte beriicksichtigt werden: Die Ein-
gange und Querungen des Ladengeschosses sollten sich auf den Platz orientieren und
besser einsehbar, sowie leichter auffindbar sein (Versetzen der Fassadenebene im
Fanghdofli prifen, Sichtbarkeit der Logos prufen).

Festlegungen:

Bebauung

o Gebaudestellung langs zur Strasse.

o Pflichtbaulinie geméass Masterplan, (nach S. 5)
Dichte

o Ausnutzung (Seite Gasshof): max. AZ 1.3.

o Geschossigkeit: Mindestens 5, maximal 6 Geschosse in erster Bautiefe, in zweiter
Bautiefe maximal 5 Geschosse.

Orientierung

o Eingéange und Fassaden orientieren sich zum Platz

3.2.3 Nutzung

Im Bereich der Kreuzung Luzernerstrasse/Gasshofstrasse bis zum Knoten Gruben-
strasse bestehen im Umfeld des Fanghdfli die besten Chancen fur eine funktionale und
stadtrdumliche Verdichtung der kommerziellen Nutzungen. Eine Ansiedlung von zuséatzli-
chen Wohnnutzungen entlang der Luzernerstrasse unter Bertcksichtigung der Larmprob-
lematik ist unter der Zielsetzung Innenentwicklung und Belebung des Zentrums win-
schenswert. Fur die Realisierung der Wohnnutzung ist die Risikovorsorge betreffend des
Sicherheitsabstandes zum Galvanikbetrieb Grossmatte zu beachten.

10
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Wo ist der richtige Standort fiir einen Discounter? Wenn man wirklich einen Discounter
in Littau méchte, ist der richtige Standort an der Luzernerstrasse. Bei einem Discounter -
so Erfahrungen aus Deutschland - wird, wenn dieser sich nicht in einem dichten, stadti-
schen Gebiet befindet schwergewichtig mit dem Auto eingekauft. Ziel fur Littau muss sein
einen solchen Handelsbetrieb in ein Geschaftshaus im EG zu integrieren und die not-
wendigen Parkplatze neben, oder besser unter dem Haus anzuordnen. Mit der festgeleg-
ten Pflichtbaulinie und der Mindestgeschossigkeit ist ein eingeschossiger, zurlickversetz-
ter Bau mit vorgelagertem Parkplatz nicht mdglich.

Ein méglicher Standort fur einen Discounter kénnte das Areal des ehemaligen Werkhofes
sein. Jedoch auch dort nur fiir einen Discounter, der in ein architektonisches Konzept
eingebettet ist (nicht einfach die Norm-Halle). Mit einem Discounter auf der einen Seite
und der Migros auf der anderen Seite kdnnte zudem das kommerzielle Zentrum von Lit-
tau prazise markiert werden.

Festlegungen:
Nutzung

o EG-Nutzungen entlang Luzernerstrasse nur fiir Arbeits- und Dienstleistungsnutzun-
gen.

o Sudseite: In erster Bautiefe Wohn- und Geschaftshauser mit EG-Ladennutzungen; in
den Obergeschossen Wohnen mdéglich. Ab zweiter Bautiefe Schwerpunkt Wohnen.

o Nordseite Fanghéfli und Hochhaus: Sockel Laden- und Dienstleistungsnutzung, dar-
Uber Wohnen.

o Auf dem Platz sind Kleinbauten, beispielsweise ein Kiosk mdglich.

o Wohnanteil mindestens 60%.

3.2.4 Prinzipien Platzgestaltung

Ziel ist die Gestaltung einer offenen Platzflache, welche die Raum- und Sichtbeziige zwi-
schen Fanghofli, Gasshof und den Gbrigen Bauten herstellt. Der neue Platz erstreckt sich
von der Gasshofstrasse bis zum Hochhaus an der Luzerner Strasse und wird zu einem
zentralen Treffpunkt im Stadtgefiige.

Die Baumreihe wird auf der Seite des Gasshofes Uber die Kreuzung Gasshofstrasse in
aufgelockerter Form fortgesetzt. Die wichtige Achse Luzernerstrasse bleibt dadurch in-
nerhalb des Platzbereiches prasent.

Mit der Offnung der Platzflache wird die Fassade des Fanghofli Teil des Platzes. Die
bauliche Bedeutung wird entsprechend der Nutzung manifest. Die durchgéngig publi-

11
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kumsintensiven Erdgeschosse erhalten neuen Spielraum fiir eine gestalterische Aufwer-
tung. Aus dem introvertierten Fanghofli wird ein einladendes kommerzielles Zentrum.

Der Belag ist neben den Gebauden das wichtigste Element des Platzes. Er soll als neut-
rale Bihne die einzelnen heterogenen, raumbegrenzenden Baukdrper und alles Stras-
sen- und Platzleben verbinden. Die Platzflachen werden mit Ausnahme der Bushaltestel-
len a Niveau oder mit einem minimalen Anschlag als Fahrbahnbegrenzung gestaltet.

Funktionsschema:

i

Abbildung 4: Funktionsschema Platz Zentrum Fanghofli

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt sollen die Parkierungsflachen Fanghdfli neu in
Paketen gebilindelt angeordnet werden, so dass ein verkehrsfreier Mittelbereich entsteht.
Die Erschliessung erfolgt von den bestehenden Zufahrten aus, der Mittelbereich des
Platzes soll jedoch nicht von Fahrzeugen gequert werden. Mit der neuen Anordnung der
Parkplatze wird die Anzahl der heutigen Parkplatze reduziert. Die Anzahl der verbleiben-
den Parkpldtze wird im Rahmen eines separaten grundstiicksiibergreifenden Parkie-
rungskonzeptes Uber das Gesamtgebiet festgelegt, so dass die fir das Zentrum notwen-
dige Anzahl Parkplatze gewahrleistet werden kann.

Die Zufahrten von der Gasshofstrasse und der Luzernerstrasse und der Zugang in die
Tiefgarage orientieren sich an der heutigen Situation.

12
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Festlegungen:

Anordnung Parkierung

o Zufahrten Parkplatzflachen von zwei Seiten.
o Anordnung der Parkplatzflachen in Paketen.

o Grundstlcksibergreifendes Parkierungskonzept fiir Kunden- und Bewohnerparkplatze
im Bereich Zentrum Fanghofli / Gasshof. (siehe Festlegungen Kap. 3.2.5)

o Mittelbereich vor Fanghéfli nicht vom MIV befahrbar.
Aussenraum
o Platzbereich mit Baumpflanzungen.

o Massnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

13
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Schemaskizzen Platzgestaltung

Zur Verdeutlichung der Ausfiihrungen sind zwei mégliche Gestaltungsvarianten ausgear-
beitet worden. Sie dienen zur Verdeutlichung des Funktionsschemas. Die definitive Ges-
taltung sollte in einem Konkurrenzverfahren ermittelt werden.

Platzgestaltung Konzeptvariante 1:

Als Ausdruck des Stadtischen wird die Bepflanzung zuriickhaltend und nicht als primares
Gestaltungsmittel eingesetzt. Drei Baumkorper bilden zusammen mit den Parkplatzen die
raumwirksamen Elemente auf dem Platz. Ansonsten bleibt der Platz zugunsten eines

moglichst grossen Spielraumes fur Aktionen und Anlasse frei.
S —

Abbildung 5: Platzgestaltung Variante 1

14
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Platzgestaltung Konzeptvariante 2

Der Platz erhélt mit den locker verteilten Bauminseln eine starke gestalterische Pragung.
Die Bauminseln sind als Ubergrosse Trége gestaltet. Die Besucherparkplatze sind in ein-

zelnen Gruppen linear aufgereiht. So bleibt die rdumliche Durchlassigkeit erhalten.
T —

Abbildung 6: Platzgestaltung Variante 2

Abbildung 7: Referenz Max-Bill-Platz, Zirich Oerlikon: Baum-
inseln gliedern den Platz

15
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3.2.5 Strassenraum / Verkehr

Im Bereich des kommerziellen Zentrums von Littau wird die Luzernerstrasse von einer
Ausfallachse mit Prioritat fur den MIV zu einer Stadtstrasse mit hoher Nutzungsqualitat
fur alle Verkehrsteilnehmer transformiert. Wichtiger Bestandteil des Konzeptes ist die
Einflhrung einer Tempo 30 Zone. Die Luzernerstrasse zwischen Gruben-, und Gass-
hofstrasse wird so ausgestaltet, dass der Strassenraum als Platz von Fassade zu Fassa-
de und somit als das kommerzielle Zentrum von Littau wahrgenommen wird. Weiter sol-
len ein rlcksichtsvolles Verhalten der verschiedenen Verkehrsteilnehmer (Koexistenz),
eine angepasste Fahrweise des MIV, die Verbesserung der Sicherheit und des Komforts
der Fussganger beim Queren der Luzernerstrasse, sowie die Verbesserung der Zugénge
und Zufahrten zu den Seitenrdumen erreicht werden.

Mégliche betriebliche und gestalterische Massnahmen:

Die Offnung und Aufwertung/Belebung der Seitenridume hat eine stark verkehrsbe-
ruhigende Wirkung und stérkt die Wahrnehmung des Strassenraumes als Platzraum.
(Schaffung von direkten Zufahrten, Entfernen von Trennrabatten, Anordnen von
Ausstattungs- und Grlinelementen).

Die niveaugleiche Ausbildung von Fahrbahn und Seitenrdaumen férdert angepasste
Geschwindigkeiten und unterstitzt die Platzwirkung. Es sind allenfalls weiche Randab-
schlisse (statt Poller) zu prufen.

Eine Mittelzone verbessert die Sicherheit fir die querenden Fussgénger, erleichtert
das Ein- und Abbiegen fir den MIV und tragt zur Verstetigung/Verflissigung des Ver-
kehrsablaufes bei. Sie ist niveaugleich mit der Fahrbahn auszubilden. Die Fahrbahn
neben der Uberfahrbaren Mittelzone soll optisch schmal ausgebildet werden.
Betrieblich empfiehlt sich eine zentrumsiibergreifende T30-Zone. Die bestehende
T30-Zone Gasshofstrasse/angrenzende Wohngebiete wird idealerweise um das Teil-
stick der Luzernerstrasse (Kreisel Gasshof bis Knoten Grubenstrasse) erweitert. T30
tragt zusatzlich zur Verflissigung des Verkehrs bei und ermdéglicht in Kombination mit
der Mittelzone die freie Querung der Luzernerstrasse (Fussgéngerstreifen entfallen).
Der Radverkehr wird im Platzbereich im Mischsystem gefiihrt, (Unterbrechung der
Radstreifen). Der Radfahrer muss auf diesem Teilstiick nicht Giberholt werden (T30),
notfalls ist das Uberholen {ber die Mittelzone méglich.

Die Anzahl (Oberflachen-) Kundenparkpldtze vor dem Fanghéfli wird zugunsten
einer Aufwertung des Platzraumes reduziert. Damit die Nachfrage nach Parkierungs-
mdglichkeiten weiterhin gedeckt ist, muss die Bewirtschaftung der Parkplatze und die
Ausarbeitung eines Parkierungskonzepts tiber den ganzen Platzbereich geprift wer-
den.

Eine attraktivere Ausgestaltung der Haltestellen verbessert den Komfort fiir den
offentlichen Verkehr.

Mit Fahrbahnhaltestellen fiir den Bus werden der Komfort und die Sicherheit fir den
offentlichen Verkehr und den Fussdngerverkehr verbessert.
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Festlegungen:
Strassenquerschnitt

o Betriebs- und Gestaltungskonzept auf Basis Querschnittsgestaltung mit Mittelzone.
Andere Formen einer Mittelparkierung sind nur denkbar, wenn der Strassenabschnitt
von der Gemeinde erworben wird.

Grundstiickszufahrten und Parkierung

o Verbesserung der Auffindbarkeit und Attraktivitat der Parkplatze durch direkte Zu-
fahrtsméglichkeiten ab Kantonsstrasse und optische Offnung der Seitenrdume.

o Grundstiicksubergreifendes Parkierungskonzept fir Kunden- und Bewohnerparkplatze
im Bereich Zentrum Fanghéfli / Gasshof.

o Bewohnerparkplatze prinzipiell in Tiefgaragen. Fallweise Ausnahmen fiir Bestandes-
bauten ohne Tiefgarage.

Bushaltestellen

o Fahrbahnhaltestellen, in Kombination mit Fussgéngerinseln. Ausnahme Haltestelle
Gasshof.

Radverkehr

o Mischverkehr in Kombination mit Tempo 30. Uberholen (iber Mittelzone.
Fussverkehr

o Massnahmen zur Verbesserung der Querungen mit einer Mittelzone.
Tempo 30

o Luzernerstrasse Kreisel Gasshof bis Knoten Grubenstrasse (genaue Lage muss im
Rahmen des Betriebs- und Gestaltungskonzept geprift werden)

17
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Strassenquerschnitte

Variante Mittelzone:

!

-,

Abbildung 8: Querschnitt Luzernerstrasse im Bereich Zentrum Fanghéfli/Gasshof
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Funktionsschema Mittelparkierung statt Mittelzone (als Option wenn Strassenab-
schnitt durch die Gemeinde erworben wiirde)

37.35 15.00 13.10

33.55 380 oo 11,00 200] 2.05 10.25
Barkierung e e Gewerbe

]

Abbildung 9: Funktionsschema,

Eine Mittelparkierung muss zwingend mit T30, idealerweise T20 kombiniert werden. T20
und oben gezeigte Schragparkierung sind derzeit auf einer Kantonsstrasse nicht reali-
sierbar. Eine Langsparkierung in der Mitte kann aus Sicht Kanton gepruft werden.
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Abbildung 10: Referenz Dorfzentrum Kreisel in Giubiasco Tl:
offener Raum mit durchgéngiger Gestaltung, offene Seiten-
rdume mit Aufenthaltsfunktion
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3.3 Teilraum Luzernerstrasse Ost (,,Stadtachse” nach Luzern)

3.3.1 Grundkonzept

Die Luzernerstrasse wird als starkes und robustes Gliederungselement ausgebildet, das
die heterogene Bebauungsstruktur zusammenhélt und den Charakter einer Stadtachse
ausstrahlt. Langfristig kénnte sich das Prinzip dieses Abschnittes der Luzernerstrasse bis
zur Stadtgrenze nach Luzern fortsetzen. Die Strasse entwickelt sich von der Ausfallstras-
se zur attraktiven Stadtachse. Punktuell werden sichere Querungen fur den Fussverkehr
angeboten. Das neue Erscheinungsbild der Luzernerstrasse férdert angepasste Ge-
schwindigkeiten.

Abbildung 11: Konzeptperspektive mit méglicher Bebauung
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3.3.2 Bebauung / Dichte / Orientierung

Beidseitig der Luzernerstrasse wird eine offene Bauweise mit durchgangiger Pflichtbauli-
nie! angestrebt. Der zur Wohnnutzung in zweiter Bautiefe benétigte Larmschutz wird bei
Neubaumassnahmen durch in der ersten Bautiefe langs zur Luzernerstrasse stehende
Gebaude beriicksichtigt. Die Gebaudestellung l&dngs zur Strasse zusammen mit der
Pflichtbaulinie bilden die Vorraussetzung fir die rdumlich wichtige Fassung des Strassen-
raums. Die Eingédnge und Fassaden der Bauten orientieren sich zur Luzernerstrasse,
Geschéftsnutzungen sind einsehbar und leicht zu finden.

Eine Ablésung der Genossenschaftssiedlung (Abriss und Neubau) auf der Nordseite der
Luzernerstrasse wird von den Grundeigentiimern geprift.

Heute wird der Grossteil des Gebiets nérdlich der Luzernerstrasse durch private Stich-
strassen erschlossen, im Rahmen einer Umstrukturierung sollte die gesamte Erschlies-
sung des Gebiets geprift werden (Erschliessungsplan, Strassenparzellierung). Zusatzlich
sind Wegeverbindungen von der Luzernerstrasse zur Grossmatte zur besseren Durch-
I&ssigkeit im Rahmen der Umstrukturierung vorzusehen.

Festlegungen:
Bebauung

o Gebaudestellung in der ersten Bautiefe langs zur Strasse (Larmschutz, Fassung des
Strassenraums)

o Pflichtbaulinie geméass Masterplan (nach S. 5)
o Offene Bauweise

Dichte

o Ausnutzung: AZ von max. 1.0

o Geschossigkeit: Mindestens 4 , maximal 5 Geschosse in erster Bautiefe, in zweiter
Bautiefe 4 Geschosse

Orientierung

o Eingénge und Fassaden orientieren sich zur Luzernerstrasse

1 die Fassaden der Gebaude sind zwingend auf diese Linie zu stellen, Licken sind méglich
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3.3.3 Nutzung

Die Bestandsbauten werden in Etappen ersetzt. Zur Stiitzung der Wohnfunktion ist die
Ausweitung der Zentrumszone bis zur Strasse Grossmatte im Bereich Luzernerstrasse
139 sinnvoll und bereits im Zonenplan festgelegt.

Anstelle der bestehenden Gewerbebauten entstehen in erster Bautiefe Wohn- und
Geschaftshauser mit optionaler Ladennutzung im EG und einer Beschrénkung der La-
dengrdsse auf max. 500 gm. Im Bereich der Zentrumszone werden in zweiter Bautiefe
Wohnnutzungen bis zur Strasse Grossmatte Ost méglich und forciert. Die Ausweitung
der Wohnnutzung dient der Belebung des Zentrums und stitzt das Anliegen der Innen-
entwicklung.

Festlegungen:

Nutzung

o Wohn- und Geschaftshauser in erster Bautiefe (EG: keine Wohnnutzung).

o Beschrankung Ladenflache auf max. 500 gm.

3.3.4 Strassenraum

Die Luzernerstrasse wird als Stadtstrasse mit offenen, grosszigigen und belebten Sei-
tenbereichen ausgestaltet. Die Seitenbereiche haben hier einen etwas weniger 6ffentli-
chen Charakter als im Platzbereich Fanghofli/Gasshof. Mit der Gestaltung soll erreicht
werden, dass mindestens die vorgeschriebene maximal zuldssige Geschwindigkeit von
50 km/h eingehalten wird, bzw. angepasste Geschwindigkeiten gefahren werden. Da es
sich hier um eine kantonale Radroute handelt, sind besondere Massnahmen vorzusehen.
Die Aufenthaltsqualitdt und Verkehrssicherheit fir Rad-/Fussverkehr wird verbessert. Bei

Neubauprojekten sind Tiefgaragen mit Zufahrt ab den Seitenstrassen vorzusehen. Bei
Bestandesbauten ist eine Parkierung in den Vorbereichen moglich.

moégliche betriebliche und gestalterische Massnahmen:

Die niveaugleiche Ausbildung von Fahrbahn und Seitenrdumen férdert angepasste
Geschwindigkeiten.

Die Offnung und Aufwertung/Belebung der Seitenrdume hat eine stark verkehrsbe-
ruhigende Wirkung. Pflichtbaulinien definieren den kiinftigen Strassenraum, die Tiefe
der Seitenrdume und die damit verbundenen mdéglichen Nutzungen.

Mit Fahrbahnhaltestellen in Kombination mit Fussgéngerinseln wird der OV bevor-
zugt und die Verkehrssicherheit verbessert.

Mit einer Baumallee wird der Strassenraum gefasst.

Langsparkierung fiir Kunden/Besucher im Strassenraum und direkte Zufahrten zu
den Seitenrdumen erhéhen u.a. die Standortattraktivitédt der EG-Nutzungen.
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- Mit Radstreifen werden die Vorgaben des kantonalen Radroutenkonzepts erfiillt. Vari-
anten ohne Radstreifen sind denkbar, falls das Geschwindigkeitsniveau des MIV ge-
senkt werden kann.

+ Mit Fahrbahnhaltestellen fiir den Bus werden der Komfort und die Sicherheit fur den
offentlichen Verkehr und den Fussdngerverkehr verbessert.

Festlegungen:
Strassenquerschnitt

o Betriebs- und Gestaltungskonzept. Querschnittsgestaltung ab stidlicher Grundstlicks-
grenze

Grundstiickszufahrten und Parkierung

o Verbesserung der Auffindbarkeit und Attraktivitat der Parkplatze durch direkte Zu-
fahrtsméglichkeiten ab Kantonsstrasse und optische Offnung der Seitenrdume

o Anordnung von Langsparkierung (mit Landerwerb) auf der Nordseite bei Neugestal-
tung der Seitenrdume

Bushaltestellen
o Fahrbahnhaltestellen, in Kombination mit Fussgangerinseln
Radverkehr

o In Abhangigkeit der gewahlten Variante
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Strassenquerschnitte (Grundsdtzliches)

Das Strassenprofil wird ab der stdlichen Grundstiicksgrenze (Seite Gewerbe) aufgebaut.
So kdnnen die bestehenden Gewerbe - Nutzungen in einer ersten Etappe erhalten blei-
ben.

Baumpflanzungen kénnen aufgrund der bestehenden Breite der Strassenparzelle nur auf
privatem Grund realisiert werden.

Auf der Nordseite wird eine Langsparkierung im Strassenraum realisiert. Der Strassen-
raum muss auf der Nordseite um 2,50 m verbreitert werden. Die heutigen Senkrecht-
parkplatze vor Backerei und Metzgerei kdnnen durch Langs-Parkplatze im Strassenraum
ersetzt werden. Auf der Sldseite ist eine Parkierung vor den Gebauden auf Privatgrund
vorgesehen. Mit einer weiteren Verbreiterung des Strassenraums (bei Ersatz der beste-
henden Nutzungen) kann in einer zweiten Etappe auch auf der Stidseite Langsparkierung
im Strassenraum realisiert werden (Bedingung: Bewilligung Kanton fiir Unterabstand
Langsparkierung, 4.50 m statt 6.00 m.)
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Variante ohne Mittelzone mit Radstreifen:

In der bestehenden Fahrbahn von ca. 8.50 m Breite werden 1.5 m breite Fussgéngerin-
seln kombiniert mit Fahrbahnhaltestellen angeordnet, sowie beidseitige Radstreifen von
1.25 m, die bei den Inseln und Bushaltestellen unterbrochen werden. Die Inseln verhin-
dern, dass der Bus uberholt wird. Die Durchfahrtsbreite von 3.50m (fiir Schneepflug er-
forderlich) ist fur Radfahrer ungtinstig und sollte optisch auf 3m verschmalert werden.

r offentiiches Grundeigentum (Kantonsstrasse) |

14.00

Ffichtbaulinie

5.00

2.00, 2.50 3.50 1.50_ 3.50 |2.00 7.00

Mischverkehrsflacha

Trotoiriberfahit

Abbildung 12: Variante ohne Mittelzone mit Radstreifen.
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Variante mit Mittelzone ohne Radstreifen (als ldngerfristige Option in Kombination

mit T30 denkbar):

Statt Radstreifen wird eine Uberfahrbare Mittelzone angeordnet. Radfahrer kénnen tGber
diese Uberholt werden. Die Mittelzone férdert angepasste Geschwindigkeiten, verbessert
die Ein- und Abbiegebeziehungen und Zufahrten zu Seitenrdumen/Parkierung. Sie bindet
den heterogenen Raum uber den ganzen Abschnitt zusammen.

Bestand
max.
ﬁﬁﬁﬁﬁ A B, E——
| |
|
min,
dffentliches Grundeigentum (Kantonsstrasse)
-
i
Tt 12,50 9.50
S 850 200
1
Etappe 1

Strassenaufbau ab best. rechtem Rand
Mittelzone und Radfahrer im Mischverkehr

Seite Dorf: L it im {Kur

Seite Gewerbe. - best, Nutzunaen konnen erhalten werden, Option Baumallee auf privatem Grundeigentum
- Neubauten auf Piichthaulinie - max,
- Langsparkierung auf Gebludevorberaich mbglich T
N
| |
E min.
£
| ffentliches Grundeigentum (Kantonsstrasse) £
6.00
Etappe 2
Seite Gewerbe lingerfristioe Realisierung von Langsparkierung im Strassenraum e
ingung: Bewilligung Kanton fir ¢ L g. 4.50m statt 6.00m [ Fala S
&t
| £l
E min.
b
E

6.00

o
17.50 ==t 3,50

2.00

Abbildung 13: Variante mit Mittelzone ohne Radstreifen.
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Abbildung 14: Referenz Ortszentrum Kéniz, Schwarzen-
burgstrasse. Mittelzone ohne Radstreifen mit Tempo 30.
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3.4 Teilraum Renggstrasse

3.4.1 Grundkonzept

Die Renggstrasse bildet den Einfahrtsbereich zum Zentrum Fanghdfli/Gasshof. Eine Ver-
dichtung und auch bauliche Fassung des Strassenraumes ist zur Verdeutlichung des
angrenzenden Zentrumsbereichs sowie zur Verminderung des Durchgangsstrassencha-
rakters anzustreben. Das Areal Schrotmattli nimmt hierbei eine Schlisselrolle ein.

- > Vg &
S ETE A
= =

\/ Ll lg P

Abbildung 15: Konzeptperspektive Luzernerstrasse West mit Bebauungsvorschlag Schrotmattli

3.4.2 Bebauung / Dichte / Orientierung

Die Bauung soll sich starker zur Strasse orientieren und den Strassenraum fassen. Eine
4-geschossige Randbebauung geméss BZR ist anzustreben. Orientierung der Eingénge
bei Bauten in erster Bautiefe zur Strasse. Um den Larmschutz fur Wohnnutzungen zu
gewabhrleisten ist bei Neubauten eine Gebdudestellung langs zur Strasse empfehlens-
wert.

Festlegungen:
Bebauung

o Offene Bauweise mit max. 4 Geschossen
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o Stellung der Bauten langs zur Strasse zwecks Larmschutz.
Dichte
o AZ geméss Zonenordnung

o Keine zwingende Ausbildung von EG-Zonen fir Dienstleistungs- und Arbeitsnutzun-
gen (Anderung BZR)

Orientierung

o Sudseite Orientierung der neuen Wohniiberbauung zur Strasse.

3.4.3 Nutzung

Dieser Bereich der Zentrumszone soll bis auf die bestehenden Laden und Gewerbenut-
zungen vorwiegend dem Wohnen dienen. Die Siedlung Schrotmattli kann gemé&ss Zonen-
reglement entwickelt werden.

Nordseite: Erhalt Siedlung Renggstrasse: Wohnen mit Laden/Gastro im EG.

Sudseite: Neubauten Schrotmattli: reines Wohnen ggf. mit Gemeinschaftsrdumen, Velo-
abstellplatzen, Waschkichen; etc. im EG zur Strasse.

Festlegungen:
Nutzung
o Nordseite: Erhalt Siedlung Renggstrasse: Wohnen mit Laden/Gastro im EG.

o Sudseite: Neubauten Schrotméttli: reines Wohnen ggf. mit Gemeinschaftsraumen,
Veloabstellplatzen, Waschkichen; etc. im EG zur Strasse; Keine Ladennutzung

3.4.4 Strassenraum

Die Radstreifen auf dem Abschnitt Bennenegg - Kreisel Gasshof sollen beibehalten wer-
den. Die Breite der Radstreifen, bzw. die Strassenbreite sind in einem nachsten Arbeits-
schritt zu prifen. Evtl. kann im bestehenden Querschnitt eine Kernfahrbahn markiert
werden (Verbreiterung der best. Radstreifen und Weglassen der Mittellinie). Dies kénnte
tiefere Geschwindigkeiten des MIV bewirken.

Die Querungsbedirfnisse fiir den Fussverkehr sind punktuell. Lage und Ausgestaltung
der Fussgangerquerungen sollen in einem nachsten Arbeitsschritt Gberpriift werden.

Am Siedlungsrand (Knoten Renggstrasse/Bennenegg) soll in Kombination mit dem Uber-
gang Radstreifen/Radweg (geplante Anlage gemass kantonalem Radroutenkonzept) eine
Einfahrtspforte geprift werden.
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Die Einfahrt von der Renggstrasse auf den neuen Platzbereich Gasshof ist durch die
bestehende Stellung der Gebdude und den Kreisel bereits ausreichend erkennbar.

Festlegungen
Radverkehr

o Radstreifen beibehalten, evtl. Anpassung der Strassenbreite bzw. Kernfahrbahn pri-
fen

o Pforte am Siedlungsrand (Knoten Bennenegg) in Kombination mit Radwegtibergang
prufen

Fussverkehr

o Verkehrssicherheit an Fussgangeribergangen prifen, evtl. verbessern

Abbildung 16: Quartier Renggstrasse: Gute Zugénglichkeit der
EG-Nutzungen mit dem Auto und zu Fuss
(mit Parallelerschliessung und Parkierung).
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4 Weiteres Vorgehen

1.

Abstimmung mit Gemeinderat zur Bereinigung des Masterplans.
Ggf. Vernehmlassung und Beschluss durch das Gemeindeparlament.

Erarbeitung eines Betriebs- und Gestaltungskonzeptes fir die Abschnitte Zent-
rum Fanghofli Luzernerstrasse Ost (genauere Aussagen Seitens Kanton kénnen
erst getroffen werden, wenn ein konkretes Projekt vorliegt)

Weitere Gesprache mit den Grundeigentiimern zur Umsetzung der Masterplanin-

halte auf den privaten Grundstlicken:

» Mit dem Eigentiimer Fanghofli zur Prifung der Umsetzung der Platzgestaltung und An-
passung der Sockelzone (vgl. 3.2.4.)

» Mit den Eigentimern Gasshof, Werkhof und Fanghofli zur Auslotung eins grundstiicks-
Ubergreifenden Parkierungskonzeptes und zur Mitarbeit an der Platzgestaltung (vgl.
3.2.5)

» Mit den Eigentiimern entlang der Luzernerstrasse Ost zur Prifung der Umsetzung der
Baumreihe (vgl. 3.3.4).

Verhandlungen mit den Eigentimern Werkhof oder potentiellen Investoren zur
Realisierung eines Wohn- und Geschéaftshauses.

Gesprache und Verhandlungen mit den Eigentimern des Areal Medici zur Siche-
rung der stadtebaulichen Inhalte des Masterplans im Rahmen der Arealplanung.
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