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Bezug zur Gesamtplanung 2010-2014
Leitsatz D: Luzern starkt sich finanziell.

Stossrichtung D3:  Die Stadt unterstitzt den Bau von attraktivem, urbanem Wohnraum.
Die zeitgemasse Pflege alter Bausubstanz wird erméglicht.

Fiinfjahresziel D3.1: Die Stadt schafft Entwicklungsmaéglichkeiten fur zusatzliche Wohn-
nutzungen fir alle Bevélkerungsschichten, insbesondere fir mittlere
und héhere Einkommenssegmente.

Ubersicht

In den Jahren 1946 bis 1952 erwarb und tauschte die Stadt im Wesemlinquartier diverse
Grundstlicke. Nach Realisierung der damals geplanten Erschliessungsstrassen und nach erfolg-
ten Parzellierungen verblieb das Restgrundsttick 2982 mit einer Flache von 588 m? im stadti-
schen Finanzvermdgen. Es liegt seit vielen Jahren ungenutzt brach. Laut Bebauungsplan B 138
Wesemlin/Dreilinden befindet sich das Grundstiick in der Wohnzone (offene Bauweise mit
Volumenerhaltung).

Weil das Grundstiick mitten in einem familienfreundlichen Wohnquartier liegt und es auf-
grund seiner Zonierung, Lage und Grésse fur die Stadt keine strategische Bedeutung hat,
beschloss die Baudirektion, im Sommer 2009 das Grundstiick zur Verdusserung auszuschrei-
ben. Bei der durchgefihrten Insertion wurden Gber 190 Vermarktungsdokumentationen an
Interessenten zugestellt. In der Folge gingen schliesslich 21 konkrete Kaufangebote ein. Dabei
lag das deutlich beste Angebot bei Fr. 750'000.— (Fr. 1'275.—/m?). Bei der Kauferschaft handelt
es sich um ein Ehepaar mit zwei schulpflichtigen Kindern aus der Stadt Luzern.

Die kiinftigen Eigentliimer beabsichtigen, auf dem Kaufgrundstlick ein 6kologisches Holzhaus
zu realisieren. Es ist vorgesehen, ein Gebaude mit zwei Familienwohnungen zu erstellen.
Nebst der Eigennutzung soll die zweite Wohnung ebenfalls an eine Familie mit Kindern ver-
mietet werden. Wie bei den letzten Verkaufen von stadtischen Grundstiicken Ublich, wird die
Kauferschaft vertraglich verpflichtet, das Gebaude im Minergie-Standard zu realisieren. Wei-
ter wird erwartet, dass eine moglichst effiziente Energienutzung mit Einsatz von erneuerba-
ren Energien angestrebt wird.

Nach Abzug aller Verkaufskosten und Gebuhren (Notar, Grundbuch) wird die Stadt mit der
Verausserung dieses Grundstlicks einen Buchgewinn von rund Fr. 695'000.— erzielen.
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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Ausgangslage

Im Zusammenhang mit der Quartiererschliessung im Wesemlin erwarb und tauschte die Stadt
in den Jahren 1946 bis 1952 diverse Grundstiicke. Nach Realisierung der Erschliessungen (u. a.
Mettenwylstrasse) und nach erfolgten Parzellierungen verblieb das Grundstlick 2982 mit einer
Flache von 588 m? im stadtischen Finanzvermdgen. Laut Bebauungsplan B 138 Wesemlin/Drei-
linden befindet sich das Grundstiick in der Wohnzone (offene Bauweise mit Volumenerhal-
tung). Gemass Dichteberechnung der Stadtplanung ist auf dem Grundstlick ein maximales
Gebaudevolumen von 1'170 m? (ein Untergeschoss, drei Vollgeschosse sowie ein Dach- oder
Attikageschoss) realisierbar.

Nachdem das Grundstlick auch bei der im Jahre 2002 auf der Mettenwylstrasse realisierten
Verlangerung der Buslinie zum Oberl6chli nicht tangiert wurde, liegt das Grundstiick weiter-
hin ungenutzt brach. Aufgrund der méglichen Bebaubarkeit und gestitzt auf die Tatsache,
dass sich das Grundstlck mitten in einem familienfreundlichen Wohnquartier befindet, be-
schloss die Baudirektion, das Grundstiick zum Verkauf auszuschreiben. Dies nicht zuletzt auch
deshalb, weil das Grundstiick durch seine Zonierung, Lage und Grosse fur die Stadt keine stra-
tegische Bedeutung hat und fur 6ffentliche Nutzungen nicht geeignet ist.

2 Ausschreibung

Im Sommer 2009 wurde die Ausschreibung vorgenommen. Die Insertion erfolgte sowohl in
den Printmedien als auch Uber das Internet. Erfahrungsgemass war die Nachfrage sehr hoch.
Es wurden Uber 190 Vermarktungsdokumentationen an Interessenten zugestellt. Bis zum Ab-
gabetermin gingen schliesslich 21 konkrete Kaufangebote ein. Dabei lag die Bandbreite der
Kaufangebote sehr weit auseinander. Das tiefste Angebot betrug Fr. 350'000.- (Fr. 595.-/m?),
das Hochstgebot lag bei Fr. 750'000.— (Fr. 1'275./m?). Weil bei der Ausschreibung der Ange-
botspreis als massgebendes Entscheidungskriterium definiert wurde und das Héchstgebot
deutlich vor dem zweitbesten (Fr. 706'000.-) lag, konnte der Zuschlagsentscheid schnell ge-
fallt werden. Dies auch deshalb, weil die Meistbietenden den verlangten Finanzierungsnach-
weis problemlos erbringen konnten. Bei der Kauferschaft handelt es sich um ein Ehepaar mit
zwei schulpflichtigen Kindern aus der Stadt Luzern.



2.1 Bauvorhaben der Kauferschaft

Die Kauferschaft beabsichtigt, auf dem Kaufgrundstiick ein 6kologisches Holzhaus zu reali-
sieren. Es ist vorgesehen, ein Gebdaude mit zwei Familienwohnungen zu erstellen. Nebst der
Eigennutzung soll die zweite Wohnung ebenfalls an eine Familie mit Kindern vermietet wer-
den. Wie bei den letzten Verkaufen von stadtischen Grundstticken tblich, wird die Kaufer-
schaft vertraglich verpflichtet, das Gebdude im dannzumal giltigen Minergie-Standard zu
realisieren. Weiter wird erwartet, dass eine moglichst effiziente Energienutzung mit Einsatz
von erneuerbaren Energien angestrebt wird.

3 Kaufvertrag mit Denise Hurni und Arthur Wolfisberg Hurni
3.1 Die wichtigsten Punkte des Kaufvertrages

3.1.1  Kaufpreis
Der Kaufpreis fur das Grundstiick 2982, rechtes Ufer, Mettenwylstrasse, Grundbuch Luzern-
Stadt, betragt Fr. 750'000.-.

3.1.2 Vollzug der Handanderung

Der Ubergang von Nutzen und Schaden erfolgt mit dem Tagebucheintrag des Kaufvertrages
im Grundbuch. Der Eintrag kann erst nach Genehmigung des Vertrages durch den Grossen
Stadtrat erfolgen. Der entsprechende Vorbehalt wurde im Vertrag stipuliert.

3.1.3 Sicherstellung des Kaufpreises

Fur die Sicherstellung des Kaufpreises hat die Kauferschaft anlasslich der Beurkundung ein
unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines anerkannten schweizerischen Bankinstituts aus-
zuhandigen.

3.1.4 Kosten und Gebuhren

Samtliche mit dem Kaufvertrag anfallenden Kosten und Gebuhren (Notar, Grundbuch) wer-
den von den Parteien je zur Halfte tbernommen. Die Handanderungssteuer wird vollum-
fanglich von der Kauferschaft getragen. Die Grundstiickgewinnsteuer entfallt.

3.1.5 Mietvertrage
Auf dem Kaufobjekt lasten keine Mietvertrage. Es handelt sich um ein unbebautes Grund-
stlck.

3.1.6 Minergie
Die Kauferschaft wird verpflichtet, die Uberbauung des Grundstiicks geméass dem dannzumal
gultigen Minergie-Standard zu realisieren.
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Im Weiteren wird auf den Wortlaut des Kaufvertrages im Anhang verwiesen.

4 Buchgewinn

Bei einem Buchwert von Fr. 50'000.— (31. Dezember 2009) verbleibt nach Abzug aller Ver-
kaufskosten und Geblhren (Notar, Grundbuch) ein Buchgewinn von rund Fr. 695'000.—. Dieser
ist fir zusatzliche ausserordentliche Abschreibungen zugunsten der Investitionsrechnung zu
verwenden.

5 Zustandigkeit

Vorliegend wird eine Grundstlcksverdusserung im Wert von Fr. 750'000.— vorgenommen.
Gemass Art. 69 lit. b Ziff. 12 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom 7. Februar 1999 fallt
das vorliegende Geschaft in die abschliessende Zustandigkeit des Grossen Stadtrates.

6 Antrag

Der Stadtrat beantragt Ihnen deshalb, dem Verkauf des Grundstlicks 2982, rechtes Ufer,
Mettenwylstrasse, Grundbuch Luzern-Stadt, an Denise Hurni und Arthur Wolfisberg Hurni,
Luzern, zuzustimmen. Er unterbreitet Ihnen einen entsprechenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 24. Marz 2010

W Simtdy T[;

Urs W. Studer oni Gopfert
Stadtprasident Stadtschreiber

" Stadt
Luzern
Stadtrat
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Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 10 vom 24. Marz 2010 betreffend

Verkauf des Grundstiicks 2982, rechtes Ufer, Mettenwylstrasse, Luzern,

gestltzt auf den Bericht der Geschaftsprifungskommission,

in Anwendung von Art. 29 Abs. 1 lit. c und Art. 69 lit. b Ziff. 12 der Gemeindeordnung der
Stadt Luzern vom 7. Februar 1999,

beschliesst:

I. Dem Verkauf des Grundstiicks 2982, rechtes Ufer, Mettenwylstrasse, Grundbuch Luzern-
Stadt, an Denise Hurni und Arthur Wolfisberg Hurni, Luzern, wird zugestimmt.

Il. Der sich aus der Verdusserung ergebende Buchgewinn ist fir zusatzliche ausserordentli-
che Abschreibungen zugunsten der Investitionsrechnung zu verwenden.

Luzern, 20. Mai 2010

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern
|

f [
Marc mg/ lToﬁi Gopfert
Ratsprasident Stadtschreiber

" Stadt
Luzern
Grosser Stadtrat
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CHECKLISTE IMMOBILIENTRANSAKTION 1 KAUF I VERKAUF

Objekt Grundstiick Nr. 2982, Mettenwylstrasse, rechtes Ufer Ort Luzern
Erflllungsgrad >

= = 2
= > [

Kriterium Slolels ®|Kommentar 5
AR EIEIBEE s
IEFIEEBEE i

Siedlungspolitische Ziele

= Reserve fur kiinftige 6ffentliche Interessen X keine 6ffentlichen Interessen, da Grundstiick zu klein und in Wohnzone

= Strategische Lage flr Einflussnahme X Einflussnahme nicht méglich, da bestehendes Quartier "bereits gebaut”

= Schwerpunktbildung im Quartier X kein Schwerpunkt fir Quartier, umgeben von Privatgrundstiicken

= Schaffung von Freiflachen X Grundstilick zu klein, nicht geeignet als Freiflache

= Erfullung Zonenzweck/Verdichtung X Wohnzone mit Volumenerhaltung, max. 1'170 m3 méglich

= Nachhaltige Entwicklung/ Okologische Auswirkungen X brachliegendes Grundstiick wird durch 6kologisches Holzgebaude genutzt

Volkswirtschaftliche und fiskalische Ziele

= Entwicklung zur Quartieraufwertung X kaum Quartieraufwertung, da nur zwei neue Wohnungen mdéglich

= Entwicklung fir Wohnbauférderung X keine Wohnbauférderung

= Entwicklung zur Wertschépfung X geringe Wertschéfpung da nur eine Mietwohnung, eine Wohnung flr Eigenbedarf

= Ansiedlung von Betrieben X nicht méglich da Wohnzone

= Nutzungsvielfalt fir Gewerbe, Start-ups, Kinstler X siehe oben

Sozialpolitische Ziele

= Vielfaltiges Wohnungsangebot X nein, es werden zwei Familienwohnungen realisiert

= Preisgunstiger Wohnraum X zwei Wohnungen im mittleren bis gehobenem Preissegment

= Vielfaltiger Bewohnermix X siehe oben

= Wohnraum fur Betagte, Menschen in Ausbildung usw. X siehe oben

= Forderung der Wohnbautatigkeit X siehe oben

Finanzpolitische Ziele

= Nachhaltige Ertragssicherung X Verdusserung zwecks Portfoliobereinigung, keine Nachhaltigkeit fir Stadt

= Hohe Werthaltigkeit X Stadt erzielt durch Einmalzahlung einen angemessenen Buchgewinn

= Grosses Entwicklungspotential X aufgrund der Parzellengrosse nur geringes Entwicklungspotential

= Geringe Unterhaltskosten x |nur geringe Unterhaltskosten (Wiese méahen) fir Stadt, da unbebaute Parzelle

= Geringe Bewirschaftungskosten x |keine Bewirtschaftungskosten

Diverses

= Gute stadtebauliche Qualitat da noch kein Detailprojekt vorliegt nicht beurteilbar

= Gute architektonische Qualitat siehe oben

= Gute bautechnische Qualitat x |da Minergie-Standard verlangt wird gute bautechnische Qualitat

= Gute haustechnische Qualitat X |siehe oben

Mittelwert Kritierienerfullung X Bebauung des Grundstiicks und Selbstnutzung durch Kaufer ist optimal




Beschrieb

Parzelle Nr. 2982, rechtes Ufer Baujahr -- Objektbeschrieb:

Lage Mettenwylstrasse, Luzern Volumen GV -- unbebautes Grundstiick in der Wohnzone mit Volumenerhaltung
Bezeichnung unbebautes Terrain in Wohnzone Wert GV --

Eigentimer Stadt Luzern, Finanzvermdégen Arealflache 588 m2

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Ertragspotenzial Transaktionsergebnisse

Volumen 1'170 m3 (maximal mdglich) Buchwert per: 31.12.2009 Fr. 50'000.-

Nutzflache SIA ca. 400 m2 BGF Verkehrswert gem. Angebot Fr. 750'000.-

Anlagewert ca. 2.15 Mio. (Schatzung Kéuferschaft) Buchgewinn Fr. 700'000.-

Landanteil ca. 35% (Schatzung Kauferschaft)

Antrag: Das Grundstiick Nr. 2982, rechtes Ufer, GB Luzern-Stadt, ist zu einem Verkaufspreis von Fr. 750'000.- an Denise Hurni und Arthur Wolfisberg Hurni, Luzern, zu
verdussern. Der Buchgewinn ist flr ausserordentliche Abschreibungen zugunsten der Investitionsrechnung zu verwenden.

Erlauterungen:

Das Grundstiick Nr. 2982 an der Mettenwylstrasse in Luzern liegt seit Jahren ungenutzt brach. Durch seine Zonierung, Lage und Grosse hat es fir die Stadt keine
strategische Bedeutung. Insbesondere weil es auch fur 6ffentliche Nutzungen nicht geeignet ist. Die Verausserung im Sinne einer Portfoliobereinigung im stadtischen
Finanzvermdgen macht deshalb Sinn und bietet der Kauferschaft die Méglichkeit zwei familienfreundliche Wohnungen zu realisieren.

Bearbeitung Verfasser: Stefan Christen Entscheidantrag Vertrag
Datum: 22. Februar 2010 Nr.: Datum: Entwurf: Def. Vertrag:




Bereinigter Entwurf vom 18.12.2009

betreffend

Abschluss eines Grundstiickkaufvertrages

Vor dem unterzeichnenden Notar des Kantons Luzern, RA Peter Wicki, sind heute, am
Ki B zweitausendundzehn, im Biiro der Stadtverwaltung Luzern, Hirschengraben 17,
6002 Luzern erschienen:

Stadt Luzern, offentlich-rechtliche Kérperschaft mit Sitz in Luzern, handelnd durch den
Stadtrat und dieser durch das Offizium, bestehend aus dem Stadtprasidenten Urs W.
Studer, geb. 26.11.1949, verheiratet, von Luzern und Escholzmatt, sowie dem Stadt-
schreiber Toni Gopfert, geb. 16.6.1954, verheiratet, von Luzern und Russo (TD),

Alleineigentiimerin und Verkiuferin

und

1. Denise Hurni, geb. 14.1.1968, verheiratet, von Fliihli (LU), wohnhaft geméss ihren
Angaben Waldweg 28, 6005 Luzern,

2. Arthur Wolfisberg Hurni, geb. 20.4.1968, verheiratet, von Neuenkirch (LU), wohn-
haft geméass seinen Angaben Waldweg 28, 6005 Luzern,

Miteigentiimer zu je 1/2 und Kauferschaft



L. Grundstiickbeschrieb der Parzelle 2982, Grundbuch Luzern rechtes Ufer
(gemdss Grundbuchauszug des Grundbuchamtes Luzern-Land vom 30.9.2009 Seite 2)
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Grundstiick Nr. 2982, Luzern rechtes Ufer

Eigentiimer zu cundstick 2082 Luzem rechtes Uter

Rechisform: Offentliche Kérperschatt
Stadt Luzern, Baudirektion, mit Sitz in Luzern, Hirschengraben 17, 6003 Luzern

Grundstiickbeschrieb zu Grundstick 2082 Luzem rechtes Uter

Grundstiick Nr.: 2982 Grundbuch: Luzern rechtes Ufer
Grundstiicksart: Liegenschaft Fliche: 5288 m?

Plan Nr.: 241 Ortshezeichnung: Meltenwylstrasse
Kulturart: offenes Land

Gebdude / Gebdudeversicherung:

keine
Erwerbsakt: Kauf, 5. Februar 1946
Kauf, 26, Februar 1948
Kauf, 30. Dezember 1948
Tausch, 01, Oktober 1952
Katasterschatzung: keine

Dienstharkeiten / Grundlasten zu Grundstick 2982 Luzem rechies Uer

keine

Vormerkungen 2 rundstick 2082 Luzem rechles Uter

keine

Anmerkunger z Grundstiick 2982 Luzem rechies Ufer

keine

Grundpfandrechte 2 sunceliok 2882 Luzem rechtes Ufer

keine
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II. Absicht

Die Verkauferschaft ist Alleineigentiimerin der vorgenannten Parzelle. Die Kaufer-
schaft will die uniiberbaute Parzelle erwerben. Zu diesem Zweck treffen die Parteien
die folgenden Abmachungen,

IIL. Vertragsbestimmungen

1. Die Verkiduferschaft verkauft der Kduferschaft die Parzelle 2982 gemiss vorste-
hendem Grundstiickbeschrieb.
Die Kéufer erwerben die Parzelle zu je 1/2 Miteigentum.

2. Der Ubergang von Nutzen und Schaden wird festgelegt auf das Datum der
Bestitigung iiber den Genehmigungsbeschluss des Grossen Stadtrates von
Luzern, worauf die Kduferschaft frei iiber die Liegenschaft verfiigen kann.

Der Tagebucheintrag hat am nachstmoglichen Werktag nach Eingang der Bestiti-
gung beim Notar {iber den Beschluss des Grossen Stadtrates zu erfolgen.

3. Der Kaufpreis fiir die Liegenschaft betrigt total Fr. 750°000.~ (in Worten:
siebenhundertfiinfzigtausend) und ist per Tagebucheintrag zur Zahlung fallig.

4. Zu den weiteren Modalitdten der Bezahlung des Kaufpreises gemass vorstehend
Ziffer 3 wird im Einzelnen das Folgende vereinbart:



4.1 Die Kéuferschaft itbergibt der Verkauferschaft spitestens bei der Unter-
zeichnung dieses Vertrages das (fiir den Fall der Eintragung im Grund-
buch) unwiderrufliche Zahlungsversprechen eines Schweizer Bankinstituts
iiber den Betrag von Fr. 750°000.— (in Worten: siebenhundertfiinfzigtau-
send). Die Verkéduferschaft bestitigt mit der Unterzeichnung dieses Vertra-
ges, das entsprechende Zahlungsversprechen erhalten zu haben.

4.2 Esist davon auszugehen, dass die Verkduferschaft gestiitzt auf § 5 Abs. 1
Ziffer 2 SRL 647 von der Grundstiickgewinnsteuer befreit ist. Dementspre-
chend verzichten die Parteien auf eine Sicherstellung allfilliger Grund-
stiickgewinnsteuern,

4.3 Auf der Verkaufsparzelle sind keine Grundpfandrechte eingetragen,
weshalb sich Ausfithrungen zu einer Schuldiibernahme eriibrigen.

Die Kéuferschaft kennt den derzeitigen Zustand des Kaufsobjekts aus eigener
Wahrnehmung. Jede Gewshrleistungsptlicht der Verkiuferschaft fiir den derzeiti-
gen Zustand des Kaufsobjektes wird ausdriicklich wegbedungen. Es werden von
der Verkéduferschaft auch keine Eigenschaften fiir das Kaufsobjekt zugesichert.
Die Kéuferschaft anerkennt mit der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages die
Authebung jeglicher Rechts- und Sachgewihrleistungspflicht und sowohl Kaufer-
schaft wie Verkauferschaft bestitigen, dass sie vom Notar auf die (unter Umstin-
den beschrinkte) Tragweite dieser Regelung hingewiesen worden sind.

Die Parteien und insbesondere die Kiufer nehmen Kenntnis davon, dass der
vorliegende Kaufvertrag der Zustimmung durch den Grossen Stadtrat von
Luzern bedarf. Sollte der Grosse Stadtrat die Zustimmung zum Kaufvertrag
nicht erteilen, fallt der Vertrag vollumfinglich dahin. In diesem Fall schulden
sich die Parteien gegenseitig keine Entschddigung. Die bereits entstandenen
Notariatskosten werden vollumfinglich von der Verkauferschaft iibernommen.



10.

11.

Bezliglich des Kaufsobjektes existieren keine Miet- und Pachtvertrige, sodass
sich diesbeziigliche Regelungen eriibrigen.

Die Kauferschaft bestatigt, sich iiber die geltende Bauzonenordnung informiert
und eine Mitteilung des kantonalen Umweltamtes eingesehen zu haben, wonach
die Parzelle nicht im Kataster betreffend Belastungen des Untergrundes verzeich-
net ist. Der Verkduferin sind keine Anhaltspunkte bekannt, wonach auf dem
Kaufsobjekt je einmal eine T4tigkeit (Deponie, Gewerbe, Abbau von Bodenschiit-
zen und dergleichen) ausgefithrt worden wire, welche bodenverunreinigende
Altlasten zur Folge gehabt hétten.

Die Kéduferschaft verpflichtet sich obligatorisch, die Uberbauung des Grund-
stiicks gemass dem dannzumal giiltigen Minergie-Standard zu realisieren. In
Zusammenhang mit der Energieversorgung muss eine méglichst effiziente
Energienutzung sowie der Einsatz erneuerbarer Energien angestrebt werden.

Samtliche periodisch wiederkehrenden Kosten und die mit dem Kaufsobjekt
verbundenen Steuern, Gebiihren und Abgaben gehen bis und mit dem Datum
des Ubergangs von Nutzen und Schaden gemiss Ziffer 2 zu Lasten der Verkau-
ferschaft. Anschliessend hat die Kduferschaft diese Kosten zu itbernehmen. Uber
die Verteilung pro rata temporis rechnen die Parteien separat ab und sie entbin-
den den Notar von dieser Pflicht.

Die Verkiduferschaft iibergibt der Kduferschaft spitestens 30 Tage nach dem
Datum des Ubergangs von Nutzen und Schaden gemiss Ziffer 2 simtliche
relevanten Belege, Unterlagen und Dokumentationen, welche die Verkaufspar-
zelle beschlagen.

Beztiglich des Kaufsobjektes bestehen keine Versicherungsvertrige nach Versi-
cherungsvertragsgesetz, weshalb sich Ausfithrungen zum Ubergang solcher
Vertrége ertibrigen.



12.

13.

14.

Die Urkundsparteien bestétigen, vom Notar auf folgende Punkte hingewiesen
worden zu sein:

- Fiir die Gebiihren und Auslagen des Grundbuchamtes haften die Parteien solidarisch. Das
Grundbuchamt ist berechtigt, vor der Eintragung die Bezahlung oder Sicherstellung der
Gebithren und Auslagen zu verlangen. Dariiber hinaus besteht fiir die Gebiihren und Ausla-
gen ein den iibrigen Pfandrechten im Rang vorgehendes gesetzliches Pfandrecht fiir die Dauer
von zwei Jahren seit Filligkeit.

- Fir die Grundstiickgewinnsteuer besteht vom Zeitpunkt der Verdusserung an ein den iibrigen
Pfandrechten im Range vorgehendes gesetzliches Pfandrecht auf dem Kaufsobjekt, lingstens
fiir die Dauer von 2 Jahren seit Eintritt der Rechtskraft der Steuerfestsetzung.

- Fir die Handdnderungssteuer besteht ein den iibrigen Pfandrechten im Range vorgehendes
gesetzliches Plandrecht fiir 2 Jahre seit Filligkeit.

Das Verkiuferpfandrecht ist spatestens 3 Monate nach der Ubertragung des Eigentums beim
zustdndigen Grundbuchamt anzumelden, soweit sich die Kduferschaft mit der Bezahlung des
Kaufpreises in Verzug befindet.

Fiir die Einkommens- oder die Gewinnsteuer sowie die Vermdgens- oder Kapitalsteuer samt
Zins besteht in jenem Umfang, in welchem die Steuerforderung eine besondere Beziehung zu
einem Grundstiick aufweist, ein den eingetragenen Pfandrechten im Rang vorgehendes
gesetzliches Pfandrecht fiir die Dauer von 2 Jahren seit Eintritt der Rechtskraft der Steuerver-
anlagung.

- Vermittelt eine natiirliche oder juristische Person, die in der Schweiz weder Wohnsitz, noch
Sitz, noch die tatsdchliche Verwaltung hat, ein im Kanton gelegenes Grundstiick, kann die
Bezugsbehérde oder die kantonale Steuerverwaltung von einer der Parteien des Verdusse-
rungsgeschitts, welche die vermittelnde Person beigezogen hat, verlangen, 3 Prozent der
Kaufsumme als Sicherheit des fiir die Vermitilungstitigkeit geschuldeten Steuerbetrags zu
hinterlegen.

Die Vertrags-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten werden von beiden Partei-
en je zur Hdlfte getragen. Das Grundbuchamt wird ersucht, die Gebiihrenrech-
nung je hilftig auszustellen.

Allfallige Grundstiickgewinnsteuern, soweit sic wider Erwarten doch geschuldet
sein sollten, wiirden von der Verkduferschaft iibernommen. Die Handénderungs-
steuer ist von der Kéduferschaft zu tragen.

Die Urkundsparteien erméachtigen hiermit den Notar, diesen Vertrag beim
zustandigen Grundbuchamt anzumelden und Anderungen lediglich formeller
Natur von sich aus vorzunehmen.



15.

16.

17.

18.

Mit der Grundbuchanmeldung ist die Bestétigung iiber den Genehmigungsbe-
schluss des Grossen Stadtrates von Luzern einzureichen. Die Verkduferschaft
sorgt dafiir, dass der Notar die Bestitigung unverziiglich im Original erhalt.

Zur Eintragung im Grundbuch wird angemeldet:

- der Eigentumsiibergang gemiiss den Ziffern IT1./1 ff. dieser Urkunde,
- die Ubertragung zu Miteigentum gemiss Ziffer I1L./1 dieser Urkunde.

Die Urkunde wird sechsfach ausgestellt. Je zwei Exemplare erhalten die Verkau-
ferschaft (2) und Kéuferschaft (2). Je ein Exemplar erhalten das zustdndige
Grundbuchamt (1) sowie der Notar (1).

Die unterzeichnenden Parteien erkliren hiermit, dass ihnen die vorstehende
Urkunde vom Notar vorgelesen wurde und dass sie ihren Willen enthélt.

Luzern, den

S T g B
Urs W. Studer und Toni Gépfert

Arthur Wolfisberg Hurni



Bescheinigung
Der unterzeichnende Notar bescheinigt, dass er diese Urkunde den Urkundsparteien
vorgelesen hat, dass diese dem ihm von den Urkundsparteien mitgeteilten Willen

entspricht und dass die Urkundsparteien die Urkunde in seiner Gegenwart unterschrie-
ben haben.

Die Parteien haben sich mit amtlichem Dokument ausgewiesen.

Luzern, den

Ord. Nr. 2010/ Der Notar





