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Stand Studienauftrag 1. Stufe
Situationsplan

Aus dem Beurteilungsbericht der 1. Stufe:

Drei Achsen der Shedhalle werden

im Nordwesten entfernt und durch ein
dominantes scheibenférmiges Gebaude
ersetzt. Dieses neu geplante Volumen
deckt die Shedhalle ab. Nebst dem
Substanzverlust wird dadurch auch die
Shedhalle in ihrer ortsbildpragenden
Funktion massiv beeintrachtigt. Ob diese
Scheibe sich mit der neu geplanten,
Uber die kleine Emme raumbildenden
Scheibe vertragt, musste noch detailliert
gepruft werden. Aus denkmalpflegerischer
Sicht konkurrenzieren sich die beiden
grossen Gesten. Es musste der anderen
Raumscheibe der Vortritt gewahrt
werden, die einen rdumlichen Bezug
zum Seetalplatz schafft. Auch die
mehrgeschossige neue Baute in der
Shedhalle im Sudosten belasst dem
Bestand nur eine dunne Raumschicht, die
Wert und Zusammenhang der Substanz
nicht mehr erkennen lasst. Ansonsten ein
vielversprechender Ansatz mit Potenzial.
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Stand Studienauftrag 2. Stufe
Situationsplan

Aus dem Beurteilungsbericht der 2. Stufe:

Gegenuber dem Beitrag der 1. Stufe wurde
im Umgang mit dem Bereich der Shedhalle
sehr viel Zuruckhaltung geubt — vielleicht
mehr als nétig gewesen wére.

Der Beitrag in der ersten Stufe belegt, dass
hier noch Potenzial flr einzelne pragnantere
Setzungen vorhanden ist, wodurch

die relative Schwéche des Projektes in
wirtschaftlicher Hinsicht kompensiert
werden kann.

Das Projekt weist den hdchsten

Wohnanteil aus und bietet somit noch
Optimierungspotenzial der Verhéaltnisse
zwischen Gewerbe, Buro und Wohnungen.

Salewski Nater Kretz

TQFFICEOE Ml Biro Dudler Raum- und rsplanung
Alexander-Schoni-Str. 43 2503 Biel/Bienne:
LIVI N G T H I N GS 0323413316 mail@dudlerplanung.ch

nnnnnnnnnnnnnnnn

Reussbuhl West / CKW | Ueberarbeitung Studienauftrag | 26. Januar 2023 | 3



Ubersicht Uberarbeitungen

Volumenstudie Neubau im Bereich Shedhalle (siehe Arbeitssitzung 1-3)
Volumenstudie Patio (s. AS 2)

Transformation Shedhalle inkl. H6henentwicklung Plateaus (Bodenkoten) (s. AS 3)
Statische Beurteilung Shedhalle (s. AS 1-3)

Schutz und Rettung, Einstellhalle und weitere verkehrsplanerische Fragen (s. AS 1-3)
Anpassung Grenzabstand & Volumenverschiebung Neubau (s. AS 1, 2)
Flachenberechnung Wohnen | Nicht-Wohnen inkl. GF und HNF (s. AS 1, 2)
Baufelder (s. AS 2, 3) und schematischer Nachweis Wohnungsspiegel und -gréssen (a.AS 1-3)
Prazisierung der Aussenraume (s. AS 2, 3)

Klarung und Darstellung der Retentionsflachen (s. AS 1, 2)

Prazisierung Flachenversiegelung (s. AS 2, 3)

Konzept Kanalweg (s. AS 3)

Abklarung potentielle Offnung Staffelntélibach (s. AS 3)

Energiekonzept/Nachhaltigkeit (s. AS 3)
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Uberarbeitung Studienauftrag
Situationsplan
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Uberarbeitung Studienauftrag
Zentrale Elemente

| Enfilade der wichtigsten Aussenrdume

Die wichtigsten Orte sind der Reussbuhlplatz (rot),
der Patio (gelb) in der Shedhalle und der Spielplatz

(grun). Erganzt werden die drei Orte vom Kanalweg,

der insb. zu Fuss gehende vom Reussbuhlplatz

ins Areal und weiter nach Nordwesten ins Quartier
fuhrt. Die Klarung der drei Orte und die Qualitat des
Kanalwegs wurden Uberarbeitet.
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Il Durchwegungen

Das Areal ist fur Fussgangerinnen und Velofahrer
por®s konzipiert. Die Wege wurden in der
Uberarbeitung als zentrale Qualitat gestarkt und ihre
genaue Lage prazisiert.

lll Einstellhalle //Anlieferung | Bushaltestelle

Die Einstellhalle, die Lage der Anlieferung und die
Bushaltestelle wurden von Felix Dudler (Buro Dudler,
Raum- und Verkehrsplanung) begutachtet.

Als Unterstand fur die Bushaltestelle kann das
bestehende Bush&uschen oder der offene Hof

der Shedhalle dienen. Die Anlieferung ist an
optimaler Stelle platziert und der Konflikt mit der
Einstellhallenzufahrt konnte mittels Zusammenfassen
der Einstellhallen und Bundelung der Zufahrt an der
Taschmattstrasse beseitigt werden.
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Baufelder

Der architektonische Spielraum soll mittels
Baufelder (Mantelvolumen), Pflichtbaulinien,
maximalen Geschossflachen und einfachen
Gestaltungsprinzipien und einfachen
Gestaltungsprinzipien gerahmt werden.
Dies verhindert sowohl Gberzogene Dichten
wie auch zu starre Regulierungen. Zukunftig
erlangte Erkenntnisse sollen im Sinne einer
Jlernenden Planung*“ laufend ins Projekt
einfliessen k&nnen, ohne die Grundidee zu
unterwandern.
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Schutz & Rettung

Die Wegfuhrung fur die Schutz- und
Rettungswege konnte in der Uberarbeitung
dkonomischer gestaltet werden. Somit
resultiert mehr ,Spielraum® flr die
Freiraumgestaltung.

Aus der Besprechung mit Herr von Felten
(Brandschutzexperte Geb&udeversicherung
Luzern) sind folgende Punkte erforderlich:

- Ab einer Gebaudehthe von 11m wird zur
Rettung eine Drehleiter bendtigt.

- Der Abstand des Volumens zur
Aussenwand von min. 6m ist zu gross

um alle Geschosse mit der Drehleiter zu
erreichen. Somit muss das Treppenhaus als
Sicherheitstreppenhaus (RDA) ausgebildet
werden.

- Die Rettungswege mussen bis zu einer
Wohnung, die am Treppenhaus liegt,
welches alle restlichen Wohnungen
erschliesst gelangen.
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Einstellhalle

Stand Studienauftrag 2.Stufe:

Parkplatze Studienauftrag 2.Stufe:
Autostellplatze unterirdisch= 131 PP
Autostellplatze oberirdisch= 10 PP
Gesamte Anzahl Parkplatze= 141 PP

Stand Uberarbeitung Studienauftrag:

Geforderte Anzahl Parkpléatze:
Autostellplatze= ca. 165 PP

Mo&gliche Anzahl Parkplatze:
Autostellplatze unterirdisch= 157 PP
Autostellplatze oberirdisch= 10 PP
Gesamte Anzahl Parkplatze= ca. 167PP

Vorteile:
- hortus conclusus (inkl. Durchgang
Shedhalle) nicht unterbaut
- Nur eine EH-Einfahrt fur das Areal
- zufahrt EH Uber die Taschmattstrasse

Nachteile:

- Langer Durchgang bis zur Einstellhalle
unter Shedhalle

- Aussenraum zwischen den beiden

Neubauten an der Taschmattstrasse wird

unterbaut

Bemerkung:
- Berechnung fir Volumen in Shedhalle
85% Wohnen, 15% Blro

- Berechnung nach Reduktion Zone 2 max.

- Inkl. Besucherparkplétze
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Infos zu Morger Partner Architekten Einstellhalle:

« Abstand (lichte Breite) zwischen Aussenwand
Shedhalle und Einstellhalle= 0.6m (anstatt 1.5m
laut Bauingenieur)

. Parkplatzlange 70°= 5m (anstatt 5.3m)

« Fahrbahnbreite Einbahn 70°= 4.5m (anstatt

3.2m - 4.5m)

/ Linie Aussenwand Shedhalle

Linie Aussenwand Einstellhalle
— Linie Aussenwand Einstellhalle laut Hans Kipfer
— Linie Durchgang Einstellhalle

Treppenhauser
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Einstellhalle
Variante 1

Parkplatze bei max. Wohnungsanzahl:

Geforderte Anzahl Parkpléatze:
Autostellplatze= ca. 165 PP
+ 30 PP (zuséatzl. 100 Wohnungen)= 195 PP

Mogliche Anzahl Parkplatze:
Autostellplatze unterirdisch= 182 PP
Autostellplatze oberirdisch= 10 PP
Kurzzeitstellplatze oberirdisch= 3 PP
Gesamte Anzahl Parkplatze= ca. 195 PP

Vorteile Einstellhalle:

- Sehr geringe Unterbauung zwischen
Neubau 1 und 2

- Genlgend Kellerflache in Neubauten

Nachteile Einstellhalle:

- Breite Unterbauung zwischen Neubau
und Shedhalle

- Nur ein Bereich der Tiefgarage kann
abgegrenzt werden fur private
PP-Besitzer

- Verschlangelte Durchwegung der
Tiefgarage

Bemerkung:
- Berechnung fur Volumen in Shedhalle
85% Wohnen, 15% Bdro
- Berechnung nach Reduktion Zone 2 max.
- Inkl. Besucherparkplétze
- Basis Parkplatzsystem Shedhalle von
Morger Partner Architekten
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Einstellhalle
Variante 2

Parkplatze bei max. Wohnungsanzahl:

Geforderte Anzahl Parkpléatze:
Autostellplatze= ca. 165 PP

+ 30 PP (zuséatzl. 100 Wohnungen)= 195 PP

Md&gliche Anzahl Parkplatze:
Autostellplatze unterirdisch= 185 PP
Autostellplatze oberirdisch= 10 PP
Kurzzeitstellplatze oberirdisch= 3 PP
Gesamte Anzahl Parkplatze= ca. 198 PP

Vorteile Einstellhalle:

- Sehr geringe Unterbauung zwischen
Neubau und Shedhalle

- Erweiterung am Tunnel moglich

- Klare Durchwegung

- Zwei Bereiche der Tiefgarage kénnen

abgegrenzt werden fur private
PP-Besitzer

Nachteile Einstellhalle:

- Grossere Unterbauung zwischen Neubau
und Shedhalle

- Kleinere Kellerabteile

Bemerkung:
- Berechnung fir Volumen in Shedhalle
85% Wohnen, 15% Blro

- Berechnung nach Reduktion Zone 2 max.
- Inkl. Besucherparkplétze

- Basis Parkplatzsystem Shedhalle von
Morger Partner Architekten
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Einstellhalle

Anregung:

Das Untergeschoss der Halle wird zu
einer Einstellhallte adaptiert, dabei variiert
die Aussenwandebene gegenlber

dem Erdgeschoss, was ebenso wie die
Dimensionierung der «Wandelhalle» in
technischer bzw. denkmalpflegerischer
Hinsicht noch gescharft werden muss.

Erwégung:

Da die Zufahrt der Einstellhalle (EH)

nur Uber die Taschmattstrasse erfolgen
soll und (um moglichst wenig Flache im
Areal zu unterbauen) ein Grossteil der

EH unter der Shedhalle platziert werden
soll, ist eine unterirdische Verbindung im
Bereich der Pfahle unumganglich. Im griin
eingerahmten Bereich im Bild Nr. 1 ist dies
mittels Unterfangung maoglich.

Die Aussenwéande der Einstellhalle sollen
gemass Angabe Hans Kipfer (Bauing.)
ca.1.50m weiter innen liegen als die
bestehenden Aussenwénde der Shedhalle.
Als Grundlage fur die Abschatzung der
PPs wurde das Tiefgaragenlayout des
Projekts von Morger Partner Architekten
(Studienauftrag, Stufe 2) verwendet. Der
Abstand der Aussenwéande EH zu den
bestehenden Aussenwéanden kann zwar
noch optimiert werden, fUr eine optimale
Ausnutzung der Einstellhalle betragt

die lichte Breite zwischen Aussenwand
Shedhalle und Aussenwande Einstelhalle
wohl maximal 1.20m und ist mit leicht
grésserem Aufwand durchaus maoglich.

Sa | ews k| N ater K retz ~TTQFFICEOE Il Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
Alexander-Schoni-Str. 43 2503 Biel/Bienne:
032341 33 16 mail@dudlerplanung.ch

LIVING THINGS

%m?.
=12 v> ° o
n_ ., 5 oo & TR oS o aisos, aostiT Sy o ok . B RNe || ° o s o s o e—11
H
Sk IR N S AT R S s
e - . L e AN = S Bl e S ,,
- o A « P < o o
o Shed S-A-F Emmenbriicke. Pfahlgriindung. :
NO 3964. &4 Iy { ) .M. 1:200.

Besprechung mit Hans Kipfer (Bauing.):

« Aussenwand sichern

« Abbau Sheddach und Stahlstttzen

« Abbruch Hallenboden

« Aushub und Abbruch Wande / Bodenplatte unter
Hallenboden gem. Abbildung 3

« Aushub ca. 1m von Aussenwand (Abbildung 3)

« Aussenwande Einstellhalle bzw. UG optimal 1.5m Abstand
zu allen 4 Aussenwanden der Shedhalle (Abbildung 4)

« Verbindung zur Einstellhalle Ausserhalb der Shedhalle
im grunen Bereich moglich, im roten Bereich nicht zu
empfehlen (Abbildung 1)

Bemerkung: Es kénnten Altlasten im Erdreich unter der

Shedhalle vorhanden sein. Es liegt kein Altlastenbericht vor.

durable
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Bodenbelage

Pflasterklinker mit durchlassigen Fugen Fliessende
Ubergéange

e

g

) Ry

Chassieru itzbank am Kan“al\\/ve‘g

? ‘10 ’T%O 90m
Re-used Beton/Asphalt Wasser mit Waschbeton
(Nagelfluhartiger Komposit)
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Retention

Das Retentionskonzept konnte den
Anforderungen von der Vorprifung
angepasst werden (820 m? Volumen). Es
sind drei verschiedene Tiefen vorgesehen,
jeweils mit einem Hbhenversatz von 10cm.
Somit resultiert eine Retentionstopografie,
die die verschiedenen Wasserstande
sinnlich erfahrbar macht und verschiedene
dkologische Feuchtigkeitsstufen erzeugt.

Volumen m?

% Retentionflache - 30cm Hohe 570
D Retentionflache - 20cm Hohe 240
|| Retentionflache - 10cm Héhe 25

Gesamt 835

Vorgabe 820.6

0 10 30 90m

ZN
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Landschaftsarchitektonischer
Systemschnitt

Bepflanzung Pflasterklinker mit Weg Pflasterklinker mit Bepflanzung
durchlassigen Fugen durchlassigen Fugen

30cm Retention 20cm Retention 10cm Retention 10cm Retention 20cm Retention 30cm Retention

0 5 15m
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Bepflanzung

Retentionsflachen

Ruderalflichen und Wildhecken

':--::ﬁ b ] ¢ Ny |f
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Orte

Der Patio ist ein geschlossener Ort, der die bestehenden
Mauern der Shedhalle nutzt, um das historische Gebaude
mit der neuen Bebauung zu verschmelzen. Mit einem
zentralen Café und allseitig gepflanzten Baumen, ist der
Ort optimal um einen Kaffee zu trinken und Passanten zu
beobachten.

e B L T

4 Reussbuhlplatz
S ) B

|

Der Quartierplatz im Zentrum ist ein offener und
durchlassiger Spielplatz. Die Baume spenden
Schatten und der Raum wird durch spielende
Kinder und Passanten belebt, die entlang des
Hauptverkehrsweges gehen.

2 :‘I*atzl‘lﬁ _

Der ReussbUhlplatz ladt die Menschen durch
den direkten Bezug zum Wasser ins Quatier ein.
Der sonnige Platz wird vom Wasserrauschen des

Der kleine Platz ist der Ort, den jede erfolgreiche
Wohngegend braucht. Mit Tischtennisplatten und

Bénken ist es ein ruhiger Treffpunkt fur die Bewohner grosszugigen gedffneten Raums im sidwesten
abseits der grosseren offentlichen Raume. begleitet.
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Vertiefung Patio
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Pflanzung im Patio
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Pflasterklinker mit durchlassigen Fugen

Pflasterklinker

Bestandesbdden

- Chaussierung

used
Asphalt
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Pflasterklinker
Fugen
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Vertiefung Kanalweg

Historischer Kanal (1905)

Der Kanalweg zeichnet
den Weg des historischen
Kanals nach, der durch
das Areal floss. Der
heutige Kanalweg

= e macht diese historische
Mp : Landschaftsinfrastruktur
= 3 sichtbar.

Weiden, die jahrlichen
Schnitt erhalten, sind
Zeugen fur feuchte
Bedingungen und werden A
demnach oft entlang von
Kanalufern gepflanzt.

! g ]
BRI

Shedhalle e

Sitzbdnke entlang Kanalweg “:_,;

Um Sitzgelegenheiten i
zu schaffen und den " ’ IL
ehemaligen Weg des
Kanals zu markieren,
wird der Kanalweg durch
lange lineare Sitzmauern
begrenzt.

21

0 2 5 10m
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Staffelntalibach
Ruckmeldung Tiefbauamt

Ruckmeldung Tiefbauamt Stadt Luzern
(Herr Wicki):

Die Sohle des Sauberwasserkanals liegt
2-3m unter Terrain, ist also relativ tief.

Der Mischwasserkanal liegt zwischen

dem Sauberwasserkanal und dem CKW-
Gelande, wobei der Mischwasserkanal
noch tiefer liegt als der Sauberwasserkanal.
Der Mischwasserkanal ist also ein
Hindernis.

Bei Hochwasser der Reuss oder Kleinen
Emme (Reuss im Ruckstau) wird

der Staffelntalibach mittels Schieber
geschlossen. Dasselbe gilt fur den
Mischwasserkanal. Dies erfolgt zwischen
dem Xylophonweg und der Reuss. Damit
kann kein Reusswasser ins Quartier
zurUckfliessen. Das bedeutet, dass sich der
Staffelntalibach und die Mischwasserleitung
wie ein grosses, stehendes Gewésser
verhalt. Zudem kommunizieren die beiden
Geféasse miteinander, das heisst es kommt
zu Vermischung zwischen Misch- und
Bachwasser. Das gestaute Wasser muss
mit Pumpen in die Reuss geférdert werden.

-> Aus Sicht des Tiefbauamts gibt es in
Hinblick auf die Siedlungsentwasserung
keine grossen Moglichkeiten fur eine
Offenlegung des Staffelntélibachs.

. Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
Alexander-Schoni-Str. 43 2503 Biel/Bienne:
0323413316 mail@dudlerplanung.ch
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Staffelntalibach

Hellblau:
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Pink: Mischabwasser
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Flachenberechnungen
Ubersicht und Erdgeschoss

Geschossflache oberirdisch
(beheizt + unbeheizt)

Shedhalle

Erdgeschoss= 4'380 m?
1.0bergeschoss= 2‘000 m?
Gesamt Shedhalle= 6380 m?

Neubau Shedhalle
Gesamt 2.- 5.0G= 3'100m? - 3'600 m?

Remisen

Erdgeschoss= 1'650 m?
1.0Obergeschoss= 500 m?
Gesamt Remisen= 2'165m?

Neubau

Erdgeschoss= 5075 m?
1.0G - 4.0G= 19750 m?
5.0G - 7.0G= 12500 m?
Gesamt Neubau= 37320 m?

Gesamt GFo= 49‘000 m?- 49‘500 m?

Vergleichswert Studienauftrag 2.Stufe:
Gesamt GFo= 46457 n¥

Erdgeschoss

< I GFo beheizt
I GFo unbeheizt
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Flachenberechnungen
1. Obergeschoss

1. Obergeschoss

I GFo beheizt
I GFo unbeheizt
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Flachenberechnungen
2.—4. Obergeschoss

2.-4. Obergeschoss

I GFo beheizt
I GFo unbeheizt
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Flachenberechnungen
5-7. Obergeschoss

5.- 7. Obergeschoss
(Neubau Shedhalle nur bis 6. OG)

I GFo beheizt
I GFo unbeheizt
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Flachenberechnungen
inkl GFund HNF

Mengendeklaration Angben 1. Prioritit Angben 2. Prioritit
Team / Kennwort Salewski Nater Kretz Projekt 2. Stand Uberarbeitung Projekt Stand 23.1.23 V1 | Uberarbeitung Projekt Stand 23.1.23 V2
Total davon Bestand Variante Wohnen lber Shedhalle Variante Biiro tiber Shedhalle

Gebaudeangaben 85% Wohnen (basiert auf HNF) 77% Wohnen (basiert auf HNF)
Geschosse st 64

GF SIA 416 Geschossflache m2 55’302

GF beh Geschossflache beheizt (ober- und unterirdisch) m2 49807

GFo Geschossflache oberirdisch m2 46’457 49000 49°500

GFo4 Geschossflache beheizt (innerhalb therm. Hiille) m2 45’232

GFo, Geschossflache unbeheizt (ausserh. therm. Hille) m2 1225

GFu Geschossflache unterirdisch m2 8’845

GFuy GF beheizt (innerhalb therm. Hiille) m2 4’575

GFuy GF unbeheizt (ausserh. therm. Hulle, exkl. Tiefg.)) m2 0

GFus GeF unbeheizt (Tiefgarage) m2 4’270

AGF SIA 416 Aussengeschossflache m2 6’224

HNF SIA 416 Hauptnutzflache m2 34’581 38’307 39’097

HNF SIA 416 Verkaufs- und Geschaftsflachen m2 2’310 2’152 3’318 3’318

HNF SIA 416 Biiro- und Dienstleistungsflachen m2 1’658 1’658 1’743 4’983

HNF SIA 416 Wohnnutzungen m2 28’595 1682 30’500 28’050

HNF SIA 416 Quartierinteme Nutzung m2 495 495 495 495

HNF SIA 416 Velo Einstellhalle m2 1’523 1’523 2’251 2’251
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Wohnungsspiegel
Schem. Nachweis kleinerer Wohnungsgrossen

Anregung:

Die Wohnungen sind mehrseitig orientiert

und verfugen im Mittel Gber 103 m? HNF pro

Einheit, was deutlich zu viel ist. Das Projekt
weist den hdchsten Wohnanteil aus und
bietet somit noch Optimierungspotenzial
der Verhaltnisse zwischen Gewerbe, Blro
und Wohnungen.

Erwégung:

Die Volumen der Neubauko6rper und

die Allokation der Erschliessungskerne
ermoglichen auch andere
Wohnungseinteilungen als diejenigen,
die in der Abgabe der 2. Stufe dargestellt
wurden. Demzufolge kann auch eine
hohere Wohnungsanzahl und somit auch
eine niedrigere Durchschnittsgrésse der
Nutzflachen pro Wohnung erreicht werden.
Beide Neubautypen wurden schematisch
UberprUft (in grin) und typengemass
hochgerechnet (in pink).

Die konkrete Gestaltung der
Treppenhauser, Balkone und
Wohnungsgrundrisse muss
selbstverstandlich angepasst werden
mussen.

Sa | ews kl N ater K retz TQFFICEOE M Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
LIVING THINGS  facrie

Stand Studienauftrag 2. Stufe ; Stand Studienauftrag 2.Stufe

Typ Langsbau

Anzahl Wohnungen / Geschoss= 5 Wohnungen
@ Wohnungsgrésse = 130 m? NF

Typ Punktbau

Anzahl Wohnungen / Geschoss= 5 Wohnungen
@ Wohnungsgrésse = 107 m? NF

Neubau Gesamt

(ohne Neubauten in der Shedhalle und Remisen)

Max. Wohnungesanzahl =
283 Wohnungen

Schematischer Nachweis: Kleinere Wohnungen

Typ Langsbau

Anzahl Wohnungen / Geschoss= 10 Wohnungen
@ Wohnungsgrésse = 65 m? NF

Typ Punktbau

Anzahl Wohnungen / Geschoss= 6 Wohnungen
@ Wohnungsgrésse = 89 m? NF

Neubau Gesamt

(ohne Neubauten in der Shedhalle und Remisen)

Max. Wohnungesanzahl (hochgerechnet) =
ca. 386 Wohnungen
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Wohnungsspiegel
Maximale Anzahl Wohnungen

Mengendeklaration Angben 1. Prioritit

Team / Kennwort Salewski Nater Kretz

Gebdudeangaben

Wohnungsspiegel

Whg 17% 2.5-Zimmer-Wohnungen

Whg 39% 3.5-Zimmer-Wohnungen

Whg 28% 4.5-Zimmer-Wohnungen

Whg 8% 5.5-Zimmer-Wohnungen

Whg 7% 1.5-Zimmer-Wohnungen

Whg 2% Reihenhaus (5.5 Zi Wohnung)

Sa|ewski Nater Kretz ~TTQFFICEOE Il Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung

Alexander-Schoni-Str. 43 2503 Biel/Bienne:
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St
St
St
St
St
St

Angben 2. Prioritit

Projekt 2. Stand

Total davon Bestand

306
51
119
86
23
22

Uberarbeitung Projekt Stand 23.1.23 V1 | Uberarbeitung Projekt Stand 23.1.23 V2

Variante Wohnen lber Shedhalle Variante Biiro tGber Shedhalle
85% Wohnen (basiert auf HNF) 77% Wohnen (basiert auf HNF)
Maximale Anzahl Wohnungen (Grossere Wohnungen immer moglich)
456 420
178 174
104 100
46 38
24 20
95 79
9 9
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VERTIEFUNG BAUFELD C7
Shedhalle
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Shedhalle
Diagramme |-l

| Ausseres Erscheinungsbild
(Ecken freispielen)

Die vier Gebaudeecken der Shedhalle wirken
raumbildend und verankern das massive bauzeitliche
Volumen der Shedhalle im Quartier. Demnach sollen
die Ecken weder Uberbaut noch stark verandert
werden.

Sa | ews kl N ater K retz TQFFICEOE [l Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
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Il Erhalt der ausseren Hiille der Shedhalle
(Erste Schicht)

Die &usseste Raumschicht samt Dacheindeckung sind
fur die Erfahrbarkeit der Schappe relevant. Demnach
sollen Aufbauten von der Fassade zurlckweichen,
insb. auch um die Nahwirkung der Halle nicht zu
unterwandern. Neue Offnungen in der Fassade
sollen sich in die Gesamtwirkung der Halle einfugen.
Ausnahme sind die Offnungen in der Langsfassade,
die den 6ffentlichen Durchgang ermdglichen sollen
(Lage siehe rote Pfeile im Diagramm). Diese beiden
Offnungen sollen gut sichtbar sein und somit auch
strukturellen Charakter haben.

lll Patio, Haus im Haus & Halle in der Halle
(Transformationen)

Die Shedhalle erfahrt mehrere Eingriffe: Erstens der
Hof im Stdosten, zweitens der Einbau im Hof (als
Haus im Haus) und drittens ein Ein- und Aufbau in der
nordwestlichen Halfte, dessen Erdgeschoss als Halle
in der Halle konzipiert wird.
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Shedhalle
Diagramme [V -V|

IV Plateaus
(Anpassung Boden an das angrenzende Terrain)

Der neue Boden der Halle soll an die Koten des
umgebenden Terrains angepasst werden. Ziel sind
ebenerdige Zugange und somit eine gute Einbettung
ins Quartier. Im offenen Hof soll an der studlichen Ecke
der bestehende Boden belassen werden. Somit wird
ein Plateau geschaffen, welches auch als Buhne oder
Terrasse genutzt werden kann.

. Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung

Salewski Nater Kretz
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V Stitzen und Ebenen
(Alt und Neu erlebbar machen)

Die neuen Bodenkoten, die mehrheitlich tiefer liegen
als der bestehende Hallenboden, erfordern neue
massive Sockel fur die Primarkonstruktion aus Stahl.
Im Erdgeschoss des Ein- und Aufbaus sind neue
Stutzen vorgesehen. Somit resultiert eine logisch
nachvollziehbare, aber vor allem auch sinnlich
erfahrbare Boden-, Sockel- und Stltzentopografie aus
alten und neuen Teilen.

VI Ubergang Neubau in der Shedhalle zum Bestand
(Halle in der Halle samt neuem Dach als Thema)

Das als Halle in der Halle konzipierte Erdgeschoss
des neuen Volumens ist seitlich belichtet. Seine Decke
soll analog der Shedhallendecke eine expressive
Wirkung entfalten. Die genaue Gestaltung soll in der
weiteren Bearbeitungsphasen konkretisiert werden

Der Neubau auf der Shedhalle soll ca. 23 m hoch und
horizontal gegliedert werden. Somit unterscheidet er
sich von den angrenzenden Neubauten und erscheint
architektonisch als der Shedhalle zugehorig. Der
Dialog mit der bestehenden Halle soll das zentrale
gestalterische Thema des Aufbaus sein.
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Studie Shedhalle
Relevante Blickwinkel

Blick von der Hauptstrasse Richtung Kirche

Blick westlich (mittig) der Shedhalle Richtung Taschmattstrasse  Blick nérdlich der Shedhalle Richtung Kirche

Salewski Nater Kretz  * @6Htin o Mimoe jommiveismenns dyrgble

0323413316 mail@dudlerplanung.ch ~ Planung und Beratung GmbH
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Volumenstudie
Relevante Blickwinkel

Far die Volumenstudie des Neubaus

im Bereich der Shedhalle wurden drei
Perspektiven beachtet, die flr die
Integration in das Quartier relevant sind.
Die erste Perspektive (in blau) legt Wert
auf die Erscheinung und das Ablesen

der Shedhalle, auf den Blickbezug zum
Kirchturm inkl. unmittelbare Umgebung.
Die zweite Perspektive (in orange) legt Wert
auf die Erscheinung der Shedhalle und auf
den Zusammenhang der Neubauvolumen
im CKW Areal.

Die dritte Perpsektive (in grin) UberprUft
die Offnung des Blickfeldes von Westen
her Richtung Osten hin zu Shedhalle und
Hugelzug.
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Studie Shedhalle
Fassade

ELEKTRO & LicHT
SO EINFACH,

o ckwch
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Shedhalle
Situation
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Shedhalle

Erdgeschoss

/

Hauptstrasse

Bushaltestelle
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Shedhalle
1. Obergeschoss

***************************************************************************************************************************************************************************************************************************
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Shedhalle

2.-5. Obergeschoss
(Variante Blronutzung)

GF 900.0 m?
NF 810.0m?

Salewski Nater Kretz

< TTQEFICEOE

LIVING THINGS

. Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
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Shedhalle
2.-5. Obergeschoss
(Variante Wohnnutzung)

-

2
or i, E I
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Shedhalle
2.-5. Obergeschoss

(Nachweis Variante Wohnnutzung)
Wohnen

Anzahl Wohnungen / Geschoss= 9 Wohnungen
J Wohnungsgrosse = 68 m? NF

Wohnungstypen:

B 4x 1.5 Zi. Whg = @ 44 m?

I 1x25Zi. Whg =61 m?
1x 3.5 Zi. Whg = 78 m?
2x 4.5 Zi. Whg = @ 96 m?
1x 5.5 Zi. Whg = 110 m?

78.0 m? 98.0 m?

[ ]

110.0 m? 93.0 m?
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Shedhalle
Querschnitt

25.0m
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23.0m
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Shedhalle
Langsschnitt
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Shedhalle
Schnitt | Ansicht
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Shedhalle
Schnitt | Ansicht
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Schnitt C-C
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Shedhalle
Schnitt | Ansicht
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Shedhalle

Langsschnitt
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Shedhalle
Strassenfassade in Varianten

] | | 1

z 1 |‘W‘| 1 [ |‘W‘| ‘ M mimimln M [ :l\ﬁ\li l\q 7\| il |‘7‘|
- p— — = == ‘ ‘:: - — == — — =
o W " N " L " N " U “ = “ L | | L "

i = —= ‘ oL 1
0 O 9 [ L] H} g :9 [LLCNTITNTITHTET  C IHT T”I
mmm [[o \ | M T
Lt O | [ | O [ 1l

| ] [11]
_ | B L ] I\ /
Variante 1
_ _ S— | \ _
1 [ |‘W‘| 1 |‘W‘| ‘ MO [MIMIIMIO M [ :l\ﬁ\li l‘,, *\l ] |‘7‘|
1 m ([ m m | M| QM MW m

[ - i - | L N Y
H o i e e e Sy
o m [ ; \ | m T
L L | [ | L [ 1l

] ] 1]

i | | | F | \ J

Variante 2

Salewski Nater Kretz G\;ﬁgm .:Aézazd:éar.n?d‘gvﬁgf’:"”IBhge dymb|me Reussbuhl West / CKW | Ueberarbeitung Studienauftrag | 26. Januar 2023 | 54

lerplanung.



Shedhalle
Strassenfassade in Varianten
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Shedhalle
Konstruktionsschnitt

\ A\
Dachaufbau: mm
\

\ PV-Anlage integral mit UK 80
Konterlattung / HL 50

p— Unterdachbahn temp.bestandig
o] j j Unterdachplatte 20

Tragrippe hohlraumbildend/

| Konstruktionsverstarkung 220

Holzschalung 20
‘ Dachkonstruktion bestehend

| Wandaufbau: mm
Mauerwerk bestehend
optional Dammputz 140

(alternativ: Mineraldammplatte mit
diffusionsoffenem Ausgleichsputz)

Bodenaufbau EG: mm

Hartbetonbelag 30

N N Beton 300

N Holzfaserplatte 160

Salewski Nater Kretz <~ TQEFICEOE— Il Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
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NACHHALTIGKEITSKONZEPT
inkl. Pre-Check / Aussicht Standard Minergie-Areal
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Aussicht auf zuklinftige Standards

Veranderte Label-Welt

Im Sommer 2023 werden fast alle gdngigen Nachhaltigkeits- und Energie-/

Okologie-Laber der Schweiz in einer Uberarbeiteten Version lanciert. Gebiudelabels Schweiz
Die wichtigsten Anderungen sind in der Grafik rechts dargestellt. Sowohl SEAK etsche Beurtaiuns g e, Komor fa'fh?af’mm”enmmmmn
Minergie als auch SNBS werden jeweils ein Areal-Zertifikat lancieren, et (Gesalichat Hiisenatt Bmveld
welches eine Anschlusslésung zu dem nicht mehr weitergefthrtem 2000- —

E| MINERGAIE® == SNBS
Watt-Areal-Zertifikat bieten. CEIK G HOCHBAU

Durable ist mit der Entwicklung des SNBS Areal-Zertifikats beauftragt. Da
diese Labels gemeinsam entwickelt werden, sind die grundsdtzlichen
Ausrichtungen der Areal-Zertifikate bekannt, jedoch nicht spruchreif. Bereits
sicher ist, dass die Themen des Minergie-Areals Uber die reine energetische

| Fur die Abstimmung wird ein Koordinationsgremium gebildet, das aus den Vereinen GEAK und Minergie, dem Netzwerk. Machhaltiges Bauen Schweiz NNBS und
B et rO‘ChtU N g h inau Sg e h en we rd en. dem Bundesamt fur Energie BFE besteht. Die Berechnungs- und Bilanzierungsmethodik aller Labels beruht auf der Basis dés GEAK.

MINERGIE-Areal’ == SNBS
AREAL

Im Rahmen dieser Uberarbeitung ist ein Precheck anhand SNBS 2.1 (dem
heutigen Standard gemacht worden, da hie die weitergehenden Themen
bereits betrachtet werden.

Die positiven Resultate des Prechecks vor allem in den Bereichen Ebenso sind die zukinftig héheren Anforderungen an die Photovoltaik
sommerlicher Warmeschutz, Mobilitdt und allen Aussenraum-Kriterien realistisch zu erftllen.

kann neben den energetischen Themen als gutes Indiz fir die

Erfallung des Areal-Standards betrachtet werden.
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Nachhaltigkeitskonzept

Uberarbeitung Nachhaltigkeitskonzept

Aufgrund der Beurteilung in der Stufe 2 wurden folgende Punkte Uberarbeitet oder
beibehalten:

Stadtklima und Regenwasserbewirtschaftung:

Erhohung des Retentionsvolumens und Starkung der Vernetzung zu den
benachbarten Grunrdumen durch Bepflanzung der Randbereiche vor den drei
Remisen. Die intensive Begrinung der Dacher wird beibehalten.

Kreislaufwirtschaft und Bestandserhalt :

Beibehaltung der erhaltenen Gebdudesubstanz, Stéarkung des Hortus Conclusus.

Energieversorgung und Photovoltaik:

Das Konzept der grossen PV-Anlage auf der Shedhalle zur Freistellung der
Dacher auf den Neubauten wird beibehalten. Ein dachtberragender Neubau in
der Shedhalle erschwert die Stromproduktion aufgrund der wegfallenden und
verschatteten Sheddachfldchen.

Gebdaudestruktur und Gebdudehlle:

Die Kompaktheit der Volumen ist beibehalten, die Konstruktion und
Gebdudehulle in der Phase nicht weiter bearbeitet. Die Zielerreichung 2000W
erfordert in den folgenden Phasen auf der konstruktiven Ebene eine weitere
Reduktion der Erstellungsemissionen.

i o CEQOE o .
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Nachhaltigkeitskonzept

Ziele und Massnahmen Nachhaltigkeit

Die Zielvereinbarung Nachhaltigkeit umfasst mindestens die folgenden Ziele und Massnahmen. Weitere Ziele und Massnahmen konnen in den folgenden
Phasen hinzugeftgt und vertieft werden:

Ziele Projektspezifische Massnahmen

Schwammstadt (Stadtklima und | Vernetzung der Grin- und Feuchtréume auf EG-Niveau durch minimale Versieglung der Aussenraumfléchen

Regenwasserbewirtschaftung) | petentionsfliachen und —volumen maximieren (keine Unterbauung, intensive Dachbegriinung)

CO2-freie Energieversorgung Energieeffizienz: kompakte Gebdude mit gut geddmmter Gebdudehlle, effiziente Technik, geringer Fléchenbedarf in der Nutzung
Zielwerte Energieverbrauch Neubauten und Sanierungen: Werte gemdéss SIA2040 fur das Gesamtareal einhalten
Thermische Energieversorgung: Arealverbund mit Warmepumpe, saisonaler Erdwarmesondenregeneration und Abwdrmenutzung

Eigenstromproduktion: PV-Anlage mindestens auf den opaken Dachfldchen der Shedhalle. Ev. zusdatzlich fassadenintegrierte Anlagen bei den Wohnhdusern
Minimierung graue Energie / Einsatz flexible Gebdudestrukturen und ressourceneffiziente Materialien

Treibhausgasemissionen Finfache, robuste Gebaudetechnik

Minimierung der UG-Bauten (Tiefgarage und Keller Neubauten)
Kreislaufwirtschaft, 100 % ige Erfassung aller im Areal erfassten Baustoffe und Bauteile.

Bestandserhalt Entwicklung eines Riickbaukonzeptes unter Berticksichtigung aller digital erfassten Materialien mit Zuweisung der Regeln der Systemtrennung und der Erneuerungs-
und Instandsetzungszyklen aller Baustoffe und Bauteile.

Entwicklung mechanisch trennbarer Konstruktion zur Ermoglichung der Wiederverwendung von Bauteilgruppen
Nachhaltige Mobilitét Schaffung von Angeboten fur Bedurfnisse aus dem Umfeld zur Forderung des Langsamverkehrs

Forderung des Langsamverkehrs durch angemessene Infrastruktur
Reduktion der MIV-Parkpldtze auf das mogliche Minimum
Schaffung von Infrastrukturen fur Elektromobilitat

Schaffung von Car-Sharing-Angeboten

i S T—QFFICEQE o .
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Nachhaltigkeitskonzept

2000Watt Kompatibilitat, Nachweis SIA2040

Der Nachweis der 2000W-Kompatibilitét auf der Basis SIA2040 Effizienzpfad
Energie wurde UberprUft, Priméirenergii)e nicht Treil?ha_usgas-
erneuerpar emissionen
/u beachten ist die knappe Nichteinhaltung der Zusatzanforderungen. Die
. . . . kWh/m? kg/m?
Verkaufsflachen in der Shedhalle fihren zu nutzungsbedingt hohen - Neubau/U _ _ _ _
Energieverbrduchen und Betriebsemissionen was durch den ebenfalls ernghten ~ Bebaude mbau Riontwert | Promkiwert | Riontwert | Proiekiwert
Richtwert kompensiert wird. Bei den Wohnbauten ist in den kommenden Phasen Frstellung 2 % 84 95
eine weitere Reduktion der Erstellungsemissionen anzustreben. petneb il il °s o0
Mobilitat 43 28 6.2 5.6
Aufgrund des vorbildlichen Mobilitétskonzeptes mit insgesamt sehr tiefem MIV- _ _
, o i , , Zielwert Projektwert 198 183 21.6 21
Anteil, dem Bestandserhalt und der emissionsarmen Energieerzeugung ist die
2000W-Kompatibilitat gut erreichbar.
Zusatzanforderung 156 155 15.4 16

Diese Grundlage fuhrt auch zu einer sehr guten Bewertung im SNBS Pre-Check.
Resultat SIA 2040:2017 Effizienzpfad Energie fir das gesamte Areal
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Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Pre-Check

Die Vorprufung des erreichbaren SNBS Zertifikats wurde mittels aktuellen

. . . . . . KONTEXT UND
Kriterienkatalogs der Version SNBS 2.1 Hochbau unter Bertcksichtigung der ARCHITEKTUR
Nutzungsart Wohnen / Neubau und Verwaltung / Umbau erstellt. Die
Nutzungsarten Wohnen, Verwaltung / Buro, Bildung wurden fur den Pre-Check
vernachlassigt.

PLANUNG UND
ZIELGRUPPEN

.
S
~

NUTZUNG UND

Das Projekt Areal umfasst zwei Bereiche:
RAUMGESTALTUNG

1. Handlungsfeld West hauptsdchlich mit Wohnnutzung (Neubau von 7
Wohngebduden und Umbau von 3 Remisen)

2. Handlungsfeld Ost (Umbau Shedhalle/Schappe) mit einer Mischnutzung aus

. . . WOHLBEFINDEN UND
Wohnen, Verwaltung und Gewerbe, wobei der Nutzungsmix noch nicht

GESUNDHEIT
definitiv festgelegt ist.
Gesamtergebnis
Die Zertifikatsstufe Gold ist erreichbar:
Die Gesamtnote 5.39 fur Wohnen und 5.26 fur Shedhalle setzt sich aus folgendem
Teilergebnissen der einzelnen Bereiche zusammen:
Gesamtergebnis 5.39 5.26
Gesellschaft 5.3 5.00
Spinnendiagramm SNBS Pre-Check Ergebnissen
Wirtschaft 552 552
Umwelt 533 5.27
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Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Erfullungsstrategie

4.1 Ubersicht Precheck SNBS 2.1

Bereich Gesellschaft

Stufe: Gold Wohnen Shedhalle
Gesamtergebnis Gesamtergebnis
Gesellschaft Gesellschaft (max. 1 Note ungeniigend) 5.31 5.00
Ortsanalyse 1011 Ziele und Pflichtenhefte (Note 4.0 Pflicht) 6.00 6.00
Planungsverfahren 102.1  Stadtebau und Architektur (Note 4.0 Pflicht) 6.00 6.00
102.2  Partizipation 6.00 6.00
Diversitat 103.1  Nutzungsdichte (Flacheneffizienz) 5.00 4.00°
103.2  Nutzungsangebot im Quartier 6.00 6.00
103.2 Hindernisfreies Bauen 5.00 3.50"
Halb&ffentliche Raume 104.1  Angebot halbdffentliche Innenraume G.00 6.00
104.2  Angebot halbdffentliche Aussenraume 6.00 6.00
104.3 Subjektive Sicherheit 6.00 6.00
Private Raume 105.1  Nutzungsflexibilitat und -variabilitat 5.00 5.00°
105.2  Gebrauchsqualitat .25 L.25*
Visueller und akustischer 106.1  Tageslicht £.00 4.00*
Komfort 106.2 Schallschutz 4.50 3.50*
Gesundheit 107.1  Raumluftqualitét 3-83 4.00
107.2 lonisierende und nicht ionisierende Strahlungen 4.75 4.75
Thermischer Komfort 1081 Sommerlicher Warmeschutz 5.00 4.00°
Legende Potenzial fiir Verbesserung

Gefahr fir Verschlechterung
Ungeniigende Note
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Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Erfillungsstrategie
Bereich Wirtschaft

4.1 Ubersicht Precheck SNBS 2.1

Stufe: Gold Wohnen Shedhalle
Gesamtergebnis Gesamtergebnis .
Wirtschaft Wirtschaft (max. 1 Note ungeniigend) 5.52 5.52
Lebenszykluskosten 201.1  Lebenszykluskosten 5.00 5.00
201.2  Betriebskonzept 6.00 6.00
Bausubstanz 202.1 Bauweise, Bauteile und Bausubstanz 5.00 5.00
Eigentumsverhaltnisse 203.1  Entscheidungsfindung 6.00 6.00
Nutzbarkeit des Grundstlicks | 204.1  Geologische Randbedingungen un d Altlasten 3.75 .75 |
204.2 Naturgefahren und Erdbebensicherheit 5.5O 5.5O
204.3 Technische Erschliessung 6.00 6.00
Erreichbarkeit 205.1  Erreichbarkeit 6.00 6.00
205.2  Zugang Parzelle und verkehrstechnische 6.00 6.00
Marktpreise 206.1  Miet-/Verkaufspreise 5.00 5.00
Bevdlkerung und 207.1  Nachfrage und Nutzungsangebot 6.00 6.00
Regionaldkonom. Potential 208.1 Regionale Wertschdpfung 6.00 6.00
Legende Potenzial fiir Verbesserung

Gefahr fiir Verschlechterung
Ungeniigende Note
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Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Erfillungsstrategie

4.1  Ubersicht Precheck SNBS 2.1

Bereich Umwelt

Stufe: Gold Wohnen Shedhalle
Gesamtergebnis Gesamtergebnis
Umwelt Umwelt (max. 1 Note ungeniigend) 5.33 E.27
Primarenergie nicht 3011 Prim&renergie nicht erneuerbar Erstellung 5.00 5.00
301.2  Primarenergie nicht erneuerbar Betrieb 5.00 5.00
301.3  Primarenergie nicht erneuerbar Mobilitat 6.00 6.00
Treibhausgasemissionen 302.1  Treibhausgasemissionen Erstellung 5.00 5.00
302.2 Treibhausgasemissionen Betrieb 5.00 5.00
302.3 Treibhausgasemissionen Mobilitat 5.00 5.00
Umweltschonende 3032.1  Baustelle 5.25 5.25
303.2 Ressourcenschonung und Verflugbarkeit 5.00 5.00
303.3 Umweltrelevante. Bestandteile 5.00 5.00
Umweltschonender Betrieb 304.1 Systematische Inbetriebnahme 6.00 6.00
304.2 Energiemonitoring 6.00 6.00
304.3 Abfallentsorgung und Anlieferungsbedingungen 5.00 4.00
Umweltschonende Mobilitat 3051  Mobilitdtskonzept 5.00 L.00
Umgebung 306.1 Floraund Fauna (Kontext-indikator) 5.50 5.5O
306.2  Versickerung und Retention 6.00 6.00
Siedlungsverdichtung 307.1  Bauliche Verdichtung 5.50 5.5O
Legende Potenzial fiir Verbesserung

Gefahr fir Verschlechterung
Ungeniigende Note

Salewski Nater Kretz =~ = Qffici0e - Waiovude tam idveriehionns oy ieery]@ Reussbuhl West / CKW | Ueberarbeitung Studienauftrag | 26. Januar 2023 | 66

Alexander-Schéni-Sir. 43 2503 Biel/Bienne
L I V' N G T H I N G S 032341 33 16 mail@dudlerplanung.ch



Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Erfillungsstrategie 107.1 Raumluftqualitat

Potenzial & Risiken Wohnen Shedhalle
Bewertung 3.83 4.00*
Mégliche Bewertung 4.00 5.00

Wohnen: Da keine Angaben liber die Art des Liiftungssystems gemacht wurden, wurde bei der
Bewertung von einer natiirlichen Liiftung ausgegangen. Lowtech-Lésungen mit natiirlicher Liiftung
sind grundsatzlich moglich, sollte aber friihzeitig im Projekt gepriift werden, um die Auswirkungen
auf die Benotung abschdtzen zu kénnen. Solange nur eine Note pro Hauptgruppe ungeniigend
abschliesst, ist dies nicht weiter problematisch.

Natirliche Liiftungssysteme fiihren zu einer geringeren Bewertung der Raumluftqualitdt. Die
Mindestnote 4.0 ist mit sorgfaltiger Planung erreichbar. Zudem miissten Vorgaben beziiglich
feuchtetechnischer Massnahmen, sowie fiir Inbetriebnahme und Geb&audebetrieb umgesetzt
werden.

Eine Absprache mit der Zertifizierungsstelle und genaue Definition der Liiftungssysteme in Bezug
zum SNBS 2.1 haben zu erfolgen (Hilfstool SNBS 2.1_Raumluftqualitdt). Der Einsatz von
feuchtespeichernden Materialien im Gebdude (wie z.B. Lehmputz) kann zu Zusatzpunkten fiihren.
Flr die zertifizierbarkeit muss darauf geachtet werden, dass nicht mehr als 1 ungeniigende Note
pro Bereich erteilt wird. Daher wird empfohlen, dem Bereich Gesellschaft generell hhere
Aufmerksamkeit zu schenken.

Shedhalle: Da die Shedhalle verschiedene Nutzungen wie Biiros und Restaurants hat und die Halle

ein grosses Volumen umfasst, wurde die Bewertung trotz der fehlenden Angaben auf der
Grundlage einer Komfortliiftung vorgenommen.
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Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Erfullungsstrategie

Potenzial & Risiken
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204.1 Geologische Randbedingungen und Altlasten

Bewertung 3-75
Mogliche Bewertung 4.75

Der Gesamtbewertung basiert auf der Rahmenbedienungen am Standort, betreffend Baugrund,
Grundwasser & Gewdasser und Altlastenbelastung.

1. Baugrund: Der besonderen Lage am Fluss mit setzungsempfindlichem Baugrund bendtigt
Schadensvorbeugende Massnahmen bei bestehenden Bauten, besonders der Shedhalle. Die
geplanten Neubauten sind mittels Tiefenfundation idealerweise auf den Felsen sowie auf die
Moranenbelagerungen oder mindestens auf die Flussschotter abzustellen.

2. Grundwasser und Gewasser: Der Standort im Gewasserschutzbereich AU erhilt ein
Punktabzug von 0.25 Punkten. Der hohe Grundwasserspiegel resultiert auch -0.50 Punkte.

3. Altlastenbelastung: Es sind auf dem Areal zwei Eintrdge im Kataster belasteter Standorte
(KbS) vorhanden, einer davon untersuchungsbediirftig. Falls die Bauherrschaft alle
erforderlichen Massnahmen ergreift, die es erlauben, den Standort aus dem Kataster zu
entlassen, kann die Note um einen Punkt verbessert werden. In diesem Fall kénnte Uberpruft
werden, ob die Platin Stufe fiir die Zertifizierung in Frage kommen wiirde.
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Nachhaltigkeitskonzept

SNBS Erfiillungsstrategie 305.1 Mobilitatskonzept

Potenzial & Risiken
Bewertung 5.0
Mogliche Bewertung 6.0

Der Standort ist in OV Guteklasse A, und dadurch gut in OV vernetzt. Durch die mittlere Anzahl an
Autoparkpldtzen (165 PP, aus Variante 1 Einstellhalle) wird die Messgrosse 1: Anzahl
Personenwagenabstellpldtze mit einem Verhaltnis von (165/386) 0.43, 1.00 Punkte (von 2.00)
erreichen. Nachdem die verschiedenen Nutzungskategorien und deren Flichenanteile in Shedhalle
bestimmt wurden, ist die Anzahl der Parkpldtze mit dem Minimum gemass VSS-Norm 40 281 zu
vergleichen.

Geplant auf dem Areal sind 3700 Veloabstellpldatze. Da noch keine genauen Angaben beziiglich
Wohnungsspiegel vorhanden sind, wird angenommen, dass der Minimalbedarf der Anzahl
Veloabstellpldtze (mind. 1 Velo Parkplatz pro Vollzimmer), sowie die Nutzerfreundlichkeit gewahrleistet
wird. Zudem wird angenommen, dass 2-4 Massnahmen zur MIV-Reduktion umgesetzt werden.

Bei diesem Indikator besteht sogar die Mdglichkeit die Maximalnote zu erzielen. Dies bedarf jedoch
einer Umsetzung von mehr als 4 Massnahmen des Mobilitdtsmanagements (Bsp: Keine Abnahmepflicht
fir Personenwagenabstellpldtze, Serviceangebote, Lademdglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge, Carsharing-
Standort innerhalb 300 Metern bzw. im Areal, Mietvertragliche Regelungen zum Autobesitz etc.)
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Nachhaltigkeitskonzept

Aussicht:

Bei der SNBS-Areal Zertifizierung, die derzeit entwickelt wird, werden die
beiden Schwerpunkte des Projekts eine grossere Wirkung entfalten.
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Pflasterklinker mit
durchlassigen Fugen

Bepflanzung

30cm Retention

TQFFICEOE
LIVING THINGS

20cm Retention | 10cm Retention

10cm Retention | 20cm Retention

. Biro Dudler Raum- und Verkehrsplanung
Alexander-Schoni-Str. 43 2503 Biel/Bienne:
0323413316 mail@dudlerplanung.ch
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Planung und Beratung GmbH

30cm Retention

Kreislaufwirtschaft

-ﬁ'- ot

iy NN
T T P s 7

Reussbihl West / CKW | Ueberarbeitung Studienauftrag | 26. Januar 2023 | 70



