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e Energetische Sanierung Neubad, Eingriffstiefe und
Massnahmen noch zu definieren

e Ausschreibung Wohnbaugenossenschaften fur erste

< Wohnnutzungen

e Schneller, partizipativer Prozess mit allen Stakeholders mittels
angepasster ,,Charrette-Methode“

e Anpassung Statuten und Organisation Netzwerk Neubad als
Tragerschaft und Management des Transformationsprozesses
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e Vorgarten / Buvette Neubad gemass
Projektvorschlag P. Bekcic
P e Einbezug Nachbarsparzellen (z.B. Molini Gastro)
& : e (Breite) Versiegelte Flachen Bireggstrasse
klimaangepasst ausgestalten
e Quartiervernetzung starken
e Platz als Treffpunkt




e Auszug Feuerwehr

e Teilabriss und Neubau Feuerwehrareal

e Kontinuitatim Neubad

e Kostenglunstige Raume fur Kreativwirtschaft,
Kleingewerbe und Wissenschaft in Bestandesbauten







e Freigleispromenade erstellen
e Kleinmattstrasse als Freiraum zwischen Neubad und
Feuerwehr ausbilden




e Teilabriss und Ersatzneubau Neubad und Wohnhauser an
Bireggstrasse

e Ersatzneubau anstelle Wohnhaus Feuerwehr

e Weiterbauen an bestehenden Strukturen
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'ERLACHEN
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STEGHOFPLATZ

e Bruckenverbindung und gemeinschaftliche Dachterrassen
e Quartierstrasse als klimaangepasste Begegnungsraume
e Gemeinschaftliche Wohnaussenraume
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Einordnung



Quantitative Kriterien

Tabula Rasa

Metamorphose

Anzahl Wohnungen

inkl. Nachbarparzellen

2035: 171 (136 Feuerwehr, 1 Neubad, 34 Nachbarn)
2050: 276 (136 Feuerwehr, 102 Neubad, 38 Nachbarn)

2035: 135 (100 Feuerwehr, 1 Neubad, 34 Nachbarn)
2050: 184 (121 Feuerwehr, 25 Neubad, 38 Nachbarn)

Geschossfiache GF

Bestand + Neubau, ober- und unterirdisch

2035: 30°079 m2
2050: 43627 m2

2035: 24’435 m2
2050: 31°993 m2

GF Wohnen

oberirdisch

2035: 17°549 m2
2050: 28’968 m2

2035: 12’390 m2
2050: 17°738 m2

GF Kultur und Bildung

oberirdisch

2035: 2’790 m2
2050: 2°490 m2

2035: 3’500 m2
2050: 4’400 m2

GF Gewerbe und Biiro

oberirdisch

2035: 3’037 m2
2050: 5’149 m2

2035: 2°634 m2
2050: 3’766 m2

Anzahl Parkplatze

ober- und unterirdisch

2035: 39 (8 oi, 31 ui)
2050: 45 (3 0i, 42 ui)

2035: 39 (8 oi, 31 ui)
2050: 30 (2 oi, 28 ui)

Riickbau Bestand

Volumen, ober- und unterirdisch

2035: 31'726 m3
2050: 71’352 m3

2035: 10’878 m3
2050: 31'438 m3




Qualitative Kriterien

Tabula Rasa

Metamorphose

Stadtebau

Eingliederung in die Umgebung, Durchlassigkeit und Vernetzung

Strassenfluchten und Bebauungstypologie werden weitergefiihrt,
Durchwegung und Vernetzung gut umsetzbar, 2 unabhangige Baufelder,
gute Integration in die Umgebung, Chance Stadtteilzentrum mit hoher
Urbanitat

Strassenfluchten und Bebauungstypologie werden weitergefiihrt,
Durchwegung und Vernetzung gut umsetzbar, Areal als Ausnahme mit
eigenstandigem Charakter im Stadtgeflige erkennbar, Chance
Quartiermitte mit Kulturzentrum

Wohnen

Belichtung, Larm, Vielfalt der Typologien

Blockrandtypologie unterschiedlich belichtet, Atrientypologie entlang
Bireggstrasse eher knapp belichtet, Strassenlarm an Bireggstrasse gut
|IGsbar, vielfaltige Wohntypologien realisierbar

Laubengangtypologien mit optimaler Belichtung, Strassenlarm an
Bireggstrasse gut I6sbar, vielfaltige Wohntypologien realisierbar

Kultur und Quartierzentrum

Mehrwert flr das Quartier, Welche Art von Nutzungen, Soziokultur

Neubad in erster Etappe weiterhin als Anziehungspunkt erganzt mit
fehlendem Raumangebot und Quartierladen, Kulturtempel 2050 als
Neubau am neuen Stadtteilzentrum

Neubad in erster Etappe weiterhin als Anziehungspunkt erganzt mit
fehlendem Raumangebot und Quartierladen, Feuerwehrareal mit
Hallendachern und Kreativwirtschaft macht das ganze Geviert zum
Kultur- und Quartierzentrum

Gewerbe

Art von Gewerbe, Belebung des 6ffentlichen Raumes

Blockrandtypologie mit vielfaltigen EG-Nutzungen, unterschiedliche
Raumgréssen moglich, Neubauten mit flexiblen Strukturen, attraktive
Aktivierung des Offentlichen Raumes

Zeile entlang Freigleis flexibel einteilbar, unterschiedliche Raumgrossen
moglich, bestehende Hallen mit identitatsstiftenden Potential und als
Uberdachter Aussenraum, Wochenmarkt denkbar

Frei- und Grunraume

Qualitaten, Diversitat, Belichtung, Biodiversitat, Stadtklima

Ubergeordnete Pragnanz mit Stadtplatz, klar definierte und strukturierte
Freiraume, gut belichteter Hof

Gewachsenes Quartiergefiuge, Zufalligkeit mit mehreren Cluster-Platzen,
bestehende Hallen als spannender, Gberdachter Aussenraum fir
unterschiedliche Nutzungen

Nutzungsdichte und -vielfalt

Synergien, Konfliktpotential, Nutzungsfiexibilitat

Fokus auf Wohnungsbau birgt Konfliktpotential mit kulturellen Anlassen,
Neubauten kdnnen als flexible Strukturen gebaut werden und sind somit
wandelbar fur veranderte Bedurfnisse

Bestehende Feuerwehrhallen mit spannendem Nutzungsmix und
Bespielung bietet Konfliktpotentiale mit Wohnungen

Erschliessung, Mobilitat

Quartiergarage, Superblock

Energiezentrale im UG besetzt viel Flache, Einstellhalle 2050 mdoglich,
autoarmes/autofreies Wohnen zwingend

Energiezentrale im UG sowie Bestandesgeb&ude machen Einstellhalle
unmaoglich, bestehende Einstellhalle kann weitergenutzt werden

Energiezentrale

Umsetzbarkeit, Einfachheit der Losung

Energiezentrale unter Innenhof, zeitgleiche Realisierung mit Blockrand
zwingend, Zuganglichkeit gewahrleistet, Einschrankung fur Bepflanzung
im Hof, keine stérenden Larmimissionen

Energiezentrale unter Wohnzeile/Freigleis, zeitgleiche Realisierung mit
Zeile zwingend, Zuganglichkeit gewahrleistet, Einschrankung fur
Bepflanzung am Freigleis, keine storenden Larmimissionen

Retensionsbecken

Umsetzbarkeit, Einfachheit der Losung

unabhéangig von Variante unter bestehenden Strasse umsetzbar

unabhangig von Variante unter bestehenden Strasse umsetzbar

Etappierungen

Komplexitat, Kompaktheit der Bauetappen

Klare Etappierung gemass Baufeldern

Etappierung geméass Baufeldern, mehrere Etappen denkbar, beide
Baufelder je nach Bediirfnis entwickelbar




Qualitative Kriterien

Tabula Rasa

Metamorphose

BZO-Konformitat

Umsetzbarkeit in heutiger BZO

entspricht heutiger BZO

entspricht heutiger BZO

Bauokonomie

Erstellungskosten, Kosten/Nutzen-Verhatnis

separate Betrachtung

separate Betrachtung

CO02 und Ressourceneffizienz

Energiebilanz in Kosten und Betrieb

separate Betrachtung

separate Betrachtung

Flexibilitat

Spielrdume und Handlungsoptionen fir die Zukunft

durch Aufteilung in Baufeld Feuerwehr und Baufeld Neubad ist eine
unabhangige Entwicklung moglich

durch Aufteilung in Baufeld Feuerwehr und Baufeld Neubad ist eine
unabhangige Entwicklung maoglich

Identitat und Kontinuitat

Bestandeserhalt, Einbezug heutiger Qualitaten und Nutzer:innen

Charakter des Feuerwehrareals und ehemaliges Tram-/Busdepot geht
verloren, Neubad als Geb3dude und Institution kann erhalten bleiben

Charakter des Feuerwehrareals und ehemaliges Tram-/Busdepot bleibt
erhalten und erlebbar, Neubad als Gebadude und Institution kann erhalten
bleiben, Strukturen werden neuen Nutzungen zugefihrt

Vision Stadtentwicklung

pragmatische LOosung mit klar benennbarem Ziel und Endzustand, durch
Aufteilung in Baufeld Feuerwehr und Baufeld Neubad auch Teilrealisation
und Etappierung moglich

wDer Weg ist das Ziel®, Partizipation, Flexibiblitat, Angebot mit
Maoglichkeitsflachen mit guter Abdeckung des Wohnbedarfs




Erkenntnisse/Entscheidungsgrundiagen

e Das Gebiet ist Entwicklungsschwerpunkt und das Areal von strategischer Bedeutung fur die Luzerner
Stadtentwickliung

e Arealentwicklung tragt den potentiellen Entwicklungen im Umfeld Rechnung
e verkehrsbefreite Eschenstrasse und Freigleis ermoglichen neuen 6ffentlichen Freiraum (Stadtklima, Nutzungen)

e Konzept der Gibergeordneten Stadtraume und die Transformation der parkplatzorientierten Quartierfreiraume
kann unabhangig von der Arealentwicklung geplant und umgesetzt werden

e Aufteilung in Baufeld Neubad und Baufeld Feuerwehr verringert Abhangigkeiten und erleichtert die Etappierung
e Uberlegung zu Neubau Neubad wird erst 2050 relevant, , Teil Tabula Rasa“ denkbar

e erste Schritte bis Auszug Feuerwehr bei beiden Varianten ahnlich

e beide Varianten mit grossem Freiraumpotential und hoher Wohnqualitat

e Energiezentrale jeweils gut integrierbar






Fokus auf gemeinschaftliche
Wohnformen am neuen
Steghofplatz?

vVersus

ldentitat und Charakter erhalten
und den Ort wachsen lassen?







Tabula Rasa
Nutzungen EG
2035




Tabula Rasa
Nutzungen EG
2050




- Metamorphose
= Nutzungen EG
2035

[ |

ssssssssss

Kleinmattstr Freigleis




k
-

Metamorphose
Nutzungen EG
2050

[

Kleinmattstr Freigleis




Gebietsentwicklung
Kleinmatt-/

Bireggstrasse
Workshop 2: Varianten




Inhalt + Vorgehen

1. VISION

2. UBERBLICK VARIANTEN

3. VARIANTE 1: Maximaler Bestandeserhalt
4. VARIANTE 2: Subtiler Bestandserhalt
5. BEURTEILUNG + HALTUNG

6. OFFENE FRAGEN

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ




Vision

e Anknupfung an eigenstandigen stadtebaulichen Charakters des
Areals

e Abwechslungsreiches lebendiges Areal dank unterschiedlichster
Nutzungen Inkl. attraktives Wohnen

e Starkung der Quartierzentrumsfunktion und Schaffung eines
stadtklimatischen Mehrwerts

e Wertschatzung des Bestands, u.a. durch die Weiterentwicklung des
Neubads als wandelfahige (Organisations-)Architektur

e Bis 2035 Realisierung eines Anteils an Wohnen und der
Seeenergiezentrale mit (sichtbarer) Integration in das Stadtgefluge

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + bauburo in situ



Uberblick Varianten




Varianten im Vergleich

Variante 1: Maximaler Bestandeserhalt Variante 2: Subtiler Bestandserhalt

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



Variante 1: Maximaler Bestandserhailt

Phase O | ab 2026 Phase 112035 Phase 2 12050<
Optimierung Zustand Quo Zielsetzung Reserve

total 44 Whg. total 77 Whg. total 106 Whg.

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



Etappenplan Variante 1

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



Variante 2: Subtiler Bestanderhalt

Phase O | ab 2026 Phase 112035 Phase 2 12050<
Optimierung Zustand Quo Zielsetzung Reserve

total 44 Whg. total 113 Whag. total 121 Whag.

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



Etappenplan Variante 2

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



Etappenubersicht Varianten 1+ 2

Variante 1: Maximaler Bestandeserhalt Variante 2: Subtiler Bestandserhalt

16. Mai 2025 | 2. Workshop Denkstatt sarl + baubiro in situ



variante 1 + 2:

Sanierung +
Re-Programmierung

Hallenbad Biregg
In Phase O und 1
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0O, Obergeschoss
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Phase O, Ertuchtigung Hallenbad
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Denkstatt sarl + baubiiro in situ
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Zoom-In Hallenbad 1. OG (Variante 1)
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Zoom-In Hallenbad 1. OG (Variante 2)
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Variante 1
Maximaler
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