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Was ist das Neubad-Areal im Kontext 
dieser unterschiedlichen Stadt- und 
Strassenräume?


Was muss der Freiraum und das Areal in 
Zukunft für die Stadt und das Quartier 
leisten, was sind seine Potentiale?
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Einbindung 
übergeordnete 
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Konzept Einbindung überge-
ordnete Stadträume

• Stadtteilzentrum / Quartiermitte

• Einbinden von angrenzenden 
Entwicklungen und Stadträumen

• Stadtteilzentrum / Quartiermitte


• Einbinden von angrenzenden 
Entwicklungen und Stadträumen



Konzept 
Aufwertung 
Quartierstrassen
• Freiraumpotential beim ruhenden 

Verkehr (50% Reduktion 
öffentlicher Parkplätze)


• Baumreihen bei den
Quartierstrassen
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Stadt Luzern
Geoinformationszentrum
Industriestrasse 6
6005 Luzern
gis@stadtluzern.ch
www.stadtluzern.ch

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar.
Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität.Öffentliche Parkplätze Biregg/Kleinmatt

1:1'300Massstab

© Stadt Luzern Geoinformationszentrum, 04.03.2025

Grundsituation: Eigentum des Kanton Luzern
Die Richtigkeit und Vollständigkeit der Situation ist rechtlich nicht gewährleistet.
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Konzept Aufwertung Quar-
tierstrassen

• Freiraumpotential beim ruhen-
den Verkehr (50% Reduktion 
ö!entl. PP) 

• Baumreihen bei den Quartier-
strassen

Bireggstrasse 54 /2 = 27 PP
Kleinmattstrasse 57 /2 = 28 PP

FREIGLEISPROMENADE

WENDEHAMMER

BAUMREIHEN 
BIREGGSTRASSEBAUMREIHEN 

KLEINMATTSTRASSE

Bireggstrasse 54 / 2 = 27 PP

Kleinmattstrasse 57 / 2 = 28 PP




Variante

Tabula Rasa


Wohnen und Mehr 



Tabula Rasa 

städtebauliche

Varianten


jeweils ca. 280 
Wohneinheiten

40m

40m



Tabula Rasa 

2035

VORPLATZ

12Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten AG ETH SIA BSA

1km0

Machbarkeitsstudie Biregg und Kleinmatt
Quelle: Stadt Luzern, 2015

Planungsgrundlagen

• Areal am Freigleis und Steghof

• Geprägt durch Topografie und 
Gleisräume 

• Schanier zwischen Neustadt, 
Voltastrasse und Unterlachen

Tabula Rasa  
2035
• Auszug Feuerwehr 

• Abriss und Neubau Feuerwehrareal 

• Kontinuität im Neubad 

• Diverse Eingriffe in der Umgebung 

Stäghof

Chlimatt

(3762)

(3777)

SteghofSternm
attstrasse

Bireggstrasse

N
eu

st
ad

ts
tr

as
se

Lindenhausstrasse

Bireggstrasse

Eschenstrasse

B
irk

en
st

ra
ss

e

B
le

ic
he

rs
tr

as
se

U
lm

en
st

ra
ss

e

Freigleis

S
teghofw

eg

Kleinmattstrasse

Sp
an

no
rt

st
ra

ss
e

M
oosm

attstrasse

Kleinmattstrasse

Lindenhausstrasse

Voltastrasse

Voltastrasse

AUFWERTUNG 
QUARTIERSTRASSEN

ANSCHLUSS 
VOLTASTRASSE

FREIGLEISPROMENADE

HOF



Tabula Rasa 

2050

VORPLATZ

12Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten AG ETH SIA BSA

1km0

Machbarkeitsstudie Biregg und Kleinmatt
Quelle: Stadt Luzern, 2015

Planungsgrundlagen

• Areal am Freigleis und Steghof

• Geprägt durch Topografie und 
Gleisräume 

• Schanier zwischen Neustadt, 
Voltastrasse und Unterlachen

Tabula Rasa  
2035
• Auszug Feuerwehr 

• Abriss und Neubau Feuerwehrareal 

• Kontinuität im Neubad 

• Diverse Eingriffe in der Umgebung 
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3.2 Vergleich Ist-Zustand und Varianten 
 

 Ist-Zustand V I: Effizienz-Pfad V II: Minergie P V III: Minergie A 

Baujahr / Renovationsjahr 1969 2022 2022 2022 

Energiebezugsfläche Total [m²] 3'281 3'281 3'281 3'281 

Nutzung Restaurant, 
Büro/Verwaltung, 

Einfamilienhaus 

Restaurant, 
Büro/Verwaltung, 

Einfamilienhaus 

Restaurant, 
Büro/Verwaltung, 

Einfamilienhaus 

Restaurant, 
Büro/Verwaltung, 

Einfamilienhaus 

Energieträger Heizung/Warmwasser Heizöl, Elektrizität Elektrizität Elektrizität Elektrizität 

Normheizlast nach SIA 384.201 [kW] 
Standard Nutzung / Aktuelle Nutzung 

233 / 223 111 / 102 69 / 63 86 / 79 

Spez. Heizlast nach SIA 380/1 / 
Grenzwert Ph,li,Korr1 [W/m²] bei effektivem 
Luftwechsel 

62 / 0 30 / 0 18 / 0 23 / 0 

Heizung2 [kWh/a] 615'772 56'047 23'195 34'908 

Warmwasser3 [kWh/a] 105'482 40'150 40'848 40'536 

Elektrizität [kWh/a] 179'886 95'092 94'884 94'958 

Lüftung [kWh/a] / Gesamt V/AE 44975 / 1.09 36524 / 0.99 36524 / 0.99 36524 / 0.99 

Anlagentyp Lüftung Externe Berechnung, 
Externe Berechnung, 

Natürliche 
Fensterlüftung 

Externe Berechnung, 
Externe Berechnung, 

Automatische 
Fensterlüftung 

Externe Berechnung, 
Externe Berechnung, 

Automatische 
Fensterlüftung 

Externe Berechnung, 
Externe Berechnung, 

Automatische 
Fensterlüftung 

Gesamtkosten der Massnahmen inkl. 
projektbezogene Kosten [CHF] 

0 7'819'700 9'709'904 9'432'420 

Total Förderbeiträge [CHF] 0 -41'003 -130'949 -80'399 

Total Initial-Kosten [CHF] 0 7'778'697 9'578'955 9'352'021 

Jährliche Energiekosten [CHF/a] 131'773 41'896 34'648 14'775 

CO2-Äquivalente [kg/(m²a)] 69 8 6 4 

Etikette Energie für Standardnutzung     

     
 
1) Eine Korrektur des Grenzwert Ph,li erfolgt allenfalls bei Standard Wetterstationen, die einen minimalen Wert Ta_min < -8 °C vorweisen. Ein 
Gesamtgrenzwert des Objekts ist nur ermittelbar für Mischnutzungen, die Gebäudekategorien I-IV betreffen. 
2) Der solarthermisch gedeckte Bedarf ist bereits abgezogen 
3) Der solarthermisch gedeckte Bedarf sowie die gesamte Elektrizitätsproduktion sind bereits abgezogen 
 
  

• Energetische Sanierung Neubad, Eingriffstiefe und 
Massnahmen je nach Nutzungskonzept zu definieren


• Ausschreibung Wohnbaugenossenschaften für 
Feuerwehrareal


• Schneller, partizipativer Prozess mit allen 
Stakeholders mittels angepasster               
„Charrette-Methode“

2026



• Vorgarten / Buvette Neubad gemäss               
Projektvorschlag P. Bekcic


• Einbezug Nachbarsparzellen (z.B. Molini Gastro)

• (Breite) Versiegelte Flächen Bireggstrasse 

klimaangepasst ausgestalten

• Quartiervernetzung stärken

• Platz als Treffpunkt

20262026
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• Energetische Sanierung Neubad, Eingriffstiefe 
und Massnahmen noch zu definieren 

• Ausschreibung Wohnbaugenossenschaften für 
Feuerwehrareal 

• Schneller, partizipativer Prozess mit allen 
Stakeholders mittels angepasster „Charrette-
Methode“

1

3

2

2026

• Platz als Treffpunkt, Einbezug Nachbarparzellen, zB 
Aussengastronomie 

• Vorgarten Neubad öffnen 
• Versiegelte Flächen klimaangepasst ausgestalten 
• Quartiervernetzung

• Vorgarten/Buvette Neubad gem. Projektvorschlag Predgar Bekcic 
• Einbezug Nachbarsparzellen (z.B. Molini Gastro)
• (Breite) Versiegelte Flächen Bireggstr. klimaangepasst ausgestalten
• Quartiervernetzung stärken
• Platz als Tre!punkt

10

2 3

VORPLATZ

VORZONE

VORZONE

ANSCHLUSS 
VOLTASTRASSE

2026
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• Energetische Sanierung Neubad, Eingriffstiefe 
und Massnahmen noch zu definieren 

• Ausschreibung Wohnbaugenossenschaften für 
Feuerwehrareal 

• Schneller, partizipativer Prozess mit allen 
Stakeholders mittels angepasster „Charrette-
Methode“

1

3

2

2026

• Platz als Treffpunkt, Einbezug Nachbarparzellen, zB 
Aussengastronomie 

• Vorgarten Neubad öffnen 
• Versiegelte Flächen klimaangepasst ausgestalten 
• Quartiervernetzung

• Vorgarten/Buvette Neubad gem. Projektvorschlag Predgar Bekcic 
• Einbezug Nachbarsparzellen (z.B. Molini Gastro)
• (Breite) Versiegelte Flächen Bireggstr. klimaangepasst ausgestalten
• Quartiervernetzung stärken
• Platz als Tre!punkt

10

2 3

VORPLATZ

VORZONE

VORZONE

ANSCHLUSS 
VOLTASTRASSE



• Auszug Feuerwehr

• Abriss und Neubau Feuerwehrareal, realisiert durch eine 

Kooperation von mehreren Wohnbaugenossenschaften, 
konzeptionell ausgerichtet auf die langfristige Vision


• Kontinuität im Neubad

2035



• Energiezentrale im UG

• Koordinierte Realisierung mit Hochbau

• Teilweise neben Hochbau für optimierte Einbringung und 

Wartung

2035



20352035

• Freigleispromenade 
• Quartierstrasse als klimaangepasste 

Begegnungsräume 
• gemeinschaftliche Wohnaussenräume

• Freigleispromenade
• Doppelspurigkeit (2x Fahrbahn) entlang Freigleis aufheben
• Entwicklung Baumreihen bei Quartierstrassen
• Quartierstrasse als klimaangepasste Begegnungsräume
• Quartierhof und gemeinschaftliche Wohnaussenräume

2035

• Freigleispromenade 
• Quartierstrasse als klimaangepasste 

Begegnungsräume 
• gemeinschaftliche Wohnaussenräume

FREIG
LEISPROMENADE

HOF

BAUMMREIHEN

• Freigleispromenade

• Doppelspurigkeit (2x Fahrbahn) entlang Freigleis aufheben

• Entwicklung Baumreihen bei Quartierstrassen

• Quartierstrasse als klimaangepasste Begegnungsräume

• Quartierhof und gemeinschaftliche Wohnaussenräume

2035

• Freigleispromenade 
• Quartierstrasse als klimaangepasste 

Begegnungsräume 
• gemeinschaftliche Wohnaussenräume

• Freigleispromenade
• Doppelspurigkeit (2x Fahrbahn) entlang Freigleis aufheben
• Entwicklung Baumreihen bei Quartierstrassen
• Quartierstrasse als klimaangepasste Begegnungsräume
• Quartierhof und gemeinschaftliche Wohnaussenräume

2035

• Freigleispromenade 
• Quartierstrasse als klimaangepasste 

Begegnungsräume 
• gemeinschaftliche Wohnaussenräume

FREIG
LEISPROMENADE

HOF

BAUMREIHEN



• Abriss Neubad und Neubau an Bireggstrasse für 
Wohnen, Kultur und Gewerbe

2050



• Stadtplatz als Begegnungszone

• Einbettung in übergeordnete Stadträume und 

Entwicklungen

• Kleinmattstrasse als klimaangepasste Begegnungsräume

• Gemeinschaftliche Wohnaussenräume

2050

• Abriss und Neubau Neubad und 
Wohnhäuser Bireggstrasse 

• Steghofplatz

2050

• Abriss und Neubau Neubad und 
Wohnhäuser Bireggstrasse 

• Steghofplatz

• Stadtplatz als Begegnungszone
• Einbettung in übergeordnete Stadträume und Entwicklungen
• Kleinmattstr. als klimaangepasste Begegnungsräume
• Gemeinschaftliche Wohnaussenräume

Dorfplatz, LU Bergstrasse, LU

QUARTIERSTRASSE

HOF

STEGHOFPLATZ

NEUSTADT 
PROMENADE

ANSCHLUSS 
UNTERLACHEN

2050

• Abriss und Neubau Neubad und 
Wohnhäuser Bireggstrasse 

• Steghofplatz

2050

• Abriss und Neubau Neubad und 
Wohnhäuser Bireggstrasse 

• Steghofplatz

• Stadtplatz als Begegnungszone
• Einbettung in übergeordnete Stadträume und Entwicklungen
• Kleinmattstr. als klimaangepasste Begegnungsräume
• Gemeinschaftliche Wohnaussenräume

Dorfplatz, LU Bergstrasse, LU

QUARTIERSTRASSE

HOF

STEGHOFPLATZ

NEUSTADT 
PROMENADE

ANSCHLUSS 
UNTERLACHEN

2050



Schema 
Wohngeschoss 
2035

MOVEment-Whg
36.5 m2

Joker
22.0 m2

Zi
11.5 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

Zi
14.0 m2

Kü
7.5 m2

Zi
13.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

MOVEment-Whg
36.5 m2

A-A

A-A

B-B

B-B C-C

C-C D-D

D-D

3.5 Zi-Whg
79.5 m2

4.5 Zi-Whg
93.0 m2

3.5 Zi-Whg
73.0 m2

2.5 Zi-Whg
52.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Zi
12.5 m2

Zi
12.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
11.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

3.5 Zi-Whg
79.5 m2

3.5 Zi-Whg
73.0 m2

2.5 Zi-Whg
52.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Zi
12.5 m2

Zi
12.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
11.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

4.5 Zi-Whg
98.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Zi
12.0 m2

Zi
11.5 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Kü
7.5 m2

Kü
7.5 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Zi
11.5 m2

Zi
11.5 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Kü
7.5 m2

Kü
7.5 m2

Zi
13.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Zi
11.5 m2

5.5 Zi-Whg
112.0 m2

Zi
14.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Kü
7.5 m2

Kü
7.5 m2

Zi
13.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Zi
12.5 m2

Zi
11.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Zi
12.0 m2

Zi
11.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Kü
7.5 m2

Kü
7.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Zi
11.5 m2

Zi
11.5 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Kü
7.5 m2

Kü
7.5 m2

Zi
13.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
13.5 m2

Zi
11.5 m2

Wo/Ess
35.5 m2

Kü
7.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
11.5 m2

5.5 Zi-Whg118.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
40.5 m2

1.5 Zi-Whg34.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

3.5 Zi-Whg
65.5 m2

2.5 Zi-Whg45.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
22.5 m2

Wo/Ess
20.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
22.5 m2

Wo/Ess
20.5 m2

Zi
14.0 m2

2.5 Zi-Whg52.5 m2

Zi
13.0 m2

Wo/Ess
22.5 m2

4.5 Zi-Whg
93.0 m2

3.5 Zi-Whg
79.5 m2

4.5 Zi-Whg
93.0 m2

3.5 Zi-Whg
73.0 m2

2.5 Zi-Whg
52.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Zi
12.5 m2

Zi
12.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
11.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

3.5 Zi-Whg
79.5 m2

3.5 Zi-Whg
73.0 m2

2.5 Zi-Whg
52.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Zi
12.5 m2

Zi
12.5 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
11.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Zi
14.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

Wo/Ess
30.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

Wo/Ess
35.0 m2

4.5 Zi-Whg
93.0 m2

4.5 Zi-Whg
98.5 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

4.5 Zi-Whg
98.0 m2

3.5 Zi-Whg
65.5 m2

2.5 Zi-Whg45.0 m2

3.5 Zi-Whg
65.5 m2

ca. 171

Wohnungen



Schema 
Untergeschoss

2035

31PP

1'8
00 m

2Einbringöffnung

FreigleisKleinmattstrBireggstrasse



Schema 
Wohngeschoss

2050

ca. 276

Wohnungen



FreigleisKleinmattstrBireggstrasse

Schema 
Untergeschoss

2050

42PP

1'8
00 m

2Einbringöffnung




