" Stadt
Luzern

Systematische Rechtssammlung

Nr.7.1.2.1.1
Ausgabe vom 1. September 2024

Bau- und Zonenreglement der Stadt Luzern

vom 17. Januar 2013

Der Grosse Stadtrat von Luzern,
gestutzt auf 8§ 17 Abs. 1 lit. a des Planungs- und Baugesetzes vom 7. Mérz
1989 (PBG) ! und Art. 13 Abs. 1 Ziff. 4 in Verbindung mit Art. 28 Abs. 1 der

Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom 7. Februar 19992,

beschliesst:

1SRL Nr. 735
2sRSL 0.1.1.1.1



l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Qualitat

1 Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten.

2FUr die Eingliederung sind in Ergéanzung zu den Dichtebestimmungen zu

beriicksichtigen:

— Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschafts-
bildes und Eigenheiten des Quartiers;

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen;

— Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen;

— Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und
Reklamen,;

— Gestaltung der Aussenraume, insbesondere der Vorgarten und der Be-
grenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,;

— Umgebungsgestaltung, insbesondere bezliglich Erschliessungsanlagen,
Terrainveranderungen, Stitzmauern und Parkierung;

— Sicherheit im 6ffentlichen und im privaten Raum.

3 Der Stadtrat kann fir stadtebaulich wichtige oder quartierrelevante Pro-

jekte ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

4 Mit einer friihzeitigen Vorbesprechung der Bauvorhaben kann das Vor-

gehen projektbezogen festgelegt und eine hohe Qualitat sichergestellt

werden.

Art. 2  Stadtbaukommission

1 Zur Begutachtung von stadtebaulich wichtigen privaten und offentlichen
Bauvorhaben und zur Férderung der architektonischen Qualitat ist die vom
Stadtrat eingesetzte Stadtbaukommission zustandig.

2Fur deren Aufgabe, Zusammensetzung, Amtsdauer, Geschaftsgang
sowie die Sekretariatsfihrung, die Information und die Entschadigung der
Kommissionsmitglieder ist die Verordnung tiber die Stadtbaukommission
massgebend.
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ll. Planungsvorschriften
1. Richtplanung

Art. 3  Stadtische Richtplane
Der Stadtrat erlasst die stadtischen Richtplane. Sie sind durch den Grossen
Stadtrat zu genehmigen.

2. Nutzungsplanung

Art. 4  Zonenplan
1 Der Zonenplan besteht aus Teilzonenpléanen.
2Fur den Teilzonenplan Littau gilt das Bau- und Zonenreglement Littau.
3Die Ubrigen Teilzonenplane enthalten die folgenden Zonen:
1 Wohnzone (WO)
Arbeitszone (AR)
Wohn- und Arbeitszone (WA)
Zone fir offentliche Zwecke (0Z)
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF)
Grinzone (GR)
Tourismuszone (TO)
Allmendzone (AL)
Tribschenstadtzone (TR)
10 Wettsteinparkzone (WE)
11 Landwirtschaftszone (LA)
12 Ubriges Gebiet (UG: UG-A und UG-C)
13 Verbotszone Rutsch und Sturz
14 Gebots- und Hinweiszone Rutsch und Sturz
15 Gebotszone Wasser
16 Hinweiszone Wasser
17 Schutzzonen:
— Ortsbildschutzzone A
— Ortsbildschutzzone B
— Friedhofschutzzone
— Naturschutzzone

© O NO O~ WDN
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4Im Anhang sind die einzelnen Zonen- und Dichtebestimmungen sowie die
Zweckbestimmung fur die Zone fur 6ffentliche Zwecke, die Zone flr Sport-
und Freizeitanlagen und die Grinzone verbindlich festgelegt.

5 Befristete Zwischennutzungen sind in allen Zonen zulassig.

®Die Legende zu den Teilzonenplanen legt die Empfindlichkeitsstufen ge-
mass Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986
fest.

Art. 5 Wohnzone (WO)

1 Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

a. zum Wohnen und

b. flr nicht storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, sofern sich
diese baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung
einfligen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die
Qualitat des Wohnquartiers bestimmten ortlichen Verhaltnisse.

3In den Bestimmungen im Anhang sind Gebiete bezeichnet, in denen

gemeinnutzige Wohnungen zu erstellen sind.

4Der Stadtrat legt Details zum gemeinnitzigen Wohnungsbau wie Anforde-

rungen und Anteile pro Gebiet in einer Verordnung fest.

Art. 6  Arbeitszone (AR)

1 Die Arbeitszone dient in erster Linie gewerblichen und industriellen

Nutzungen sowie der Nutzung durch Dienstleistungsunternehmen.

2|n den Arbeitszonen mit den Ordnungsnummern 310, 315 bis 317 und

320 sind Dienstleistungsunternehmen, Schulen und Verkaufsflachen, die

nicht als publikumsintensive Anlagen gelten, zulassig.

3In den Arbeitszonen mit den Ordnungsnummern 301, 311 bis 314, 318

und 319 sind Freizeiteinrichtungen mit iberkommunalem Einzugsgebiet

und Verkaufsflachen nicht zulassig.

Davon ausgenommen sind:

— bestehende Verkaufsbetriebe sowie die angemessene Erweiterung und
der Ersatz dieser Betriebe;

— der Verkauf von am Ort produzierten Waren, wenn die Verkaufsflachen
zu den Produktionsflachen von untergeordneter Bedeutung sind.
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4Die Erweiterung oder der Ersatz bestehender Verkaufsnutzungen ist dann
zulassig, wenn gegentber den bisherigen Nutzungen kein wesentlicher
Mehrverkehr resultiert.

Art. 7 Wohn- und Arbeitszone (WA)

1In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen sowie massig stérende
Dienstleistungsbetriebe und massig storende gewerbliche Betriebe zulassig.
2 Autoabstellplatze sind in Erdgeschossen der Wohn- und Arbeitszone nicht
zulassig.

3In den Bestimmungen im Anhang sind Gebiete bezeichnet, in denen
gemeinnutzige Wohnungen zu erstellen sind.

4Der Stadtrat legt Details zum gemeinnitzigen Wohnungsbau wie Anforde-
rungen und Anteile pro Gebiet in einer Verordnung fest.

Art. 8 Dichte in der Zone firr 6ffentliche Zwecke (OZ), Zone fur Sport-
und Freizeitanlagen (SF) und Grinzone (GR)

Fur die Zone fir 6ffentliche Zwecke, die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen

und die Grinzone legt der Stadtrat das zuléassige Dichtemass unter Bertick-

sichtigung der ortlichen Situation und der 6ffentlichen Interessen fest.

Art. 9 Bestehende Bauten

Bestehende Bauten, die das zonengemasse Dichtemass (Uberbauungs-
ziffer und Hohenmass) tberschreiten, konnen mit dem gleichen Volumen
ersetzt werden, sofern der Ersatzbau die Grenz- und Gebaudeabstande
sowie die Baulinien einhéalt. Der Ersatzbau hat eine zonenkonforme
Nutzung aufzuweisen. Die Geschosszahl darf maximal um ein Geschoss
von der massgebenden Geschosszahl der betreffenden Zone abweichen.
Vorbehalten bleibt die maximale Geschosszahl gemass Art. 26 Abs. 2.

Art. 10 3 Tourismuszone (TO)

1 Die Tourismuszone dient dem Tourismus.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen insbesondere
a. fur Hotels und Restaurants,

b. fir Casinos.

3 Vom Regierungsrat des Kantons Luzern am 18. November 2014 genehmigt.
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3Es konnen 20 Prozent der im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bau- und
Zonenordnung bewilligten, tatsachlich touristisch genutzten Flache voraus-
setzungslos fur Wohn- und Arbeitsnutzungen umgenutzt werden. Erstreckt
sich die Tourismusnutzung auf mehrere Grundstiicke, so ist die Anteils-
regelung erfullt, wenn sie auf diesen Grundstticken insgesamt eingehalten
ist.

4Darliber hinaus sind Wohn- und Arbeitsnutzungen zulassig, soweit sie
den touristischen Zweck sichern oder optimieren. Dies ist in einem von
Grundeigentimern und vom Stadtrat als unabhangig anerkannten Gut-
achten nachzuweisen.

°In jedem Fall ist das Erdgeschoss oder das vom Stadtrat bezeichnete
Geschoss publikumsorientiert zu nutzen.

Art. 10a 4 Verkehrshauszone

1 Die Verkehrshauszone dient dem Betrieb und der Weiterentwicklung
«Verkehrshaus der Schweiz».

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fir Kultur, Museum,
Schule, Konferenzen, Beherbergung, Sport und Freizeit.

3 Fremdnutzungen wie Biro, Verkauf, Dienstleistungen und Gastronomie
sind zugelassen. Der Anteil dieser Fremdnutzungen darf maximal 15 % der
Hauptnutzflachen betragen. Verkaufsflachen von Waren fur den taglichen
und haufigen periodischen Bedarf sind nicht zul&ssig.

4Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I,

Art. 11 Allmendzone (AL) (Ordnungsnummern 521 und 522)

1 Die Zone mit der Ordnungsnummer 521 dient der Erstellung einer o6ffent-
lichen Vorzone, einer Sportarena, eines Breitensportgebédudes und von
zwei Hochhéausern. In der Sportarena und im Breitensportgebaude sind
Nutzungen fur Sport, Freizeit, Ausstellungen, Kultur und Dienstleistungen
zulassig, in untergeordnetem Ausmass auch fur Wohnen und Messen. In
den beiden Hochhausern sind Wohnen und Dienstleistungen zulassig. In
der Zone mit der Ordnungsnummer 522 sind Bauten und Anlagen fr Sport
und Freizeit, Ausstellungen, Kultur und Messen sowie fir Wohnen und
Dienstleistungen (insbesondere Buros, Verkaufsflachen, Restaurants,
Hotels) zul&ssig.

4 Eingefuigt durch Anderung vom 4. Mai 2023, in Kraft seit 2. Juli 2024.
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2Durch kommerzielle Zusatznutzungen diirfen maximal 2'500 Fahrten pro
Tag erzeugt werden. Fahrten durch bestehende Nutzungen sowie Fahrten
durch Anlasse (insbesondere Fachmessen sowie Sport- und Festveranstal-
tungen) werden nicht angerechnet. Fahrten von Ersatznutzungen werden
angerechnet, sofern die Anzahl Fahrten der bestehenden Nutzung tber-
schritten wird. Der Stadtrat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen bewilli-
gen.

3 Der Stadtrat bestimmt den Fahrtenschlissel fiir die einzelnen Nutzungen.
4Neubauten durfen in der Zone mit der Ordnungsnummer 521 nur gestitzt
auf einen Gestaltungsplan, der auf Basis eines Wettbewerbsergebnisses
erstellt wird, bewilligt werden. In der Zone mit der Ordnungsnummer 522 ist
ein Gestaltungsplanverfahren durchzufiihren. In den Gestaltungsplanen
wird das bauliche Mass der Nutzung weiter definiert. Untergeordnete Um-
und Anbauten sind von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen. Der
Stadtrat kann in begrindeten Fallen Ausnahmen bewilligen.

5 Uberschreitungen der gemass Art. 26 maximalen Fassaden- und First-
hohe sind zuldssig. In der Zone mit der Ordnungsnummer 521 gilt fur die
neue Sportarena eine Fassadenhthe von max. 21 m (exklusive technischer
Aufbauten und Spielfeldbeleuchtung), fiir das neue Breitensportgebaude
eine Fassadenhthe von max. 24 m (exklusive technischer Aufbauten) und
flr die Hochhauser eine Fassadenhthe von max. 88 m (exklusive techni-
scher Aufbauten). Die detaillierten H6hen werden im Gestaltungsplan fest-
gelegt.

Art. 12 Tribschenstadtzone (TR) (Ordnungsnummern 55 und 183)

1In der Wohnzone mit der Ordnungsnummer 183 ist die Geschosszahl
gemass Zonenplan zulassig.

2|n der Wohn- und Arbeitszone mit der Ordnungsnummer 55 sind die
Geschosszahl oder die Dachrandkote in m . M. gemass Zonenplan
zulassig. Weder Geschosszahl noch Dachrandkote dirfen in einem
Gestaltungsplanverfahren erh6ht werden.

3In der Wohnzone mit der Ordnungsnummer 183 und der Wohn- und
Arbeitszone mit der Ordnungsnummer 55 sind Attikageschosse und
Aufbauten bei funf- und sechsgeschossigen Bauten beschrankt auf %2 und
bei den Ubrigen Bauten auf 5 des darunterliegenden Vollgeschosses. Sie
sind samt allfalligen Dachvorsprtingen von allen Baulinien mindestens 2 m
zurtickzuversetzen und haben Flachdacher aufzuweisen.
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4In der Wohnzone mit der Ordnungsnummer 183 und der Wohn- und
Arbeitszone mit der Ordnungsnummer 55 durfen in den Erdgeschossen
keine Autoabstellplatze erstellt werden.

5In der Wohnzone mit der Ordnungsnummer 183 sind die Hofe zu begri-
nen und so anzuordnen, dass sie das Strassenterrain um ein halbes Ge-
schoss uberragen. Die angrenzenden privaten Platze mit 6ffentlichem
Fusswegrecht sind mit hochstammigen Laubb&umen zu bepflanzen. Sie
durfen auch unter Niveau nicht bebaut werden.

Art. 13 Wettsteinparkzone (WE) (Ordnungsnummer 184)

1In der Wohnzone mit der Ordnungsnummer 184 sind in den Flachen A
(Gebaudegrundflache max. 433 m?) und B (Gebaudegrundflache max. 284
m2) nur Gebaude mit Flachdachern zulassig.

2Die zulassige Dachrandkote wird wie folgt festgelegt:

— Punkt 1: 497,80 m (.
— Punkt 2: 498,10 m (.
— Punkt 3: 499,20 m (.
— Punkt 4: 499,05 m Q.
— Punkt 5: 494,50 m Q.
— Punkt 6: 494,60 m Q.
— Punkt 7: 495,70 m (.
— Punkt 8: 495,05 m (.
3Es sind keine Kleinbauten, Einfriedungen und Zaune zulassig.
4 Die Villa Friedheim (Flache C) ist zu erhalten.

SS<==<<Ex¥Xx

Art. 14 Wohn- und Arbeitsanteil

1 Die Vorschriften tiber den Wohn- und Arbeitsanteil finden Anwendung auf
Neubauten, neubaudhnliche Umbauten und Nutzungsanderungen.

2In Wohnzonen ist im Minimum das Volumen oberhalb des ersten Voll-
geschosses von allen fir Wohnzwecke geeigneten Bauten als Wohnraum
Zu nutzen.

3In den Teilzonenplanen sind Strassen- und Fussgangerbereiche bezeich-
net, entlang denen Erdgeschosse fur publikumsorientierte Erdgeschoss-
nutzungen baulich vorzusehen sind. Wohnungen sind ausnahmsweise
zulassig.
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4In der Ortshildschutzzone A ist die bestehende Wohnflache zu erhalten.

Vorbehalten bleibt ein hoherer Wohnanteil geméss Abs. 5.

®In der Wohn- und Arbeitszone (WA) ist bei Bauten mit vier oder mehr Voll-

geschossen im Minimum die Flache in der Grosse von zwei Vollgeschos-

sen und eines allfalligen Attika- oder Dachgeschosses von allen fir Wohn-

zwecke geeigneten Bauten als Wohnraum und die Flache in der Grosse

von einem Vollgeschoss flr Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zu

nutzen. Ab sechs Vollgeschossen erhoht sich der Wohnanteil auf die

Flache in der Grosse von drei Vollgeschossen und eines allfalligen Attika-

oder Dachgeschosses.

6 Hotelraume, Raume flr Kinder- und Altersbetreuung, Raume der Spitex

und dergleichen kbnnen ganz oder teilweise dem Wohn- oder dem Arbeits-

anteil angerechnet werden.

"Mindestanteilflachen kdnnen unter grundbuchlicher Sicherstellung auf

Grundstticke in der direkten Umgebung verlegt werden.

8 Der Stadtrat kann von den Mindestanteilflachen Ausnahmen bewilligen:

a. wenn die Weiterfihrung eines bestehenden Betriebs zusétzliche
Flachen bendotigt;

b. wenn die Wohnnutzung gesundheitsschadigend ist;

wenn kein Bedarf an Wohn- oder Arbeitsflachen vorhanden ist;

d. wenn an der Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht.

o

Art. 15 ° Ortsbildschutzzonen, allgemeine Bestimmungen

1 Die Schutzzonen A und B bezwecken den Schutz erhaltenswerter Stadt-
elemente und stadtischer Ensembles.

2 Bei wichtigen Bauvorhaben kann eine architektonisch-stadtebauliche
Analyse des Bauortes verlangt werden. Diese soll Aufschluss geben tber
das Verhaltnis des Bauvorhabens zu seiner Umgebung.

3Fiur Objekte, die nicht im Denkmalverzeichnis eingetragen sind, konnen
die Kosten fir die Bauuntersuchung zwischen Stadt und Bauherrschaft
halftig geteilt werden.

4Im Zusammenhang mit eingreifenden Umbauten oder Restaurierungen
kann der Stadtrat die Entfernung storender Bauteile verlangen, sofern
diese Teile von den Umbauten oder Restaurierungen betroffen werden.

5 Fassung von Abs. 5 geméss Genehmigungsentscheid des Regierungsrates vom 3. Juni 2014.
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®Der Stadtrat kann Ausnahmen von den Schutzzonenvorschriften gestat-
ten, sofern besondere Verhéltnisse dies rechtfertigen, die Ausnahme dem
Sinn und Zweck der Schutzzonen nicht widerspricht und ein qualitatsvolles
Bauprojekt vorliegt.

®Ein Abbruch eines Gebaudes oder Gebaudeteils darf erst erfolgen, wenn
die Baubewilligung fiir den Neu- oder Umbau rechtskréaftig ist.

Art. 16 ® Ortshildschutzzone A

1 Die Schutzzone A bezweckt die Erhaltung historischer Stadtteile in ihrer

Bausubstanz und ihren Strukturen.

2Fur bauliche Veranderungen ist die Stellungnahme der kantonalen Denk-

malpflege und Arch&ologie Uber die Notwendigkeit, das Ausmass und den

Zeitpunkt von Untersuchungen einzuholen.

3 Die bestehenden Fluchten dirfen auf der Strassenseite, aber auch bei

rickseitigen Fassaden und bei Hofraumen nicht Gberschritten werden.

4Die bestehenden Fassadenhohen diirfen nicht Gberschritten werden.

5 Anderungen an der Bausubstanz sind zulassig:

— wenn deren Erneuerung aus statischen Grunden unausweichlich ist;

— wenn es sich um Bauten oder Bauteile handelt, die fur die historische
Struktur des Quartiers oder des Gebaudes nicht von Bedeutung sind.

a2 Abbriiche von Bauten, Gebaudeteilen und Anlagen sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie fur die Ortsbildschutzzone A stdrend sind.

5Die Dacher sind beztiglich Neigung, Firsthéhe, Aufbauten,

Bedachungsart, Material und Farbgebung dem Quartierbild anzupassen.

Art. 29 findet keine Anwendung.

" Dachaufbauten mussen hinsichtlich Grosse und Gestaltung in einem

angemessenen Verhaltnis zum Dachkdrper stehen. Sie sind in der Regel

hinter die Geb&udeflucht zuriickzusetzen und dirfen den First nicht

uberragen.

81n der Dachflache liegende Fenster kénnen nur vereinzelt gestattet

werden. Sie sind auf kleine Formate zu beschranken.

Die Dacher haben auf der Traufseite Dachgesimse aufzuweisen.

10 Bei der Fassadengestaltung ist auf das Quartierbild Ricksicht zu neh-

men. Dies gilt insbesondere fiir folgende Elemente:

— Ausdruck der statischen Struktur in der Fassade;

6 Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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— Architektonische Ubereinstimmung von Erdgeschoss- und Obergeschoss-
fassaden;

— Anordnung, Form und Gestaltung der Fenster.

11 Die Fassaden sind in der Regel zu verputzen. Im Erdgeschoss sind

ortstibliche Sand- und Kalksteine und bearbeiteter Sichtbeton zuléssig.

Sockel kdnnen auch in Granit erstellt werden. Fur Anstriche auf Putz- und

Steinflachen sind in der Regel Kalk-, Mineralfarben oder Silikatprodukte zu

verwenden. Fenster sind in Holz auszufiihren.

12 Dje einzelnen Gebaude haben sich farblich zu unterscheiden. Intensive

Farbtone sind zu vermeiden.

13 Figurliche und ornamentale Malereien und Skulpturen von erheblichem

kinstlerischem Wert sind zu erhalten.

Art. 17 7 Ortsbildschutzzone B

1 Die Schutzzone B bezweckt die Erhaltung schiitzenswerter Stadtteile,
Bauten und Garten. Als wichtige Bestandteile des Stadtbildes und der
Stadtentwicklung sind sie in ihrem Gesamtbild und in ihrer Primarstruktur zu
erhalten.

2 Abbrtiche von Bauten, Gebaudeteilen und Anlagen sind ausnahmsweise
zulassig, wenn sie fir die Ortsbhildschutzzone B stérend sind. Bei nicht
stérenden Bauten, Gebaudeteilen und Anlagen kann ausnahmsweise ein
Abbruch bewilligt werden, wenn eine Sanierung aus statischen Grinden
nicht moéglich oder aus wirtschaftlichen Griinden unverhaltnisméssig ware.
Zudem konnen Klein-, An- oder Nebenbauten, welche fir das Ortsbild nicht
von Bedeutung sind, ausnahmsweise abgebrochen werden.

3Neubauten und Veranderungen an bestehenden Bauten und Anlagen sind
so auszufuhren, dass sie sich beziiglich Lage, Stockwerkzahl, Fassaden-
héhe, Volumen, Proportionen, Symmetrien sowie Materialwahl und Farbge-
bung in das Ensemble, welches das Quartierbild pragt, einfigen. Es sind
Fenster aus Holz, aus Holz und Metall oder aus Kunststoff innen und Metall
aussen zu verwenden.

Art. 18 Archaologische Fundstellen
1 Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in einem kantonalen
Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer arch&ologischen

7 Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kanto-
nalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen
orientierend dargestellt.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zusténdigen kantonalen
Dienststelle zu bewilligen.

Art. 19 Friedhofschutzzone

Die Friedhofschutzzone bezweckt den Schutz der Anlage als aktiv genutz-
ten Friedhofs unter Bewahrung seiner gartnerischen Struktur, seines dkolo-
gischen Werts, seiner erhaltenswerten Bauten und seiner Grabmalkunst.

Art. 20 Naturschutzzone

1 Die Naturschutzzone bezweckt die umfassende Erhaltung, die Wiederher-
stellung und die Vernetzung naturnaher Lebensraume und deren Tier- und
Pflanzenwelt.

2|n den Naturschutzzonen sind alle Einrichtungen und Tatigkeiten, welche
die Schutzziele gefahrden, verboten.

3Die erforderlichen Schutz- und Pflegemassnahmen werden in Form von
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern, Verfigungen oder Verordnun-
gen festgeleqgt.

Art. 21 Naturschutzobjekte

1 Die im Plan eingetragenen besonderen Schutzobjekte (Geotope, besonde-
re Tier- und Pflanzenvorkommen) dirfen nicht zerstort oder in ihrer Wirkung
beeintrachtigt werden.

2Die erforderlichen Schutz- und Pflegemassnahmen werden in Form von
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern, Verfiigungen oder Verordnun-
gen festgelegt.

Art. 22 Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone dient der Erhaltung und der Forderung naturnaher,
Okologisch und landschaftlich wertvoller Uferbereiche.

2 Uferbereiche sind unter Berlicksichtigung der landseitigen Nutzungen
Okologisch und landschaftlich aufzuwerten. Neue Bauten und Anlagen
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sowie Terrainveranderungen sind nur zulassig, wenn sie den Zielsetzun-
gen der Uferschutzzone nicht widersprechen.

3Die erforderlichen Schutz- und Pflegemassnahmen werden in Form von
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern, Verfiigungen oder Verordnun-
gen festgeleqt.

4 Ab Uferlinie gemessen hat die Uferschutzzone see- und uferseitig eine
Breite von je 10 m.

Art. 23 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung und die Forderung
wertvoller Landschafts- und Naturrdume im Hinblick auf ihre Vielfalt und
Eigenart, ihre kulturhistorische Bedeutung sowie ihre besondere Bedeutung
fur den Geotopschutz und die Erholung.

2|n der Landschaftsschutzzone sind Bauten und Anlagen besonders sorg-
faltig in die landschaftliche Umgebung einzugliedern.

3Die extensive Nutzung sowie die Erganzung der Landschaft mit natur-
nahen Lebensraumen kann durch Beitrage und mit Pflegevereinbarungen
gefordert werden.

Art. 24 Gestaltungsplan und Gestaltungsplanpflicht

1 Die Mindestflache fir einen freiwilligen Gestaltungsplan betragt in der
Wohn- und Arbeitszone 2°‘000 m? und in den ubrigen Zonen 4°‘000 m>.
2Im Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ist auf der gesamten Flache, die
auch kleiner sein kann als in Abs. 1 vorgeschrieben, ein Gestaltungsplan
zu erstellen. Von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen sind zeitlich
befristete Bauten und geringftigige bauliche Veranderungen.

3Es kann ein Bonus von 10 Prozent auf die Uberbauungsziffer gewahrt
werden. Der zusétzliche Bonus fur die Errichtung von gemeinnitzigen
Wohnungen betragt 5 Prozent und insgesamt max. 15 Prozent.

4 Gestaltungsplane sind bei der Stadt Luzern zur Vorprifung einzureichen.

Art. 25 Baulinien
1In den Teilzonenplanen sind Baulinien, Erdgeschossbaulinien und
Sonderbaulinien festgelegt.
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2Die Erdgeschossbaulinie legt die Lage des ersten Vollgeschosses und

allfalliger Gber das Terrain ragender Untergeschosse fest.

3In Gebieten, die im Anhang 1 (weitere Bestimmungen) bezeichnet sind,

durfen oberirdische Bauten im ganzen Bereich zwischen den im Zonenplan

eingezeichneten Baulinien erstellt werden.

4Vorspringende Gebaudeteile wie insbesondere Dachvorspriinge, Balkone,

Veranden, Erker und Treppen dirfen hochstens 1,5 m Uber die Baulinie

hinausragen. Bei bestehenden Gebauden kdnnen weitergehende

Uberschreitungen fir Liftanbauten bewilligt werden.

°>Die Flache der vorspringenden Gebaudeteile darf maximal einen Drittel

der Fassadenflache betragen.

6Wenn die Baulinie und die Strassengrenze zusammenfallen, hat der vor-

springende Gebaudeteil im tiefsten Punkt mindestens 3,0 m bei Trottoirs

und 4,5 m bei Strassen/Platzen tGber dem angrenzenden Terrain zu liegen.

"In der geschlossenen Bauweise hat der Abstand von Balkonen und

Erkern von der Grenze mindestens den Vorsprung vor der Hausflucht zu

betragen. Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn

maoglich.

8|st weder das Ortsbild noch die Verkehrssicherheit beeintrachtigt, sind vor

den Baulinien ausnahmsweise folgende Bauten und Anlagen zulassig:

a. Unterniveaubauten, die vollstandig unter dem gewachsenen oder
tiefergelegten Terrain liegen;

b. Ein-/Ausfahrten von unterirdischen Garagen;

c. Kleinbauten wie insbesondere gedeckte Gartensitzplatze, Garten-
hauschen, gedeckte Velo- und Containerunterstande;

d. Bauliche Anlagen wie insbesondere Wege, Mauern, Treppen, Zufahrten
und offene Parkplatze;

e. Larmschutzmassnahmen,;

f. Warmedammung fur bestehende Bauten;

g. Offentliche Einrichtungen.

Die Flache dieser Bauten und Anlagen darf insgesamt die Hélfte der Flache

zwischen der Baulinie und der Strassengrenze nicht Giberschreiten.

®Sonderbaulinien und Erdgeschossbaulinien dirfen nicht tiberschritten

werden.
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[1l. Bauvorschriften

Art. 26 Maximale Fassaden- und Firsthohe

1 Die maximale Fassadenhohe betragt 21 m und die maximale Firsthohe
27 m gemessen an jedem Punkt der Fassade.

2Es diurfen maximal sechs Vollgeschosse gebaut werden.

3 Der Stadtrat kann in stadtebaulich begriindeten Fallen Ausnahmen fur
geringfiuigige Uberschreitungen der maximalen Hohe gestatten.

4In der Wohnzone mit der Ordnungsnummer 105 betragt die Fassaden-
hohe max. 24 m. Es kann ein zusatzliches Vollgeschoss gebaut werden,
wenn dadurch eine stadtebaulich bessere Losung erzielt wird. Uber dem
siebten Vollgeschoss ist kein Attikageschoss zuldssig. Die Geschoss-
flachen der Attikageschosse und der zusétzlichen Vollgeschosse im Gebiet
der Ordnungsnummer 105 durfen insgesamt % der darunter liegenden
Vollgeschosse nicht Gberschreiten.

Art. 27 Hochhauser

Hochhausstandorte sind in den Teilzonenplanen und die maximalen
Fassadenhohen in den Zonen- und Dichtebestimmungen im Anhang 1
festgelegt.

2 Fur Hochhausstandorte besteht eine Gestaltungsplanpflicht. Im Gestal-
tungsplanverfahren ist die genaue Lage, die H6he und die Dimensionie-
rung zu bestimmen.

3In Erganzung zum Planungs- und Baugesetz gelten erhdhte Anforde-
rungen betreffend Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr und Langsam-
verkehr, Einpassung in die Stadtsilhouette und den Stadtkorper, den
offentlichen Aussenraum und die Nutzbarkeit fur die Offentlichkeit, die
Gliederung und Gestaltung, die Tag- und Nachtwirkung, Reklamen sowie
Energie, Nachhaltigkeit, Nutzungen und Materialien.

4Fur Hochhauser ist ein qualifiziertes Konkurrenzverfahren durchzufihren.

Art. 28 Sichtbarkeit zweites Untergeschoss
Das zweite Untergeschoss darf mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten von
Einstellhallen das gewachsene oder tiefergelegte Terrain nicht Gberragen.
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Art. 29 Dachgeschosse (Schragdachbauten)

1 Bei Schragdachbauten haben die Dachgeschosse auf zwei gegeniiber-

liegenden Seiten tber der Schnittlinie Dach/Fassade Schragdacher aufzu-

weisen.

2Das Dachgeschoss darf nicht Gber eine Linie hinausragen, die 1,2 m Uber

oberkant Dachgeschossboden von der Fassade unter 45 Grad bis zur zu-

lassigen Firsthohe ansteigt.

3Die zulassige Hohe des Dachfirsts betragt im Gebiet der geschlossenen

Bauweise 7,5 m und im Gebiet der offenen Bauweise 5,0 m gemessen ab

oberkant Dachgeschossboden.

4Bauliche Eingriffe in die Dachflache wie insbesondere Lukarnen, Dachein-

schnitte, Dachflachenfenster und Solaranlagen sind qualitatsvoll in die

Dachflache zu integrieren.

5> Aufbauten durfen eine parallel zum Dach verlaufende Linie von 1,2 m

nicht Uberschreiten.

®Die Lange aller baulichen Eingriffe in die Dachflache darf im ersten Dach-

geschoss insgesamt nicht mehr als % und im zweiten Dachgeschoss ins-

gesamt nicht mehr als 5 der Dachlange auf Bodenhdhe des betreffenden

Dachgeschosses betragen. Ausgenommen sind Solaranlagen auf Dach-

flachen.

" Der Stadtrat kann Ausnahmen gestatten:

a. wenn bei bestehenden Bauten das Dachgeschoss ausgebaut wird;

b. wenn Aufbauten aus technischen Griinden nicht im Dach untergebracht
werden kdnnen;

c. wenn eine verbesserte architektonische Gestaltung erreicht werden
kann;

d. fur Solaranlagen.

Art. 30 Dachbegriinung

1 Nicht begehbare Flachdacher oder Flachdachteile ab einer Grosse von

25 m2 sind extensiv zu begrunen.

2Bei Solaranlagen auf Flachdachern legt der Stadtrat die Flachenanteile fur
Solaranlagen und Begriinung projektbezogen fest.
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Art. 31 Mehrlangenzuschlag bei geschlossener Bauweise
In Gebieten der geschlossenen Bauweise entfallt der Mehrlangenzuschlag
gemass Planungs- und Baugesetz.

Art. 32 Grosse der Vorbauten

1Vorspringende Gebaudeteile wie insbesondere Dachvorspriinge, Balkone,
Veranden, Erker, Treppen, die in den gesetzlichen Grenz- oder Gebaude-
abstand hineinragen, durfen einen Drittel der Fassadenflache nicht tber-
schreiten.

2Dienen Vorbauten dem Larmschutz, kann der Stadtrat Ausnahmen bewil-
ligen.

Art. 33 Umgebungsgestaltung

1im Gebiet der offenen Bauweise diirfen 40 Prozent der nicht zur (iberbau-
baren Grundflache zahlenden Flache weder unterirdisch noch oberirdisch
bebaut werden. Die Flache ist als Garten zu gestalten. Es sollen 6kologisch
wertvolle Flachen und hochstdmmige Baume (gross und mittelgross wach-
sende Baume) vorgesehen werden. Die Flachen sind wasserdurchlassig
auszugestalten.

2Im Gebiet der geschlossenen Bauweise sind die nicht bebaubaren Flachen
so weit wie mdglich zu begriinen. Parkplatze dirfen nur unter dem gewach-
senen oder tiefergelegten Terrain erstellt werden. Ausnahmsweise sind
oberirdische Besucherparkplatze zulassig. Die Gestaltung der Parkplatze ist
nach Mdglichkeit mit der Nachbarschaft zu koordinieren.

3In allen Zonen sind Garten gegen die Strasse quartieriiblich abzugrenzen.

Art. 34 Ersatzabgabe fur Spielplatze

Verunmoglichen die 6rtlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen
Spielplatze und anderer Freizeitanlagen, hat die Bauherrschaft pro m2
fehlende Flache eine einmalige Ersatzabgabe von Fr. 200.— zu leisten.

Art. 35 Hofzufahrten
Hofzufahrten missen mindestens eine lichte Breite von 4 m und eine lichte
Ho6he von 3,5 m haben.
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Art. 36 Reklamen

1 Reklamen sind ab 0,25 m2 bewilligungspflichtig.

2|n den Ortshildschutzzonen sind parallel zur Fassade angebrachte Rekla-
men nur in Einzelbuchstaben zulassig.

3 Leuchtkorper durfen maximal 1,5 m Uber die Dachtraufe ragen.

“4In Ortshildschutzzonen sind nur weisse Dachreklamen zulassig.

5> Beleuchtungsstarken und Leuchtdichten richten sich nach dem Kunstlicht-
reglement und den Richtlinien zum Plan Lumiere.

Art. 37 Reklameanschlagstellen

! Reklameanschlagstellen sind grundsatzlich frei stehend anzubringen.
2FiUr das Format F4 sind am gleichen Standort maximal vier Reklame-
anschlagstellen und fur die Formate F200 und F12 maximal drei Reklame-
anschlagstellen zulassig. Fir gréssere Formate ist am gleichen Standort
nur eine Reklameanschlagstelle erlaubt.

3In der Ortsbildschutzzone A sind grundséatzlich keine Reklameanschlag-
stellen zulassig. Ausnahmen sind Reklameanschlagstellen an 6ffentlichen
Einrichtungen (insbesondere Bushaltestellen, Cityplan-Stander, Telecab,
WC-Anlagen) und F4-Kulturplakate, sofern der Schutzcharakter der Zone
nicht beeintrachtigt wird.

4In der Ortshildschutzzone B sind Reklameanschlagstellen in den Forma-
ten F4 und F200 zulassig, sofern sie den Schutzcharakter der Zonen nicht
beeintrachtigen.

®In Innenhofen, Hofen, Vorgarten und riickwartigen Garten sind Reklame-
anschlagstellen nicht zulassig.

%In der Wohnzone sind grundsétzlich keine Reklameanschlagstellen zulas-
sig. Entlang von tbergeordneten Verkehrsachsen, auf Quartierplatzen mit
zentraler Einkaufs- und Dienstleistungsfunktion und Bushaltestellen kon-
nen Reklameanschlagstellen im Format F4 bewilligt werden, ausnahms-
weise Reklameanschlagstellen im Format F200, soweit dies mit dem Orts-
bildcharakter vereinbar ist. Nicht zulassig sind insbesondere Megaposter
und Prismenwender.

"In der Wohn- und Arbeitszone sind Reklameanschlagstellen in den
Formaten F4, F200 und F12 zul&ssig. Bei guter Eingliederung kénnen
Reklameanschlagstellen im Format F24 bewilligt werden.

81n der Arbeitszone sind Reklameanschlagstellen in allen Formaten
zulassig.
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9In der Griinzone, der Zone fur 6ffentliche Zwecke sowie der Zone fur
Sport- und Freizeitanlagen sind Reklameanschlagstellen in den Formaten
F4, F200 und F12 zulassig.

10'In der Landwirtschaftszone sind Reklameanschlagstellen nicht zulassig.
11 Neue Plakatformate werden fiir die Beurteilung dem in der Flache am
nachsten kommenden Format zugeordnet.

12 Der Stadtrat kann Ausnahmen bewilligen, sofern dadurch keine tber-
wiegenden oOffentlichen oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

Art. 38 Naturgefahren und Gefahrenzonen

1 Bei allen Bauvorhaben sind die Gefahrenarten Wasser, Rutschungen und
Hangmuren und Sturzprozesse zu berlcksichtigen. Bauten und Anlagen
sind so zu erstellen, dass Risiken durch die Gebaudeanordnung sowie
geeignete bauliche Massnahmen, unter Wahrung der Verhaltnismassigkeit,
minimiert werden kénnen.

2|Im Siedlungsgebiet ist der generalisierte Bereich der Gefahrenzonen im
Zonenplan als orientierender Inhalt dargestellt. Die genauere Abgrenzung,
Angaben zu einzelnen Gefahrenarten und Gefahrenintensitaten sind in
einem separaten Gefahrenplan dargestellt. Neuere Erkenntnisse zu
Gefahrenereignissen und bauliche Schutzmassnahmen werden flr die
Beurteilung der Baugesuche berlcksichtigt.

Art. 39 Verbotszone Rutsch und Sturz

! Neubauten sind nicht zulassig.

2 Ausnahmsweise sind Neubauten zulassig, wenn der Nachweis erbracht
werden kann, dass durch geeignete Massnahmen eine Reduktion der
Gefahrenstufe gemass geltenden Richtlinien erfolgen kann, die Neubauten
die Gefahrenquellen beseitigen und die Massnahmen umgesetzt werden.
3 Gestattet sind Neu- und Erweiterungsbauten von geringem Wert mit
Objektschutz, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen oder
Tieren dienen, sowie Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr und
Risikoverminderung dienen oder standortgebunden sind.

4 Bestehende Bauten dirfen unterhalten und erneuert werden. Die Umnut-
zung von Raumen ist auch ohne bauliche Massnahmen bewilligungspflich-
tig. Die Schaffung zusatzlicher Nutzflache ist nicht zulassig. Bei Anderun-
gen an Bauten sind Massnahmen zur Risikoverminderung zu treffen.
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5>Bei Bauvorhaben sind der Gefahrenplan und die Gefahrenkarten
Rutschungen und Hangmuren und Sturzprozesse zu bertcksichtigen.

Art. 40 Gebots- und Hinweiszone Rutsch und Sturz
1Terrainveranderungen in den Gefahrengebieten geméass Gefahrenkarte
sind, soweit sie die Gefahrdung durch Naturgefahren beeinflussen konnen,
bewilligungspflichtig.

2lm Bauprojekt ist zu belegen, dass der Schutz von Leib und Leben sowie
von Sachwerten vor den jeweiligen Gefahrdungen durch gravitative Natur-
gefahren gewéhrleistet ist und diese Massnahmen umgesetzt werden.
3Bei Anderungen an bestehenden Bauten kdnnen Verbesserungen zum
Schutz vor gravitativen Naturgefahren verlangt werden.

4In den Gefahrengebieten gemass Gefahrenplan sowie in deren Zustrom-
bereichen von Oberflachenwasser und von unterirdischem Wasser dirfen
gegeniber dem naturlichen Zustand keine zusatzlichen sowie keine ge-
sammelten Wassermengen eingeleitet werden. Falls im Ist-Zustand bereits
negative Einfliisse vorliegen, sind Massnahmen zur Risikoverminderung zu
treffen.

>Vorbehalten bleiben weitergehende Massnahmen, falls sich die Gefahren-
zonen aufgrund neuer Erkenntnisse als ungentigend erweisen.

Art. 41 Gebotszone Wasser

1 Neubauten, bauliche Veranderungen und Terrainveranderungen sind mit
Auflagen zulassig.

2 Lichtschachte, Einfahrten, Eingange und andere Gebaudeoffnungen sind
gegen einstromendes Wasser zu sichern.

3In Hanglagen (Gelandeneigung grosser als 2 Prozent) dirfen bis zur
massgebenden Uberflutungshohe + 0,25 m Freibord an den stromungs-
seitigen Fassaden und bis zur massgebenden Uberflutungshéhe + 0,15 m
Freibord an den tbrigen Fassaden keine ungeschitzten Offnungen ange-
bracht werden.

4In ebenem Gelande (Gelandeneigung kleiner als 2 Prozent) dirfen bis zur
massgebenden Uberflutungshohe + 0,05 m Freibord keine ungeschiitzten
Offnungen angebracht werden.

°>Beim Vierwaldstattersee gilt eine Schutzkote von 435,20 m . M. Bis zu
einer Kote von 434,70 m U. M. mussen fixe Einrichtungen vorhanden sein,
die dauerhaft ein Eindringen des Wassers in Gebaudedffnungen verhindern.
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Uber dieser Kote bis zur Kote 435,20 m . M. sind mobile Schutzvorrichtun-
gen zulassig (z. B. Dammbalkensystem).

6 Mit dem Baugesuch ist ein Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgese-
henen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine Reduzierung des Risikos
erreicht wird und dass sich auf anderen Grundstticken keine Erh6hung der
Gefahr ergibt.

"Mit einem Fachgutachten kann nachgewiesen werden, dass die mass-
gebende Uberflutungshohe kleiner ist als im Gefahrenplan dargestellt.

Art. 42 Hinweiszone Wasser
Das Bauen ist ohne Auflagen zulassig. Es wird empfohlen, angemessene
Schutzmassnahmen umzusetzen.

Art. 42a 8 Storfallvorsorge

1 Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungs-
planungen in technischen Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte
«Technische Gefahren», die eine deutliche Erh6hung des Risikos fiir die
Bevdlkerung zur Folge haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutz-
masshahmen am geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anla-
gen oder Betrieben mit storfallrelevanten Gefahren zu prifen und festzu-
legen.

2|n eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu prifen,
ob die darin getroffenen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die
Annahmen wesentlich, insbesondere die vorgesehenen Nutzungen, ist der
Risikobericht zu aktualisieren.

3In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fir Schutzmassnahmen (z.B.
Personenzahlbeschrankung, ausreichende Abstande zur Risikoquelle, An-
ordnung der Raumaufteilung, technische Massnahmen an den Fassaden
und Luftungstechnik) sind bei Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der
Dienststelle Umwelt und Energie zur Beurteilung einzureichen. In einge-
zonten Gebieten ohne Auflage fir Schutzmassnahmen sind Schutzmass-
nahmen bei Bauvorhaben freiwillig zu realisieren.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Bau-
bewilligungsverfahren umzusetzen.

8 Eingefiigt durch Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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Art. 43 Energie

1 Grundeigentiimer konnen zum Anschluss ihrer Liegenschaften an ein
Fernwarmenetz, das mehrheitlich lokale Abwéarme oder erneuerbare
Energien nutzt, verpflichtet werden, wenn die Warme zu technisch und
betrieblich gleichwertigen Bedingungen angeboten werden kann und die
Mehrkosten gegentiber Warme aus konventionellen Anlagen wirtschatftlich
vertretbar sind.

2Von der Anschlusspflicht ausgenommen sind Bauten, die bereits mehr-
heitlich erneuerbare Energien oder Abwarme nutzen oder die einen erh6h-
ten Geb&udestandard erfiillen.

3In den Bestimmungen im Anhang sind Gebiete bezeichnet, in denen ein
erhohter Gebaudestandard gilt.

4Der Stadtrat legt den erhohten Gebaudestandard in einer Verordnung
fest.

Art. 44 Publikumsintensive Einrichtungen

! Publikumsintensive Einrichtungen missen sehr gut mit o6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln und mit Langsamverkehr erschlossen sein.

2Die Parkierungen fuir Motorfahrzeuge sind ab der ersten Minute kosten-
pflichtig zu bewirtschaften.

3Fir die Finanzierung des durch die publikumsintensive Einrichtung
zusétzlich notwendigen offentlichen Verkehrs kdnnen die Betreiber zu
Beitragszahlungen verpflichtet werden.

Art. 45 Kulturobjekte und Beitrage

1 Der Kanton erfasst, gestitzt auf die stadtische Vorarbeit, die Kulturobjekte
und beschliesst das kantonale Bauinventar. Die Wirkungen der Aufnahme
eines Kulturobjektes im kantonalen Bauinventar richten sich nach den
kantonalen Bestimmungen.

2 Der Stadtrat kann Massnahmen zum Schutz einzelner Kulturobjekte
erlassen und Beitrage fur Mehrleistungen zur Erhaltung und Gestaltung
eines Kulturobjektes sprechen.
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V. Baumschutz

Art. 46 Erhaltung des Baumbestands

! Die Beseitigung von Baumen und der eingreifende Riickschnitt in deren

Kronen- und Wurzelbereich sind ab 80 cm Stammumfang gemessenin 1 m

Hohe ab gewachsenem Boden bewilligungspflichtig. Nicht bewilligungs-

pflichtig sind Pflegemassnahmen am Baum- und Gehoélzbestand sowie die

Waldbewirtschaftung.

2 Die Bewilligung kann erteilt werden:

a. wenn der in Frage stehende Baum die physiologische Altersgrenze
nach Art und Standort Gberschritten hat oder sich in einem Zustand
befindet, der seinen Weiterbestand als nicht gesichert und daher die
Entfernung als geboten erscheinen lasst;

b. wenn der betreffende Baum im Sinne einer Pflegemassnahme
zugunsten eines wertvollen Baumbestands entfernt oder eingreifend
zuruckgeschnitten werden muss;

c. wenn der betreffende Baum durch seinen Wuchs oder seinen Zustand
den Bestand von baulichen Anlagen, fremdes Eigentum oder die
korperliche Sicherheit von Personen gefahrdet und keine andere
zumutbare Mdglichkeit der Gefahrenabwehr gegeben ist;

d. wenn der betreffende Baum die ordentliche Grundstlicksnutzung des
Grundeigentimers oder des kappberechtigten Nachbarn tiberméassig
erschwert, insbesondere wenn er bestehende Bauten oder deren Nut-
zungen ubermassig beeintrachtigt oder einen Neubau oder bauliche
Anderungen oder Nutzungsanderungen an bestehenden Bauten
Ubermassig erschwert;

e. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen.

3 Die Bewilligung kann verweigert werden, wenn es sich um einen

guartierbildpragenden Baum handelt, dessen Erhaltung im 6ffentlichen

Interesse steht.

4Werden bewilligungspflichtige Baume beseitigt, so kann eine angemes-

sene Ersatzpflanzung verlangt werden. Die Beseitigung oder wesentliche

Anderung der Ersatzpflanzung untersteht, unabhéngig vom Stammumfang,

der Bewilligungspflicht.

°>Besteht Gefahr, dass als Folge von baulichen Massnahmen ein erhaltens-

werter Baumbestand Schaden nimmt, sind Schutzvorkehrungen zu verfiigen.
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V. Schlussbestimmungen

Art. 47 Strafbestimmungen

1Es gelten die Strafbestimmungen des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes, des Bundesgesetzes tber den Natur- und Heimatschutz und des
kantonalen Gesetzes Uber Natur- und Landschaftsschutz.

2Vorsatzliche oder fahrlassige Widerhandlungen gegen Art. 46 Abs. 1
werden mit Busse bestratft.

Art. 48 Aufhebung bisherigen Rechts

Der Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement vom 5. Mai 1994 sowie
folgende Bebauungsplane werden aufgehoben:

— B 126 Altstadt/Hochwacht vom 10. Méarz 1988;

— B 127 Bramberg/St. Karli vom 19. Januar 1989;

— B 128 Bruch/Obergitsch vom 15. Juni 1989;

— B 129 Hirschmatt/Neustadt vom 8. Februar 1990;

— B 130 Obergrund vom 17. November 1994;

— B 131 Sternmatt vom 14. Dezember 1995;

— B 132 Tribschen/Bahnhof vom 23. Marz 2000;

— B 133 Halde/Bellerive/Lutzelmatt vom 27. November 1997;
— B 134 Langensand vom 20. Marz 1997;

— B 135 Baselstrasse/Bernstrasse vom 14. Mai 1998;

— B 136 Wirzenbach vom 17. Dezember 1998; °

— B 137 Maihof/Ilbach vom 1. Juli 1999;

— B 138 Wesemlin/Dreilinden vom 3. Juni 2004.

9 Die Vorlage ,Bau- und Zonenordnung. Ergéanzte Regelung Gebiet Seeburg® mit dem vorge-
sehenen Hochhausstandort Seeburg (Nr. 502) wurde von den Stimmberechtigten am 9. Juni
2013 abgelehnt. Damit bleiben fiir diesen Bereich die Bestimmungen des Bebauungsplans
B 136 Wiirzenbach in Kraft.
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Art. 49 Inkrafttreten

! Das Bau- und Zonenreglement und die Teilzonenplane treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. 1°

2Das Reglement wird dem obligatorischen Referendum unterstellt, kiinftige
Anderungen unterliegen dem fakultativen Referendum. '* Das Reglement
ist zu veroffentlichen. 12

Luzern, 17. Januar 2013
Namens des Grossen Stadtrates

Theres Vinatzer
Ratsprasidentin

Toni Gopfert
Stadtschreiber

10 vom Regierungsrat des Kantons Luzern am 3. Juni 2014 genehmigt. Folgende im Genehmi-
gungsentscheid enthaltene Anordnungen gelten bzw. sind noch pendent:
Bau- und Zonenreglement
— Ergénzungen im Anhang 1 zu den Nrn. 317, 150 und
— angepasste Fassung von Art. 15 Abs. 5.
Zonenplan
— Hinweis, dass die Stadt Luzern bei nachster Gelegenheit fir das Areal Résslimatt die
Festlegung einer Mischzone zu prifen hat.

11 von den Stimmberechtigten am 9. Juni 2013 angenommen, zum Hochhausstandort Seeburg
vgl. Fussnote 8.

12 yeroffentlicht im Kantonsblatt vom 26. Januar 2013 und vom 28. Juni 2014.
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Anhang 1%

Zonen- und Dichtebestimmungen gemass Art. 4 Abs. 4

Ordnungsnum- . - :E Qe o 5 c o Weitere

mern gemass = N 8= S o v B B o Qo Zonenbestim-
35058 |85 |58 | z

Zonenplanund | £ £ S 2o o S S < % 6 P mungen

Zonenbereich | O @ N| D 3 O~ > 6 | LS @

Nr. Zonenart A/B G o] Weitere

Bestimmungen

Wohn- und Arbeitszone (WA)

1 |WA A geschlossen
2 WA B offen
3 |WA B offen Gestaltungsplan-
pflicht
4 WA B geschlossen
5 |WA B geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht
6 |WA B 35 geschlossen |Gestaltungsplan-
(h6chs- pflicht, Art. 43
tens) Abs. 3
7  |WA B geschlossen |publikumsorien-

tierte Nutzung
gemass Art. 10
Abs. 5

814 WA B 7 26 geschlossen |Konkurrenzver-
fahren fur Auf-
stockung; Art. 26
Abs. 2 gilt nicht,
Uber dem 7.VG
sind Dachauf-
bauten fur Tech-
nik zugelassen,
max.3m Hbéhe
und min. 6 m
zurlckversetzt.
Der Versatz kann
als Schragdach
gestaltet werden.

13 Fassung der Ordnungsnummern 150 und 317 gemass Genehmigungsentscheid des Regie-
rungsrates vom 3. Juni 2014. Die Vorschriften zur Tourismuszone (Art. 10 und Zonen- und
Dichtebestimmungen mit Ordnungsnummern 501-505 im Anhang 1) wurden vom Regie-
rungsrat am 18. November 2014 genehmigt.

14 Eingefiigt durch Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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10 |WA 0.15 21 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht

11 WA 0.2 3 offen

12 (WA 0.2 4 offen

13 |[WA 0.25 3 offen

14 |WA 0.25 3 geschlossen

15 (WA 0.25 3 offen Gestaltungsplan-
pflicht

16 |WA 0.25 3 offen Gestaltungsplan-
pflicht, Art. 7
Abs. 3, Art. 43
Abs. 3

17 |WA 0.25 25 3 offen

18 |WA 0.25 4 offen

19 WA 0.25 25 4 offen

20 WA 0.25 5 offen

21 WA 0.3 2 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht

22 WA 0.3 25 3 offen

23 |WA 0.3 4 offen

24 WA 0.3 4 geschlossen

25 WA 0.3 5 offen

26 |WA 0.3 5 geschlossen

27 WA 0.3 21 geschlossen

28 |WA 0.35 4 offen

29 |WA 0.4 3 offen

30 |[WA 0.4 o) offen

31 WA 0.4 5 geschlossen

32 WA 0.4 21 geschlossen

33 |[WA 0.4 21 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht

345\ WA 0.65 30 geschlossen |Gestaltungsplan-

(hochs- pflicht, Art. 43
tens) Abs. 3, Art. 26

Abs. 2 gilt nicht

35 |[WA 0.5 2 geschlossen

36 |[WA 0.5 3 offen

37 |WA 0.5 4 offen

38 |[WA 0.5 4 geschlossen

39 WA 0.5 4 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht

40 WA 0.5 ) geschlossen

15 Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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41 |WA 0.5 21 offen
42 WA 0.5 21 geschlossen
43 WA 0.5 21 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht
44 |WA 0.6 3 geschlossen
45 |WA 0.6 4 geschlossen
46 |WA 0.6 S geschlossen
47 |WA 0.6 21 geschlossen
48 |WA 0.6 21 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht
49 WA 0.6 35 geschlossen |Gestaltungsplan-
(hochs- pflicht, Art. 43
tens) Abs. 3
5016 WA 0.6 45 geschlossen |Gestaltungsplan-
(h6chs- pflicht, Beitrags-
tens) pflicht fur allfallige
S-Bahn-Station
Steghof, Art. 43
Abs. 3
51 |WA 0.8 3 offen
52 WA 0.8 21 geschlossen |Erdgeschoss
Feuerwehr
Kleinmattstrasse
Uz=1.0
53 |WA 0.8 21 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht
54 WA 1.0 21 geschlossen
5517 WA geschlossen |[siehe Art. 12,
fur die Parzellen
1131 und 2423
gilt Volumen-
konzentration
entlang der
Tribschenstrasse
und tiefere Dichte
und Hohe zu
Rosslimatte. Der
oOffentliche
Durchgang misst
min. 4.5m Breite

16 Gemass Genehmigungsentscheid des Regierungsrates vom 3. Juni 2014 wurde die
Genehmigung der Zonenzuweisung zur 5-geschossigen und héheren Wohn- und
Arbeitszone 50 im Gebiet Steghof zurlickgestellt.

17 Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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56

WA

21

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht

57

WA

0.6

21

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht

58

WA

0.8

offen

5918

WA

0.6

21

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht, Art. 7 Abs.
3 nur fur Parzel-
len Nr. 1259,
1299, Teil von
1258, 1300, 2557
Art. 43 Abs. 3

60

WA

0.8

21

offen

Firsthbhe max. 21
m

61

WA

21

geschlossen

Art. 25 Abs. 3

6219

WA

0.6

25
(h6chs-
tens)

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht, Art. 7 Abs.
3; gegen die
angrenzenden
Zonen Nr. 4 und
42 gilt FH 21m;
Art. 26 Abs. 2 gilt
nicht bei Bereich
mit FH bis 25m

642

WA

0.65

21

geschlossen

Zufahrt zu Boots-
hafen muss si-
chergestellt sein,
Art. 43 Abs. 3

6521

WA

0.45

22

offen

Ab einem Ab-
stand von max.
15m von der
Baulinie entlang
Arsenalstrasse
ist eine Fassa-
denho6he von
max. 15m zu-
lassig; entlang
Arsenalstrasse
gilt Art. 26 Abs.
2 nicht, Attika-
geschosse sind
nicht zul&ssig

6622

WA

0.35

offen

18-19 Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
20-21 Eingefiigt durch Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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Wohnzone (WO)

101 WO B offen

102 |\WO B offen Gestaltungsplan-
pflicht

103 |WO B geschlossen

104 \WO B geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht

105 WO B 24 geschlossen

106 |WO B offen Dichtemass der
Neubauten
mittels
gualifizierten
Verfahrens zu
bestimmen

110 WO 0.05 1 offen Gestaltungsplan-
pflicht,
Dichtemass pro
Baubereich
analog Ge-
staltungsplan
G 293

111 /WO 0.1 2 offen Gestaltungsplan-
pflicht

112 WO 0.1 21 offen Gestaltungsplan-
pflicht

113 /WO 0.15 2 offen

114 WO 0.15 2 geschlossen

115 |WO 0.15 20 2 offen

116 |WO 0.15 3 offen

117 \WO 0.15 3 offen Gestaltungsplan-
pflicht

118 |WO 0.15 20 3 offen

119 |WO 0.15 25 3 offen

120 (WO 0.15 35 3 offen

121 /WO 0.15 4 offen

122 |\WO 0.15 4 geschlossen |Gestaltungsplan-
pflicht

123 /WO 0.15 20 4 offen

124 \WO 0.15 40 4 offen

125 WO 0.15 45 4 offen

126 (WO 0.15 5 offen Gestaltungsplan-
pflicht

127 |WO 0.15 30 5 offen
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128 |WO 0.15 40 5 offen

129 \WO 0.15 45 5 offen

130 WO 0.15 21 offen

131 WO 0.15 25 21 offen

132 |WO 0.2 2 offen

133 |WO 0.2 2 offen Gestaltungsplan-
pflicht

134 WO 0.2 20 2 offen

135 WO 0.2 2 offen Gestaltungsplan-
pflicht, Art. 43
Abs. 3

136 |WO 0.2 3 offen

137 |WO 0.2 3 geschlossen

138 WO 0.2 20 3 offen

139 (WO 0.2 25 3 offen

140 |WO 0.2 4 offen

141 \WO 0.2 4 offen Gestaltungsplan-
pflicht

142 |\WO 0.2 25 4 offen

143 |WO 0.2 5 offen

144 \WO 0.2 5 offen Gestaltungsplan-
pflicht

145 WO 0.2 21 offen

146 |\WO 0.25 2 geschlossen

147 WO 0.25 2 offen Gestaltungsplan-
pflicht

148 WO 0.25 20 2 offen

149|WO 0.25 3 offen

150 WO 0.25 3 offen Gestaltungsplan-

23 pflicht. Grund-
stiicke Nrn. 1521
2726, 2882,
4076 (Reuss-
matt): Abstim-
mung des Ge-
staltungsplans
auf das Strassen
projekt Spange
Nord

151 |WO 0.25 20 3 offen

152 | WO 0.25 25 3 offen

153 |WO 0.25 40 3 offen

23 Fassung der Ordnungsnummer 150 geméass Genehmigungsentscheid des Regierungsrates
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154 WO 0.25 50 3 offen

155|WO 0.25 4 offen

156 (WO 0.25 4 offen Gestaltungsplan-
pflicht

157 |WO 0.25 5 offen

158 WO 0.25 5 geschlossen

159 WO 0.3 2 offen

160 (WO 0.3 2 geschlossen

161 |WO 0.3 3 offen

162 WO 0.3 3 offen Gestaltungsplan-
pflicht

163|WO 0.3 25 3 offen

164 WO 0.3 4 offen

165 |WO 0.3 4 offen Gestaltungsplan-
pflicht, Art. 43
Abs. 3

166 |WO 0.3 4 geschlossen| Gestaltungsplan-
pflicht

167 |WO 0.3 25 4 offen

168 WO 0.3 35 4 offen

169 WO 0.3 5 offen

170|WO 0.3 21 offen

171|WO 0.3 21 geschlossen

172|WO 0.35 4 offen

173|WO 0.35 5 offen

174|WO 0.4 2 offen

175|WO 0.4 3 offen

176 |WO 0.4 25 3 offen

177 |WO 0.4 5 geschlossen

178 WO 0.4 21 geschlossen

179|WO 0.5 4 geschlossen

180 | WO 0.5 21 geschlossen

181 |WO 0.6 21 geschlossen

182 WO 0.8 21 geschlossen

183 |WO geschlossen|Art. 12

184 WO offen siehe Art. 13

185|WO 0.1 21 offen

186 | WO 0.2 3 offen Gestaltungsplan-
pflicht

187 |WO 0.3 4 geschlossen

188 WO 0.3 5 geschlossen

189 | WO 2 geschlossen|Art. 25 Abs. 3

190 WO 21 geschlossen|Art. 25 Abs. 3
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191 (WO 0.3 4 offen Gestaltungsplan-
pflicht, Art. 5
Abs. 3, Art. 43
Abs.3

192 (WO 0.25 5 offen Quartiertblicher

24 Mietzins, Art.
269a lit. a OR
minus 10%, Aurt.
43 Abs. 3

Arbeitszone (AR)

301 |AR B geschlossen

302 |AR B offen

310 |AR 2 geschlossen

311 |AR 4 geschlossen

312 |AR 40 4 offen

313 |AR 15.5 geschlossen

314 |AR 17 geschlossen

315 |AR 21 geschlossen

316 |AR 21 geschlossen

317 |AR 21 geschlossen | Gestaltungsplan

25 pflicht, Art. 43
Abs. 3.
Freihaltung der
flr den Tief-
bahnhof erfor-
derlichen Instal-
lationsflachen

318 |AR 21 geschlossen

319 |AR 4 geschlossen

320 /AR 21 offen Gestaltungsplan
pflicht, Firsthohe
max. 21 m

321 |AR 21 geschlossen

24 Eingefiigt durch Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
25 Fassung der Ordnungsnummer 317 geméass Genehmigungsentscheid des Regierungsrates

vom 3. Juni 2014.
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Zone fur 6ffentliche Zwecke (0Z), Griinzone (GR),
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF)

401 |0Z A geschlossen

4020z B offen

403 |0z B geschlossen

26

40407 offen

405 |0Z geschlossen

406 |OZ offen Friedhof

407 |0z geschlossen |Bebauungsplan:
pflicht

408 |0z A offen

27

431 |GR B offen

432 |GR B offen Bauten unter
Strassenniveau
zuldssig

433 |GR offen

434 |GR offen Wiederaufbau
des Ensembles
bei Zerstorung
durch héhere
Gewalt ist
zuldssig

435 |GR A offen

28

461 |SF B geschlossen

462 |SF geschlossen

26

Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft seit 7. September 2021.

21-27 Eingefiigt durch Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft. seit 7. September 2021.
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Tourismuszone ?° (TO), Zone Allmend (AL), Verkehrshauszone (VH) *

501

TO

B

geschlossen

502

31

503

TO

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht

504

TO

geschlossen

Zweck Restaurant;
Umnutzung
gemass Art. 10
Abs. 3 ff.
unzulassig

505

TO

0.15

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht, publi-
kumsorientierte
Nutzung des be-
stehenden See-
Restaurants

521

AL

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht

522

AL

geschlossen

Gestaltungsplan-
pflicht

531

VH

0.6
(h6chs-
tens)

21
(h6chs-
tens)

geschlossen

Die UZ betragt
hoéchstens 0.6 und
die FH hochstens
21 m. Die stadte-
bauliche Vertrag-
lichkeit der Dichte
und H6he muss
mit einer Machbar-
keitsstudie geklart
werden. Darauf
basierend und
gestutzt auf ein

29 Die Vorschriften zur Tourismuszone (Art. 10 und Zonen- und Dichtebestimmungen mit

30 Fassung gemass Anderung vom 4. Mai 2023, in Kraft seit 2. Juli 2024.
31 Der Hochhausstandort Seeburg wurde von den Stimmberechtigten abgelehnt. Damit bleiben
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Ordnungsnummern 501-505 im Anhang 1) wurden vom Regierungsrat am 18. November
2014 genehmigt.

fur das Gebiet mit der Ordnungsnummer 502 die alten Zonenbestimmungen gemass Art. 17
BZR 1994 Sonderbauzone SO 2 wie folgt in Kraft (ohne Abschnitt Dietschiberg):

Art. 17 Sonderbauzone SO 2

In der Sonderbauzone 2 sind nur Gaststatten und Hotels zulassig. Fur die Bewilligung von
Neubauten in der Sonderbauzone Dietschiberg muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Um- und Anbauten von untergeordneter Bedeutung sind davon ausgenommen.




qualitatssichern-
des Konkurrenz-
verfahren werden
die konkret
zulassige UZ und
die FH festgelegt.
Frei stehende
Ausstellungs-
objekte sind mit
einer H6he von
28 m zulassig.

Seite 36/46




uabunuyomuaiuspnms

pns
abueds pun bBuniayoliseassel |

sneyred

uabejueunio

uabejuerelin

ualnequazial4 pun -uods ‘-sbun)
-|21SSNy ‘uaasniy ‘usineginyny

usneqeizos
‘awlayabajid pun -uyomsialy

uabunwyaulaiun aydIjuayo
‘@1youa9 ‘uabuniemiap

191S0Y ‘Uayauny

us|Nyos

Jorends

joypau4

Tabelle Zweckbestimmung Zone fir o6ffentliche Zwecke

gemass Art. 4 Abs. 4

Anhang 2

32 Fassung gemass Anderung vom 25. Juni 2020, in Kraft seit 7. September 2021.
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Anhang 3

Tabelle Zweckbestimmung Zone fir Sport- und Freizeitanlagen

gemass Art. 4 Abs. 4
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Anhang 4

Tabelle Zweckbestimmung fur Griinzone gemass Art. 4 Abs. 4
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Tabelle der Anderungen des Bau- und Zonenreglements der Stadt
Luzern vom 17. Januar 2013

Nr. |B+A/StB |[Datum |Kantons- |Geénderte |Artder Inkraft- | Genehmi-
blatt Stellen Anderung |treten |gung
Seite
1. [B+A13/20 |25.6.20 |16.10.21 |Art. 16f., |geandert |[7.9.21 |Regierungs
3534 Anhang 1, rat 7.9.21
Anhang 2
42a eingefugt
2. B+A 2/23 |4.5.23 24.8.24 | Art. 10a eingefigt |[2.7.24 |Regierungs
2489 rat 2.7.24
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NatUrSCNULZZONE ......covniiiiee e Art. 20
NULZUNGSPIANUNG ... e Art. 4 ff.
@)

Ortsbildschutzzone

— Allgemeine BestimmuNgen .........cooevvviiiiiiiiiiieiie e Art. 15
— Ortshildschutzzone A...........o i Art. 16
— Ortshildschutzzone B...........coovviii i Art. 17
P

Plan LUMIBIE ......uiiiiiiieei et Art. 36
Planungsvorschriften. ... Art. 3 ff.
Publikumsintensive Einrichtungen..............ccccoviiiiiiiiinccceii, Art. 44
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L@ 1= = |
R

REfEreNAUM ...oee e Art. 49
REKIAMEN ... e Art. 36
— Anschlagstellen ... Art. 37
RIChIPIaNUNG ....coee e Art. 3
Rutsch und Sturz

— Gebots- und HINWEISZONE.........oovviiiiiiiieeeeeeeeee e Art. 40
el 4 =11 0101 K574 o] o [T Art. 39
S

Schlussbestimmungen ... Art. 47 ff.
Spielpléatze. Ersatzabgabe............c.cocoiiiiiiiiii Art. 34
StadtbaukomMmISSION .......coviiiii Art. 2
Stadtische RIChtplane ... Art. 3
StOMallVOrSOrge.....cove e Art. 42a
StrafbestimmUNQGEN .........ooii e Art. 47
T

TellZoNenpPlane. ... Art. 4
TourisSMUSZONE (TO) couuiiiiii e Art. 10
Tribschenstadtzone (TR) (Ordnungsnummern 55 und 183) ........ Art. 12
U

UFErSChULZZONE ......oe i Art. 22
Umgebungsgestaltung ...........ccoooevviiiiiiii e Art. 33
\

Verbotszone RUtsCh und StUrz.........cccooveiiiiiiiiiiieeeeee, Art. 39
Verkehrshauszone (VH) ......ccooveoiiiiiii e Art. 10a
V6] g o= 101 (=] TR ] 0 151 = Art. 32
W

Wasser

— GEDOISZONE ... e Art. 41
— HINWEISZONE ... v e e e e Art. 42
Wettsteinparkzone (WE) (Ordnungsnummer 184)............ccc........ Art. 13
Wohn- und ArbeitSanteil.........cccuvivvieiiiieee e Art. 14
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Wohn- und Arbeitszone (WA)......cooeiiiii e Art. 7

WONNZONE (WO) e Art. 5
Z

Zone fur 6ffentliche Zwecke (OZ). Dichte.........ccccccoveeeieeicieeenes. Art. 8
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF). Dichte.............cccevunne. Art. 8
ZONENPIAN ... Art. 4
Zweites Untergeschoss. Sichtbarkeit .............ccooooiiiiin Art. 28
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