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Kurzbeschrieb Variante Büro

Das geplante Bürogebäude adressiert sich klar zur Cheerstrasse hin und 
öffnet sich im Erdgeschoss zum grosszügigen Vorplatz. Eine klare Adresse für 
diese Grösse von Bürogebäude war eine zentrale Voraussetzung im Projekt. 
Daher wurde eine Gebäudetypologie mit einem Atrium gewählt, dass die 
Haupterschliessung und Verteilung der Personen aufnehmen kann, anstatt 
mehrere Eingänge über das Gelände zu verteilen. Halböffentliche Nutzungen 
wie kleine Läden können in ummittelbarer Nähe zum Eingang im Westflügel 
angeordnet werden. Der Eingang mit der öffnenden Geste wurde so weit wie 
möglich nach Süden gerückt, so dass er im Zentrum der Anlage zu liegen 
kommt. Bereits hier entsteht eine Blickbeziehung zum Atrium. 

In der Umgebung kann auf Grund der reinen Büronutzung auf viel 
Asphaltfläche verzichtet werden. Es entsteht vielmehr eine parkähnliche 
Situation, die lediglich im Westen zur Cheerstrasse hin und im Nordosten bei 
der Tiefgaragenrampe grossflächiger befestigt sein muss. Auf dem restlichen 
Areal ist ein feines Wegnetz für die quartierübergreifende Erschliessung 
geplant.

Die vertikale und horizontale Erschliessung des Gebäudes liegt im überdach-
ten Atrium. Bereits im Erdgeschoss verteilen sich die Nutzer auf die für sie 
richtigen Vertikalerschliessung. Diese führen auf Brücken mit beidseitigen 
Eingängen in die Bürogeschosse. Das Atrium wird so aufgeladen zu einem 
Begegungsort und Zentrum des Gebäudes. Die Gebäudekerne dienen 
lediglich zur Entfluchtung und beinhalten gleichzeitig die notwendigen 
Nebenräume.

Typologisch ist das Gebäude ein 18,00 m tiefer Ring der sich um ein Atrium 
legt. Durch die beidseitige Belichtung der Grossräume über die Fassaden 
aussen und zum Atrium können weite Teile der Fläche mit Tageslicht versorgt 
werden. Die tragenden Stützen bilden ein Raster von 8.1 x 5.4 m, so dass 
ein neutraler nicht zonierter Raum entsteht. Die flexible Struktur ermöglicht 
verschiedene Bürotypen. 

Die Tiefgaragenrampe liegt im nordöstlichen Rand des Gebäudes und 
führt in das Untergeschoss mit ca. 100 Parkplätzen. Von der Tiefgarage aus 
gelangt man direkt über die im Zentrum liegenden Treppen in die jeweiligen 
Geschosse.
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Kurzbeschrieb Variante Gewerbe

Bei dem geplanten Gewerbekomplex adressiert sich der grössere Bau zur Cheerstrasse hin 

und der Kleinere zur Bodenhofstrasse. Beide Bauten haben eine klare eigene Adressierung zur 

Strasse hin. Der Zugang auf das Gelände mit Fahrzeugen ist für Kleingewerbe zwingend notwen-

dig. Daher wurden für die Gewerbetypologie bewusst zwei Gebäude gewählt, die zusammen im 

Zentrum eine Werkgasse bilden. In dieser Stellung hat das Erdgeschoss von allen Seiten einen 

guten Zugang für Fahrzeuge. Der grössere Bau rückt leicht von der Cheerstrasse ab und ermög-

licht so ein grosszügiger Vorplatz, an dem sich öffentliche Nutzungen eignen. Der kleinere Bau 

hat bewusst weniger Platz zur Bodenhofstrasse, da sich in diesem Bereich öffentliche Nutzung 

wenig eignen.  

Die Umgebung hat auf Grund der kleingewerblichen Nutzung viel Asphaltfläche für den 

notwendigen Zugang der Fahrzeuge. Damit der Forderung nach ökologischen Ausgleichsflächen 

gerecht werden kann, wurde entlang des Grundstücks ein Grünkorridor geschaffen und auf 

dem Gelände in unregelmässigen Abständen begrünte Inseln. Auf diese Weise kann die grosse 

Asphaltfläche mit Grünpuffern aufgewertet werden, ohne den Zugang mit den Fahrzeugen gross 

einzuschränken. 

Das flexible tiefe Erdgeschoss ermöglicht eine vielfältige Gewerbenutzung in grossen und 

kleinen Einheiten. Im Erdgeschoss mit einer Geschosshöhe von 8m kann mittels einem 

Galeriegeschoss zusätzlich Fläche geschaffen werden. Dies ermöglicht ein flexibles Spektrum 

an Nutzern, die je nach Bedürfnis die Raumhöhe anpassen können. In den darüber liegenden 

Geschossen entsteht eine Hoftypologie, für eine konventionelle Büronutzung. Durch die beidsei-

tige Belichtung der Grossräume über die Fassaden aussen und zum Hof können weite Teile der 

Fläche mit Tageslicht versorgt werden.

Die vertikale Erschliessung des Gebäudes erfolgt bei beiden Gebäuden über zwei Kerne, welche 

jeweils einen eigenen Eingang haben. 

Typologisch ist das Gebäude in zwei Bereiche aufgeteilt. Das Erdgeschoss weist bei beiden 

Gebäuden eine Tiefe von 45m auf, was sich auch für Gewerbe mit grösserem Flächenbedarf 

eignet. Das tiefe Erdgeschoss erhält durch den Hof der sich durch die oberen Geschosse stanzt 

zusätzliches Tageslicht im Innern. Die restlichen Geschosse funktionieren als Hofgebäude 

mit einer Tiefe von 17m. Die tragenden Stützen bilden ein Raster von 8.1 x 8.1 m, so dass 

ein neutraler nicht zonierter Raum entsteht. Der grosse Stützenraster wurde vor allem für die 

Gewerbenutzung gewählt, sodass der Raum mit möglichst wenig Stützen durchstossen wird. 

Die Tiefgaragenrampe liegt im nordöstlichen Rand des kleineren Gebäudes und führt in das 

Untergeschoss mit ca. 100 Parkplätzen. Das Untergeschoss bindet beide Bauten funktional 

zusammen. Die Anlieferung mit grösseren Fahrzeugen wird im Erdgeschoss abgewickelt. Über 

die Tiefgarage kann jedoch auch mit Kleinbussen eine Anlieferung gemacht werden. 
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U M G E B U N G Variante Kleingewerbe
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U N T E R G E S C H O S S ,  T I E F G A R A G E

Untergeschoss Tiefgarage 1:500

Kenndaten
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· 16 Gewerbe Parkplätze

· 20 Besucherparkplätze Oberirdisch

· 160 Veloparkplätze
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