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Bezug zur Gesamtplanung 2013-2017

Leitsatz Wirtschaft
Luzern entwickelt seinen Wirtschaftsraum zum Nutzen der ganzen Zentralschweiz.

Stossrichtungen

» Durch die Entwicklung von SchlUsselarealen fir wertschépfungsintensive Unternehmen
im Dienstleistungssektor das wirtschaftliche Wachstum starken

»  Attraktiven urbanen Wohnraum férdern

Politikbereich Allgemeine Verwaltung

Flinfjahresziel 0.1  Die interkommunale Zusammenarbeit sowie die Zusammenarbeit zwi-
schen der Stadt, ihren Partnerorganisationen und dem Kanton sind
Uberpruft und angepasst.

Politikbereich Finanzen und Steuern

Flinfjahresziel 9.1  Spatestens 2015 hat Luzern einen Selbstfinanzierungsgrad von mindes-
tens 100 Prozent erreicht, sodass die Verschuldung ab 2016 wieder ab-
gebaut werden kann.

Ubersicht

Das Gebiet Mattenhof befindet sich stadtebaulich im Brennpunkt zwischen Luzern und den
Gemeinden Horw und Kriens. Es stossen hier die kleinmassstabliche Siedlung der Kuonimatt
und die disperse Bebauung der Sternmatt aneinander. Das Areal Mattenhof | liegt zwischen
der Nidfeld- und der Ringstrasse und besteht aus finf zusammenhangenden Grundstiicken.
Nebst dem stadtischen Grundstlick 5760 handelt es sich dabei um das Grundstiick 3831 im
Eigentum der Gemeinde Kriens (inzwischen durch die Mobimo AG erworben) sowie um die
Grundstiicke 66 und 5808 im Eigentum der Mobimo AG und um die Mattenhofstrasse (Grund-
stlick 5908) im Eigentum der Gemeinde Kriens.

Weil die betroffenen Grundstiicke fur sich alleine nur sehr schwierig bebaubar sind, haben
die drei Grundeigentimer diesen Sachverhalt schon friih als Chance einer gemeinsamen Ent-
wicklung erkannt. Sie haben deshalb bereits im Jahr 2008 einen gemeinsamen Studienauftrag
durchgefuhrt. Ziel war es, eine optimale Entwicklung des gesamten Areales sicherzustellen,
die letztlich auch realisierbar ist. Das Ergebnis aus dem Studienauftrag wurde danach auch im
Bezug auf das im Jahr 2010 erstellte Leitbild Luzern Std hinterfragt. In der Folge unterzeich-
neten die drei Eigentiimer im Mai 2011 eine Absichtserklarung flr eine Entwicklungspartner-
schaft. Dabei wurde beschlossen, dass die Mobimo AG als professionelles Immobilienunter-
nehmen innerhalb dieser Partnerschaft den Lead zur Entwicklung des Projekts Mattenhof |
Ubernahm.
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Das Areal Mattenhof | befindet sich im rechtskraftigen Bau- und Zonenreglement (BZR) sowie
im Zonenplan vom 31. August 2000 in der Arbeitszone Ar-lll (Areal W: Mattenhof). Mit der
rechtskraftigen Ortsplanungsteilrevision 2009 wurde die Moéglichkeit geschaffen, dass auf den
Arealen Mattenhof | und Il sowie Sternmatt gesamthaft maximal drei Hochhauser bis zu einer
Gebaudehohe von 45 m realisiert werden kénnen. Dabei kann die Gemeinde auf dem stadti-
schen Grundstiick (2988) Mattenhof Il ein Hochhaus bis zu einer Firsthohe von 80 m bewilli-
gen, sofern auf diesem Grundstlick eine 6ffentliche Einrichtung von regionalem Interesse
realisiert wird. In der Ortsplanungsrevision 2012 wurde mit der Schaffung der ,Zentrumszone
Mattenhof” der Grundstein fir ein neues Zentrum gelegt. Der erste Schritt fur die Standort-
entwicklung war die Lancierung der Gestaltungsplane fir die Areale Mattenhof | und Stern-
matt. Das Siegerprojekt der Scheitlin Syfrig Architekten aus dem Studienauftrag 2008 wurde
im Sinne der besseren Vermarktbarkeit zu einem neuen stadtebaulichen Konzept weiterbear-
beitet und diente als Basis fiir die Gestaltungsplane. Der Gemeinderat Kriens hat diese Gestal-
tungspldne im Dezember 2012 bewilligt.

Die Mobimo AG legt bei der Entwicklung von Arealen grossen Wert auf eine nachhaltige Um-
setzung. Fur das Projekt Mattenhof hat sie sich deshalb bereits im Gestaltungsplan verpflich-
tet, ihr Projekt auf der Basis des SIA-Effizienzpfades Energie zu erarbeiten und so in der
Summe einen besseren Nachhaltigkeitsstatus als den von Minergie-P zu erreichen.

Zur Festlegung des Verkaufspreises fur die Grundstlicke der Gemeinde Kriens und der Stadt
Luzern wurde auf Basis der im Gestaltungsplan aufgezeigten Nutzflachen bei der Redinvest
Immobilien AG eine Marktwertschatzung in Auftrag gegeben. Der dabei ermittelte Landpreis
betragt Fr. 800.— pro m?, bezogen auf das stadtische Grundstiick 5760 ergibt dies einen Ver-
kaufspreis von Fr. 3'314'400.—. Nach Abzug aller Verkaufskosten und Gebthren (Notar, Grund-
buch) sowie der Grundstiickgewinnsteuer in der Héhe von zirka Fr. 560'000.— verbleibt ein
Buchgewinn von rund Fr. 2'240°000.—. Dieser Buchgewinn wird zweckgebunden, indem damit
der bestehende ,,10-Mio.-Kredit” (Konto 1023.15) fur den Erwerb von Grundsticken/Liegen-
schaften aufgestockt wird.
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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Ausgangslage

Die Stadt Luzern ist im Gebiet Mattenhof, Gemeinde Kriens, Eigentiimerin von drei Grund-
sticken. Im Einzelnen handelt es sich dabei um die Parzellen 2988 mit einer Flache von
12’859 m?, 4736 mit einer Flache von 8687 m? und 5760 mit einer Flache von 4’143 m2. Das
Grundstlck 4736 wurde im Jahre 1999 der Stiftung Brandi im Baurecht abgetreten, welche
darauf ihr Betriebsgebaude errichtete. Das Grundstlick 2988 wird seit vielen Jahren als tem-
porarer Ausweichparkplatz fir Veranstaltungen auf der Luzerner Allmend genutzt. Das
Grundstick 5760 liegt seit Jahren brach. Es diente in der Vergangenheit lediglich kurzzeitig
als Lagerplatz fur das Bauamt der Gemeinde Kriens. Eine Teilflache dieses Grundstticks wurde
temporar durch den Kynologischen Verein Luzern als provisorischer Trainingsplatz bean-
sprucht. Im vorliegenden Bericht und Antrag geht es ausschliesslich um die Verausserung des
stadtischen Grundstiicks 5760, welches Bestandteil des Entwicklungsgebiets Mattenhof | ist.

1.1 Heutige Situation

Das Gebiet Mattenhof befindet sich stadtebaulich im Brennpunkt zwischen Luzern und den
Gemeinden Horw und Kriens. Es stossen hier die kleinmassstabliche Siedlung der Kuonimatt
und die disperse Bebauung der Sternmatt aneinander. Der Ort ist heute lediglich durch einen
Kreisel besetzt. Es fehlt ihm an Ausstrahlung und Identitat.

Das Areal Mattenhof | liegt zwischen der Nidfeld- und der Ringstrasse und besteht aus finf
zusammenhangenden Grundstiicken. Nebst dem stadtischen Grundstiick 5760 handelt es sich
dabei um das Grundstiick 3831 im Eigentum der Gemeinde Kriens (inzwischen durch die
Mobimo AG erworben) sowie um die Grundstlicke 66 und 5808 im Eigentum der Mobimo AG.
Die Strassenparzelle 5908 (Mattenhofstrasse) ging nach deren Realisierung in das Eigentum
der Gemeinde Kriens Uber. Die Erstellung der Strasse wurde von allen drei Parteien mitfinan-
ziert. Sie dient als Haupterschliessung fir das Areal.
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Abbildung: Luftaufnahme Areale Mattenhof | und Il sowie Sternmatt

1.2 Gemeinsame Entwicklung

Weil die betroffenen Grundstiicke fur sich alleine nur sehr schwierig bebaubar sind und des-
halb stadtebaulich und architektonisch unbefriedigende Einzelbebauungen entstehen wir-
den, musste nach Alternativen Ausschau gehalten werden. Die drei Grundeigentlimer haben
in diesem Sachverhalt schon frih die Chance einer gemeinsamen Entwicklung ihrer Grundstu-
cke erkannt. Sie haben deshalb bereits im Jahr 2008 einen gemeinsamen Studienauftrag
durchgefuhrt. Ziel war es, eine optimale Entwicklung des gesamten Areales sicherzustellen,
die letztlich auch realisierbar ist. Als Sieger aus dem Studienauftrag ging das Projekt
«BI-MAX" des Architekturblros Scheitlin Syfrig AG, Luzern, hervor. Das Ergebnis aus dem
Studienauftrag wurde danach auch im Bezug auf das im Jahr 2010 erstellte Leitbild Luzern
Sud hinterfragt. Das Ziel des Leitbildes besteht darin, am Mattenhof eine neue Zentralitat zu
entwickeln.

In der Folge unterzeichneten die drei Eigentimer im Mai 2011 eine Absichtserklarung far
eine Entwicklungspartnerschaft. Die gemeinsame Entwicklung des Mattenhof-Quartiers ist
eine einzigartige Gelegenheit, ein Gebiet zu schaffen, das als urbanes Zentrum fur die neue
stadtische Expansion in Luzern Sid dienen kann. Im Einvernehmen mit den beiden anderen
Grundeigentimern wurde beschlossen, dass die Mobimo AG als professionelles Immobilien-
unternehmen innerhalb dieser Partnerschaft den Lead zur Entwicklung des Mattenhof | Gber-
nahm. FUr die Lenkung wurde ein Steuerungsausschuss gebildet, in dem je zwei Personen pro
Partner vertreten waren.

1.2.1  Entwicklungskosten

Die Kosten fir den im Jahr 2008 durchgefiihrten Studienauftrag wurden von der Mobimo AG
als grosster Grundeigentimerin im Planungsperimeter im Sinne einer Anschubfinanzierung
vollumfanglich tbernommen. Die Kosten fir die Erarbeitung des Gestaltungsplanes wurden
in der erwahnten Absichtserklarung nach Massgabe der jeweiligen Grundstlcksflachen unter
den Partnern geregelt. Dabei belduft sich der Anteil zulasten der Stadt auf 26,20 Prozent, was
einem Kostenanteil von rund Fr. 80'000.— entspricht.
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2 Planungsrechtliche Aspekte
2.1 Ortsplanung Kriens

Das Areal Mattenhof | befindet sich im rechtskréftigen Bau- und Zonenreglement (BZR) sowie
im Zonenplan vom 31. August 2000 in der Arbeitszone Ar-Ill (Areal W: Mattenhof). In dieser
Zone sind Wohnungen bis zu '/3 des Bauvolumens zulassig, wenn die Larmschutzanforderun-
gen erfullt sind. Mit der rechtskraftigen Ortsplanungsteilrevision 2009 wurde die Méglichkeit
geschaffen, dass auf den Arealen Mattenhof | und Il sowie Sternmatt gesamthaft maximal
drei Hochhauser bis zu einer Gebaudehdhe von 45 m realisiert werden kénnen. Dabei kann
die Gemeinde auf dem stadtischen Grundstlck (2988) Mattenhof Il ein Hochhaus bis zu einer
Firsthéhe von 80 m bewilligen, sofern auf diesem Grundstick eine 6ffentliche Einrichtung von
regionalem Interesse realisiert wird. In der Ortsplanungsrevision 2012 wurde mit der Schaf-
fung der ,Zentrumszone Mattenhof” der Grundstein fir ein neues Zentrum gelegt. Im Rah-
men eines Gestaltungsplanes ist ein stadtebaulich attraktives Projekt mit einer hohen Ver-
dichtung anzustreben. Der Gemeinderat kann dies mit Mindestbaumassen sicherstellen. Die
Nutzungen werden flexibilisiert, wobei Wohnen erst in einer Hohe ab sechs Metern moglich
ist. Diese vorgesehene Beplanung des Areals im Gebiet Mattenhof/Sternmatt wurde auch im
Leitbild fur die Entwicklung von Luzern Std Glbernommen.

Der erste Schritt fur die Standortentwicklung war die Lancierung der Gestaltungsplane fiur die
Areale Mattenhof | und Sternmatt. Das Siegerprojekt der Scheitlin Syfrig Architekten aus dem
Studienauftrag 2008 wurde von diesem Architekturbiro im Sinne der besseren Vermarktbar-
keit zu einem neuen stadtebaulichen Konzept weiterbearbeitet. Der Perimeter des Gestal-
tungsplans Mattenhof | umfasst die funf Grundstlicke 3831, 5760, 66, 5808 und 5908. Fur das
Areal Sternmatt (Eigentiimerin Mobimo AG) wurde ein separater Gestaltungsplan erarbeitet.
Das Areal Mattenhof Il (Eigentlimerin Stadt Luzern) wurde innerhalb der Gestaltungsplanung
nur stadtebaulich behandelt, das heisst, es erhalt innerhalb der Genehmigungsplanung ledig-
lich einen stadtebaulich wegleitenden Charakter.

2.2 Gestaltungsplane

Die Gestaltungsplane Mattenhof | und Sternmatt lagen vom 13. Juni bis 12. Juli 2012 6ffent-
lich auf. Dazu ging eine Einsprache des VCS (Verkehrs-Club der Schweiz) ein, in der Antrage
far eine Parkplatzbewirtschaftung formuliert wurden. An einer Einspracheverhandlung vom
25. Juli 2012 konnte in den wichtigsten Punkten eine Einigung erzielt werden, worauf die Ein-
sprache am 3. August 2012 zurlickgezogen wurde. In der Folge wurden die beiden Gestal-
tungspléne im Dezember 2012 durch den Gemeinderat Kriens bewilligt.
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Abbildung: Modell Gestaltungspldane Mattenhof | und Sternmatt, Konzept Mattenhof Il

3 Projektbeschrieb

3.1 Vision und Gestaltung

Das im Leitbild formulierte Ziel wird in der Projektvision des Mikrokosmos umgesetzt.
Zwischen Industriegebiet, Freizeitgelande und einem Wohnquartier entsteht in Luzern Sud
ein neues Zentrum mit einem urbanen Angebot. Das Mattenhof-Quartier erhalt einen fur
urbane Strukturen typischen Nutzungsmix. Nebst einem Hotel sind in den Erdgeschossen der
Hauser Laden, Restaurants, ein Kino und/oder ein Fitnesscenter vorgesehen, was die verkehrs-
freien Strassen und Platze beleben wird. Dartiber kommen Buros und Wohnungen zu liegen,
die Attika-Geschosse sind ausschliesslich fir Wohnraum vorgesehen. Hinzu kommen grosszu-
gige, begriinte Dachterrassen, die mancherorts einen Blick auf den Vierwaldstattersee erlau-
ben. Gemass aktuellem Planungsstand werden auf dem Gesamtareal (Mattenhof | und Stern-
matt) Nutzflachen im Ausmass von rund 48'000 m? entstehen. Angestrebt wird eine stadte-
baulich hohe Qualitat mit guter Architektur, schénen Platzen und grinen Innenhéfen. Das
gesamte Bauvorhaben orientiert sich am Vorbild belebter Stadtquartiere. Die Fassaden sind
mural gehalten und Gberwiegend in dauerhaften Materialien wie Stein oder Beton ausge-
fuhrt. Die Gebaude sind in Gberschaubare Einheiten gegliedert, die Platze haben die Grosse
typischer Altstadtplatze.

Diese angestrebte stadtebaulich hohe Qualitat ist im Gestaltungsplan so geregelt, dass die
Erdgeschosse Uber eine Mindesthéhe von 3,5 m verfliigen mussen. Fir das Gbergeordnete
Zusammenspiel der Einzelbauten ist im Ausdruck auf eine dreiteilige Gebaudestruktur zu ach-
ten (Sockelbereich, oberstes Vollgeschoss und Attika, Gbrige Vollgeschosse). Dartiber hinaus
wird auch den Freiflachen eine grosse Aufmerksamkeit geschenkt: Der Bahnhofplatz soll als
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Quartierplatz/Begegnungszone gestaltet werden und Uber die ganze Lange eine wasser-
durchlassige, mit Eichen bestlickte Flache mit hoher Aufenthaltsqualitat bieten.

Abbildung: Gestaltungsplan Konzept Landschaft

3.2 Nachhaltigkeit/Minergie

Die Mobimo AG legt bei der Entwicklung von Arealen grossen Wert auf eine nachhaltige Um-
setzung. Der Geschaftsbericht der Mobimo enthalt eine integrierende Berichterstattung zur
Nachhaltigkeit, welcher die Richtlinien der Global Reporting Initiative (GRI) zugrunde liegen.
GRI ist der weltweit fihrende Standard im Bereich der Nachhaltigkeitsberichterstattung von
Unternehmen.

Bereits seit 2001 baut die Mobimo AG als eine der ersten Investorinnen Minergie-zertifizierte
Immobilien. Gegenwartig werden zudem die Prozesse fir Neubauprojekte gemass den Vor-
gaben und Empfehlungen der KBOB/IBP, der DGNB, der 2000-Watt-Gesellschaft oder Miner-
gie angepasst und verbessert. Das Bundesamt fiir Energie hat im 1. Quartal 2012 ein Gemein-
schaftsprojekt der 6ffentlichen Hand und der Wirtschaft mit dem Titel ,Standard Nachhalti-
ges Bauen Schweiz"” (SNBCH) ins Leben gerufen. Die drei Saulen der Nachhaltigkeit — Gesell-
schaft, Wirtschaft und Umwelt — bilden die Grundstruktur des neuen Standards. Die Mobimo
ist Grindungsmitglied des , Netzwerkes Nachhaltiges Bauen Schweiz” (NNBCH), welches
kinftig den SNBCH tragen wird.

FUr das Projekt Mattenhof verpflichtet sich Mobimo bereits im Gestaltungsplan, auf der Basis
des SIA-Effizienzpfades Energie zu arbeiten und so in der Summe einen besseren Nachhaltig-
keitsstatus als den von Minergie-P zu erreichen. Ein Gebaude ist mit dem SIA-Effizienzpfad

Energie kompatibel, wenn es dem Standard von Minergie-P entspricht. Der SIA-Effizienzpfad
Energie ist ein integrales Instrument zur Messung der Nachhaltigkeit, da neben der Betriebs-
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energie, welche bei Minergie-P alleine im Vordergrund steht, auch die Erstellungsenergie und
Treibhausgasemissionen in der Erstellung und bezlglich Mobilitat gemessen werden.

4 Verausserung des Grundstiicks 5760 an die Mobimo AG

Die Stadt Luzern und die Gemeinde Kriens beurteilten bereits in den Verhandlungen zur Ab-
sichtserkldrung vom 31. Mai 2011 den Verkauf ihrer Grundstlicke auf dem Areal Mattenhof |
an die Mobimo AG als entscheidenden Schritt zur erfolgreichen Standortentwicklung dieses
Areals. Nur durch ein Zusammengehen mit dem gréssten Grundeigentiimer in diesem Gebiet,
welcher auch in der Lage ist, ein derart ehrgeiziges Projekt umzusetzen bzw. zu realisieren,
kénnen die hochgesteckten Erwartungen erfullt werden. Man war sich deshalb bereits im
Voraus dartber im Klaren, dass eine herkdmmliche Vermarktung dieser Grundstlcke nicht
zum Ziel fuhren wirde. Mit der gemeinsamen Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts und
der eigentimerverbindlichen Vorgabe dieses Konzepts im Gestaltungsplan ist nur eine ge-
meinsame Entwicklung und eine gesamthafte Arealvermarktung aus einer Hand moglich.

Bei der Mobimo AG handelt es sich um eine 100%-Tochter der Mobimo Holding AG, einer an
der SIX Swiss Exchange (Schweizer Borse) kotierte Immobiliengesellschaft mit Sitz in Luzern.
Weil die Mobimo Uber ein ausgewiesenes Know-how und grosse Erfahrung bei Arealent-
wicklungen verflgt, sind die Stadt und die Gemeinde Kriens Gberzeugt, in ihr die richtige
Partnerin fur das Projekt Mattenhof gefunden zu haben.

Trotz dieser klaren Ausgangslage wurden bei samtlichen Absprachen und Verhandlungen
innerhalb der Partnerschaft von den Vertretern der Stadt Luzern und der Gemeinde Kriens
stets die notwendigen Vorbehalte bezliglich Genehmigung durch die zustandigen Instanzen
angebracht. Die Mobimo AG war sich deshalb jederzeit dartber im Klaren, dass das Projekt
Mattenhof nur dann zustande kommt, wenn der Grosse Stadtrat von Luzern bzw. der Ein-
wohnerrat von Kriens der Verausserung der beiden gemeindeeigenen Grundstlicke zustim-
men.

4.1 Terminlicher Ablauf der Verkaufsgeschéfte in Kriens und Luzern

Der Einwohnerrat von Kriens hat dem Verkauf des gemeindeeigenen Grundstiicks 3831 an-
lasslich seiner Sitzung vom 8. November 2012 zugestimmt. Gegen diesen Entscheid wurde das
Referendum ergriffen, welches am 3. Februar 2013 durch die Stimmberechtigten von Kriens
verworfen wurde. Dadurch erlangte das Verkaufsgeschaft zwischen der Gemeinde Kriens und
der Mobimo AG Rechtskraft, d. h., das Grundstiick 3831 ging in das Eigentum der Mobimo AG
Uber.

Der Stadtrat von Luzern beschloss anlasslich seiner Sitzung vom 28. November 2012, den

Bericht und Antrag Uber den Verkauf des stadtischen Grundstiicks 5760, Mattenhof |, Kriens,
zurlckzustellen, bis der Bericht zur Stadtischen Wohnraumpolitik Il im Grossen Stadtrat ver-
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abschiedet worden ist. Die Geschaftsprifungskommission (GPK) wurde am 19. September
2013 Uber diesen Sachverhalt und das weitere Vorgehen in diesem Verkaufsgeschaft orien-
tiert. In der Folge hat der Stadtrat anlasslich seiner Sitzung vom 16. Oktober 2013 beschlos-
sen, den Verkauf des Grundstiicks 5760 dem Grossen Stadtrat zu beantragen. Zudem hat der
Stadtrat entschieden, dass der aus dieser Verdusserung erzielte Buchgewinn fir kinftige Lie-
genschaftserwerbe zweckgebunden wird (siehe dazu zZiff. 7.1).

5 Finanzielle Aspekte

Der Landwert der Grundstlicke im Mattenhof wurde durch eine unabhangige Marktwert-
schatzung der Redinvest Immobilien AG ermittelt. Als Basis fur die Wertermittlung wurde von
den im Gestaltungsplan aufgezeigten Nutzflachen ausgegangen. Der dabei ermittelte Land-
preis von Fr. 800.— pro m? basiert auf der vorgesehenen Gesamtiberbauung. Dies fuhrt dazu,
dass insbesondere das relativ kleine stadtische Grundstiick von dieser Ausgangslage profitiert.
Bei einer Einzelverdusserung kénnte fur dieses Grundstiick aufgrund seiner Lage und der
problematischen Erschliessung nur ein geringerer Verkaufspreis erzielt werden. In der nahe-
ren Umgebung des Mattenhofs vergleichbar eingezonte Grundstiicke wurden in den letzten
Jahren zu einem Preis von Fr. 400.- bis Fr. 700.— pro m? gehandelt.

6 Kaufvertrag mit der Mobimo AG

6.1 Die wichtigsten Punkte des Kaufvertrages

6.1.1  Kaufpreis
Bei einer Flache von 4'143 m? und einem m?-Preis von Fr. 800.— betragt der Kaufpreis fur das
Grundstick 5760, GB Kriens, Mattenhof, Fr. 3'314'400.-.

6.1.2 Vollzug der Handanderung

Der Ubergang von Nutzen und Schaden erfolgt innert zehn Tagen nach erfolgter Rechts-
kraftbeschreitung des Kaufvertrages, d. h. nach Genehmigung durch den Grossen Stadtrat
bzw. nach Ablauf der Referendumsfrist sowie nach rechtskraftiger Genehmigung des Gestal-
tungsplans Mattenhof | durch die zustandigen Organe der Gemeinde Kriens (ist im Dezember
2012 erfolgt). Die entsprechenden Vorbehalte wurden im Vertrag stipuliert.

6.1.3 Kaufpreiszahlung

Der Kaufpreis in der Hohe von Fr. 3'314'400.- ist innert funf Tagen nach erfolgtem Tagebuch-
eintrag zu bezahlen.
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6.1.4  Sicherstellung des Kaufpreises

Fur die Sicherstellung des Kaufpreises hat die Kauferschaft anlasslich der Beurkundung ein
unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines anerkannten schweizerischen Bankinstituts aus-
zuhandigen.

6.1.5 Kosten und Gebiihren

Samtliche mit dem Kaufvertrag anfallenden Kosten und GebUhren (Notar, Grundbuch) wer-
den von den Parteien je zur Halfte tbernommen. Die Handanderungssteuer und die Grund-
stickgewinnsteuer werden vollumfanglich von der Kauferschaft getragen. Eire-alifalige-

Grundstickacw] o o LV D st

6.1.6  Riickkaufsrecht/Uberbauungsverpflichtung

Die Kauferin rdumt der Verkauferin ein Ruckkaufsrecht auf die Dauer von 15 Jahren, gerech-
net ab Unterzeichnung des Kaufvertrages, ein. Das Rickkaufsrecht kann geltend gemacht
werden, wenn der Baubeginn fur die Uberbauung Mattenhof | auf Grundlage des bewilligten
Gestaltungsplanes nicht bis zum 1. Januar 2020 erfolgte. Ein allfalliger Ruickkauf erfolgt zu
den gleichen Bedingungen und zum gleichen Preis wie im vorliegenden Kaufvertrag auf-
gefuhrt.

6.1.7 Gewinnbeteiligung

Sollte die Kauferin die Mattenhof-Grundstticke 66, 3831, 5760 und 5808, oder Teile davon,
innert zehn Jahren nach Tagebucheintrag des Kaufvertrages unbebaut weiterveraussern, ge-
wahrt sie der Verkauferin eine Beteiligung am erzielten Nettogewinn (d. h. den Fr. 800.- pro
m? Ubersteigenden Betrag nach Abzug aller Verkaufskosten und der Grundstickgewinn-
steuer). Der Nettogewinn wird auf die am Projekt Mattenhof | beteiligten Grundeigentimer
Stadt Luzern, Gemeinde Kriens und Mobimo AG zu je einem Drittel verteilt, und zwar unbese-
hen davon, wo sich die verkaufte unbebaute Parzelle im Gestaltungsplangebiet Mattenhof |
befindet.

Im Weiteren wird auf den Wortlaut des Kaufvertrages im Anhang verwiesen.

7 Buchgewinn

Der Buchwert des Grundstiicks 5760, Grundbuch Kriens, Mattenhof, betragt per 31. Dezember
2013 Fr. 500000.—. Nach Abzug aller Verkaufskosten und Geblhren (Notar, Grundbuch) sewie

der-Grundstickgewinnsteuerin-der Hohe von-zirka-Fr—560°000— verbleibt ein Buchgewinn
von rund Fr. 2'800'000.- 2:240°000-—.
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7.1 Zweckbindung des Buchgewinns

Mit dem erwahnten Buchgewinn wird der bestehende ,,10-Mio.-Kredit” (Konto 1023.15), wel-
cher fur den Erwerb von Grundstticken/Liegenschaften zur Verfiigung steht, um 2,80 224
Mio. Franken erhéht. Nachdem von diesem ,,10-Mio.-Kredit” in der Vergangenheit bereits
Liegenschaftskaufe in der Hohe von Fr. 3'028'846.— getatigt wurden, betragt dieser heute
noch Fr. 6'971'154.—. Nach der Aufstockung stehen fir kiinftige Liegenschaftserwerbe neu
wieder Fr. 9'771'154.- Fr—92214+1454— zur Verflgung.

8 Zustandigkeit

Vorliegend wird eine Grundstiicksverdusserung im Wert von Fr. 3'314'400.—- vorgenommen.
Nachdem dieses Geschaft den Betrag von Fr. 1'500'000.- Gbersteigt, unterliegt es gemass
Art. 13 Abs. 1 Ziff. 2 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom 7. Februar 1999 dem fakul-
tativen Referendum.

9 Antrag

Der Stadtrat beantragt Ihnen deshalb,

» dem Verkauf des Grundstticks 5760, Grundbuch Kriens, Mattenhof, an die Mobimo AG zu-
zustimmen,

* mit dem aus dem Verkauf erzielten Buchgewinn den bestehenden Rahmenkredit zuguns-
ten des Stadtrates fir den Erwerb von Grundstiicken um 2,80 224 Mio. Franken aufzusto-
cken,

» den Buchgewinn von 2,80 2,24 Mio. Franken in der Rechnung 2014 fir zusatzliche Ab-
schreibungen zu verwenden.

Er unterbreitet Innen einen entsprechenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 18. Dezember 2013

Towe £
Stefan Roth Toni Gopfert

Stadtprasident Stadtschreiber

" Stadt
Luzern
Stadtrat
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Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 32 vom 18. Dezember 2013 betreffend
Verkauf des Grundstiicks 5760, GB Kriens, Mattenhof,

gestUtzt auf den Bericht der Geschaftsprifungskommission,

in Anwendung von Art. 13 Abs. 1 Ziff. 2, Art. 58 Abs. 3 Ziff. 1, Art. 68 lit. b Ziff. 2 und ziff. 7
und Art. 69 lit. b Ziff. 12 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom 7. Februar 1999,
beschliesst:

I. Dem Verkauf des Grundstiicks 5760, Grundbuch Kriens, Mattenhof, an die Mobimo AG
wird zugestimmt.

II. Mit dem aus dem Verkauf erzielten Buchgewinn wird der bestehende Rahmenkredit
zugunsten des Stadtrates fur den Erwerb von Grundsticken um 2,24 Mio. Franken aufge-

stockt.

[ll. Der Buchgewinn von 2,24 Mio. Franken ist in der Rechnung 2014 flr zusatzliche Abschrei-
bungen zu verwenden.

IV. Die Beschlusse gemass den Ziffern | und Il unterliegen je einzeln dem fakultativen
Referendum.
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Definitiver Beschluss des Grossen Stadtrates von Luzern,
(unter Berlcksichtigung der im Grossen Stadtrat beschlossenen Anderungen)

Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 32 vom 18. Dezember 2013 betreffend
Verkauf des Grundstiicks 5760, GB Kriens, Mattenhof,

gestutzt auf den Bericht der Geschaftsprifungskommission,

in Anwendung von Art. 13 Abs. 1 Ziff. 2, Art. 58 Abs. 3 Ziff. 1, Art. 68 lit. b Ziff. 2 und Ziff. 7
und Art. 69 lit. b Ziff. 12 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom 7. Februar 1999,
beschliesst:

I. Dem Verkauf des Grundstiicks 5760, Grundbuch Kriens, Mattenhof, an die Mobimo AG
wird zugestimmt.

II. Mit dem aus dem Verkauf erzielten Buchgewinn wird der bestehende Rahmenkredit zu-
gunsten des Stadtrates fiir den Erwerb von Grundsticken um 2,80 224 Mio. Franken auf-

gestockt.

[ll. Der Buchgewinn von 2,80 2;24 Mio. Franken ist in der Rechnung 2014 flr zusatzliche Ab-
schreibungen zu verwenden.

IV. Die Beschlisse gemass den Ziffern | und Il unterliegen je einzeln dem fakultativen Refe-
rendum.

Luzern, 15. Mai 2014

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern

N A
Thomas Gmur Hans Buchli
Ratsprasident - Stadt Leiter Sekretariat Grosser Stadtrat
Luzern

Grosser Stadtrat
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Anhang 1

Checkliste
Immobilientransaktion
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CHECKLISTE B VERKAUF [] BAURECHT
Objekt: Grundstiick 5760, Mattenhof Ort: Kriens
Erfiilllungsgrad -
g
= 3
Kriterien fir eine Abgabe der Immobilie § =|E|= ;’ Kommentar %
GlE|EE|E|8 i
Siedlungspolitische Ziele
= Reserve fir dffentliche Interessen X Stadt kann ihre Interessen nur bedingt auf fremden Gemeidegebiet wahren
= Strategische Lage X siehe oben
= Schwerpunktbildung im Quartier x_|Abgabe des Grundstiicks erméglicht Entstehung eines neuen Quartiers
= Schaffung von Freiflachen X Innerhalb der Bebauung entstehen viele Freiflachen und Aufenthaltszonen
= Erfiillung ZonenzweckMNerdichtung % _|Gestaltungsplan ist auf BZO Kriens und auf Leitbild Luzern-Siid abgestimn|
= MNachhaltige Entwicklung ¥ _|Hohe Nachhaltigkeit wird durch vielfaltige Nutzungen sichergestellt
Volkswirtschaftliche und fiskalische Ziele
*  Quartieraufwertung % _|Es entsteht ein neues Quartier mit einem breiten Nutzungsspektrum
*  Wohnbaufdrderung X Es werden neue Wohnungen entstehen, jedoch auf Gemeindegebiet Krien
*  Werschépfung X Keine (fiskale) Wenschipfung, da Areal auf Gemeindegebiet Kriens
= Ansiedlung von Betrieben % |Gutes Konzept fiir die Ansiedlung neuer Dienstleistungsbetriebe
= Kreativwirtschaft X MNur bedingt geeignet (ev. Realisierung von Ateliers méglich)
Sozialpolitische Ziele
= Vielfaltiges Wohnungsangebot X Es werden rund 45 neue Wohnungen in verschiedenen Grissen entstehen
= Preisglnstiger Wohnraum X Wohnraum im mittleren Preissegment steht im Vordergrund
= Vielfaltiger Bewohnermix X Das Wohnangebot wird sich an ein breites Publikum richten
*  Wohnraum fiir Betagte, Menschen in Ausbildung usw. X nein
= Farderung der Wohnbautatigkeit X Im Vordergrund steht die Realisierung von Dienstleistungsgeb&uden
Finanzpolitische Ziele
= Nachhaltige Ertragssicherung X Weil Verdusserung (Einmalzahlung) keine nachhaltige Ertragssicherung
= Hohe Werthaltigkeit X Brachliegende Parzelle wird realisiert, Stadt erzielt guten Verkaufserlds
= Grosses Entwicklungspotenzial X nur indirektes Entwicklungspotential fiir die Stadt Luzern
*  Geringe Unterhaltskosten % _|Kinftiger Unterhalt des brach liegenden Grundstiicks fallt weg
=  Geringe Bewirschaftungskosten %_|Keine Bewirtschaftungskosten in Zukunft
Baukulturelle Ziele
= Gute stadtebauliche Qualitat X_|Projektwettbewerb 2008, bewilligter Gestaltungsplan liegt vor
* Gute architektonische Qualitat X_|siehe oben
* Gute bautechnische Qualitat X_|siehe oben
= Gute haustechnische Qualitat X _|siehe oben
Mittelwert Kriterienerfillung X Analyse spricht fiir Verausserung des Grundstiicks
Kriterien fiir einen Verkauf E Kommentar
S £
G| 5 | 2
Grundstick befindet sich in Aussengemeinde X
Grundstick / Teillache dient der Grenzbereinigung X
Grundstick / Teilfache gehdrt zu Landwirttschaftsbetrieb X
Kleine, isolierte Flachen ohne strategische Bedeutung X jedoch hohe Bedeutung fiir die gemeinsame Entwicklung des Gebiets Matten
Isolierte Liegenschaften ohne strategische Bedeutung X siehe oben, Entwicklung nur gemeinsam mit Nachbarsparzellen sinnvoll
Portfoliobereinigung X
Kauf- und Tauschgeschaft X Wenn der Buchgewinn fiir den Landkauf eingesetzt wird
Geschaft mit stadtischen Unternehmen X
Geschaft mit nahestehenden Organisationen X
Geschafte mit gemeinnitzigen oder éffentlichen Tragerschafte X
Gebietsentwicklung mit Gemeinden / Kanton / Dritte X gemeinsame Entwicklung mit Gemeinde Kriens und Mobimo AG
Reduktion von Schulden X Buchgewinn wird jedoch fiir kiinftige Liegenschaftserwerbe verwendet
Erfiillung von besonderen éffentlichen Aufgaben X
Mittelwert Krieterienerfiillung X
Beschrieb
Parzelle Nr. 5760, GB Kriens Baujahr - Objektbeschrieb:
Lage Zentrumszone Mattenhof Volumen GV - Bauland in der Zentrumszone Mattenhof, Kriens
Bezeichnung unbebautes Grundstiick Wert GV -
Eigentiimer Stadt Luzemn, Finanzvermégen Arealflache 4143 m2

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Ertragspotenzial

Transaktionsergebnisse

Volumen SIA noch offen Buchwert per: 31.12.2012 Fr. 500'000.-
Nutzflache SIA_ |zirka 35000 m2 Ertragswert -
Mietertrage brutto [noch offen Realwert -
Mietertrage netto |" Landwert gem. Angebot Fr. 3'314'400.-
Kap. Satz " Verkaufskosten (Schatzung)  |[Fr.  14'400.-
Erragswert " Grundstickgewinnsteuer Fr.  560°000.-
Verkehrswert realisiert
Buchgewinn Fr. 2°240°000.-

Antrag: Der Verdusserung des Grundsticks 5760, GB Kriens, zu einem Verkaufspreis von Fr. 3314'400.- an die Mobimo AG ist zuzustimmen.

Erlauterungen:

Mit der Abgabe ihres Grundsticks leistet die Stadt einen wichtigen Beitrag zur Entstehung eines neuen Quartiers im Gebiet Mattenhof, Kriens. Die Realisierung

der vorgesehenen Uberbauung gilt als wichtigen Meilenstein far die kinftige Entwicklung des Gebiets Luzern-sid. Zudem wird das Gelingen dieses Projekts

wegweisenden Einfluss auf die Entwicklung weiterer stadtischer Grundsticke (Mattenhof Il, Hinterschlund, Grabenhof) in der Gemeinde Kriens haben.

Verfasser:
Datum:

Bearbeitung

Stefan Christen, IMMO/AFL

5. Oktober 2013 INr.:

Entscheidantrag
Datum:

Vertrag

Entwurf: Def. Verrag:
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Anhang 2

Offentliche Urkunde,
Kaufvertrag Mobimo AG
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OFFENTLICHE URKUNDE

def. bereinigter Entwurf vom 15. Marz 2013

betreffend

Eigentumsubertragung zufolge Kauf
(Kaufvertrag mit Einrdaumung Riickkaufsrecht)

(Art. 656 ZGB und Art. 216 OR)

Vor dem unterzeichnenden Notar des Kantons Luzern sind am im Stadthaus Luzern er-
schienen:

Stadt Luzern, Hirschengraben 17, 6002 Luzern, handeind durch den Stadtrat und dieser durch das
Offizium, namlich Herrn Stadtprasident Stefan Roth, geb. 10. November 1960, von Luzern und
Herrn Stadtschreiber Toni Gopfert, geb. 16. Juni 1954, von Luzern und Russo Tl, beide wohnhaft in
Luzern

als Eigentumerin des Grundstiicks Nr. 5760, GB Kriens,
Verkauferin

und
Mobimo AG (CH-100.3.020.482-6), Aktiengesellschaft mit Sitz in Kiisnacht ZH, Seestrasse 59,
8700 Kusnacht, vertreten mit Volimacht durch Frau Eva Gehrig Welti, lic.iur. geb. 1960, von Ziirich
und Glarus, in 8820 Wadenswil, Einsiedlerstrasse 15a

als Kauferin

und haben ihn beauftragt, den ihm mitgeteilten Willen in Form einer 6ffentlichen Urkunde abzufas-
sen.

Seite 21

Ingress

Die Stadt Luzern ist Eigentumerin des Grundstuckes Nr. 5760, die Gemeinde Kriens ist Eigentime-
rin der Grundsticke Nrn. 3831 und 5908, und die Mobimo AG ist Eigentimerin der Grundstuicke
Nrn. 66 und 5808, alle GB Kriens. Die fiinf zusammenhangenden Grundstiicke liegen zwischen der
Nidfeld- und der Ringstrasse in Kriens und werden mit "Mattenhof |" bezeichnet.

Das Gebiet "Mattenhof |" ist beziiglich seiner unmittelbaren Lage am S-Bahnhof Mattenhof und den
Autobahnanschlissen Nrn. 27 und 28 zur A2 sowohl an den privaten, wie auch an den o6ffentlichen
Verkehr sehr gut angebunden.

Im Jahr 2009 wurde ein parzellenubergreifender Projektwettbewerb unter anderem im Gebiet "Mat-
tenhof I" durchgefiihrt, aus welchem das Architekturbiiro scheitlin syfrig AG mit dem Siegerprojekt
"BI-MAX" hervorging. Diesem Projekt liegt eine Ausnitzung von rund 33'650 m2 Geschossflache
(GF) zugrunde. Weitere Grundlage ist das Leitbild fir die Entwicklung von Luzern Sid vom
13. September 2010, das die Stadt Luzern sowie die Gemeinden Kriens und Horw gemeinsam er-
arbeitet haben.

Die beteiligten Parteien Gemeinde Kriens, Stadt Luzern und Mobimo AG haben im Rahmen einer
Absichtserklarung vom 31. Mai 2011 die Grundlagen fir die weitere Entwicklung des Areals sowie
die Realisierung des Siegerprojektes "BI-MAX" vorgegeben. Diese Absichtserklarung wird durch
diesen Vertrag ersetzt.

Flir den nachsten Schritt der Realisierung der Uberbauung Mattenhof | verkauft die in der Parteian-
schrift aufgefiihrte Eigentimerin von Grundstiick Nr. 5760, GB Kriens, Stadt Luzern mit dem vorlie-
genden Kaufvertrag das erwahnte Grundstick an die Mobimo AG zu Alleineigentum, welches nach-
folgend mittels eingefigtem Grundbuchauszug, datiert vom 12. Mérz 2013, aufgefiihrt ist. Der
Kaufvertrag zwischen der Kauferin und der Einwohnergemeinde Kriens fir die Ubertragung des
Grundstlickes Nr. 3831, GB Kriens ist abgeschlossen. Somit gelangen alle Grundstiicke im Gebiet
"Mattenhof |", mit Ausnahme des Erschliessungsgrundstiickes Nr. 5908 GB Kriens, in das Eigen-
tum der Mobimo AG.

Sollte die Uberbauung Mattenhof | nicht wie in der Absichtserkldrung vorgesehen realisiert werden
konnen, raumt die Kauferin der Verkauferin ein limitiertes Rickkaufsrechts flir das Grundstick
Nr. 5760, GB Kriens ein.



KANTON
LUZERN

Gerichie

Grundbuchamt Luzern Ost
Geschiiftsstelle Kriens
Meisterstrasse 4

6010 Kriens

Telefon: 041 318 12 00
Telefax: 041 320 41 60

gbli@lu.ch
www,grundbuch. lu.ch
Auszug
aus dem Grundbuch
Grundbuch Grundstiick Grundstickart Pendente Geschafte
Kriens 5760 Liegenschaft Nein

Dieser Auszug enthélt alle aktuellen Eintragungen im EDV-Grundbuch. Pendente Geschéfte
sind am Schluss des jeweils betroffenen Grundstiickes aufgefiihrt.

Alle Angaben zum Grundstiickbeschrieb (insbesondere Katasterschatzungen) und zur Per-
son des Pfandglaubigers beim Papier-Inhaberschuldbrief haben keine Grundbuchwirkung.
Zudem kann die Eigentiimeradresse nicht mehr aktuell sein, da keine Adressmeldepflicht
besteht.

Kriens, 12. Marz 2013 bn

Hanspeter Schmid
Substitut
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12. Marz 2013

Grundstiick Nr. 5760, Kriens

Eigentliimer zu Grundstick 5760 Kriens

Rechtsform: Offentliche Korperschaft
Stadt Luzern, 6002 Luzern 2, Hirschengraben 17

Grundstiickbeschrieb zu Grundstuck 5760 Kriens

Grundstiick Nr.: 5760 Grundbuch: Kriens

E-GRID: CH813547507987

Grundstiicksart: Liegenschaft Fléche: 41a43m?

Plan Nr.: 7 Ortsbezeichnung: Mattenhof
Strasse: Horwerstrasse

Kulturart: Acker, Wiese, Strassen, Wege

Gebdude / Gebdudeversicherung:

keine

Erwerbsakt: Kauf, 03. Dezember 1959
Namensanderung, 04. Januar 2010

Katasterschatzung:

Dienstbarkeiten / Grundlasten zu Grundstiock 5760 Kriens

L=Last

Register-Nr R=Recht Stichwort

D.UEB/069664 L. Quellenrecht
2.G. Nr., 66

D.2005/000531 L. Baurecht fir Meteorwasserleitung It. Plan
z2.G. Einwohnergemeinde Kriens

D.2008/001909  R. Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 5908

Vormerkungen zu Grndstuck 5760 Kriens

keine

pendent



12. Méarz 2013

Anmerkungen zu Grundstack 5760 Kriens
Register-Nr Stichwort

A.2013/000034 Gestaltungsplan Mattenhof |

Grundpfandrechte zu Grundstuck 5760 Kriens

keine
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Vertragsbestimmungen

Eigentumsiibertragung
1. Die Verkauferin verkauft und die Kauferin ubernimmt das vorstehend beschriebene Grundstiick

Nr. 5760, GB Kriens, zu Alleineigentum.

Ubergang von Nutzen und Schaden
2. Der Ubergang von Nutzen und Schaden wird auf das Datum des Tagebucheintrages festge-

legt.

Die Anmeldung dieses Vertrages beim Grundbuchamt Luzern Ost, Geschéftsstelle Kriens, hat
innert 10 Tagen nach der Rechtskraftsbescheinigung des Genehmigungsbeschlusses (Ge-
nehmigung durch den Grossen Stadtrat von Luzern nach Ablauf der Referendumsfrist bzw.
nach Durchfihrung einer Volksabstimmung, welche den Entscheid des Grossen Stadtrates
stutzt) zu erfolgen. Weiter muss im Zeitpunkt der Anmeldung der Gestaltungsplan Mattenhof |
durch die zustandigen Organe der Gemeinde Kriens genehmigt und rechtskraftig sein.

Kaufpreis
3. Der Kaufpreis fiir das Grundstick Nr. 5760 betragt Fr. 3‘314‘400.00
(in Worten: Schweizer Franken: dreimillionendreihundertvierzehntausendvierhundert 00/100)

Kaufpreisbezahlung
4. Der gesamte Kaufpreis von Fr. 3'314'400.00 ist innert 5 Tagen nach erfolgtem Tagebuchein-
trag auf ein von der Verkauferschaft zu bezeichnendes Konto zu bezahlen.

Zahlungsversprechen

5. Die Kauferin Ubergibt der Verkauferin anlasslich der Beurkundung des vorliegenden Vertrags
ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines anerkannten schweizerischen Bankinstituts fiir
die Kaufpreiszahlungen gemass Ziffern 4. vorstehend. Auf eine anderweitige Sicherstellung
des Kaufpreises wird seitens der Verkduferin ausdriicklich verzichtet.

Grundpfandrechte
6. Das Grundstiick ist pfandrechtsfrei zu Gbertragen.

Miet- und Pachtvertrage
7. Auf dem Grundstick Nr. 5760 bestehen weder Miet- noch Pachtvertrage und auch keine an-

derweitigen obligatorischen Absprachen (z.B. Gebrauchtsleihen).



Periodische Nebenkosten, etc.

8. Fur das Grundstuck fallen keine periodischen Nebenkosten an. Sollten trotzdem solche geltend
gemacht werden, rechnen die Parteien per Datum Nutzen- und Schadenibergang pro rata
temporis ausservertraglich unter Entlastung des Notars separat ab. Eine allféllige Saldodiffe-
renz ist innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung auszugleichen.

Gewihrleistung

9. Die Parteien sind vom Notar auf die Art. 192 — 196 OR uber die Rechtsgewéhrleistung sowie

die Art. 197 ff und 219 OR (iber die Sachgewahrleistung (Méngelhaftung) aufmerksam ge-
macht worden.

Die Kauferin Ubernimmt das Kaufobjekt in dem ihr bekannten tats&chlichen und rechtlichen Zu-
stand, wie sich dieses heute bei Vertragsabschluss vorfindet, wie besehen und besichtigt und
mit den natirlichen Veranderungen bis zum Tage des Ubergangs von Nutzen und Schaden zu-
folge ordentlicher Benutzung.

Jede Gewahrleistung der Verkauferin fiir Rechts- und Sachmangel am Kaufsobjekt im Sinne
des OR wird aufgehoben, soweit dies gesetzlich zuldssig ist und/oder in diesem Vertrag nichts
anderes vereinbart wird. Die Verkauferin hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusiche-
rungen fur das Kaufsobjekt abgegeben. Die Parteien sind vom Notar auf die Bedeutung dieser
Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dar(ber, dass diese Vereinbarung un-
gliltig ist, wenn die Verkauferin der Kauferin die Gewahrsmangel absichtlich oder grobféhrlés-
sig bzw. arglistig verschwiegen hat,

Altlasten (Kataster der belasteten Standorte), Archéaologische Fundstelle
10. Die Verkauferin bestatigt, dass das Kaufsobjekt in keinem Altlastenkataster registriert ist. Der

Verkauferin sind zudem keine Anhaltspunkte bekannt, wonach auf dem Kaufsobjekt je einmal
eine Tatigkeit (Deponie, Gewerbe, Abbau von Bodenschatzen und dergleichen) ausgefiihrt
wurde, die bodenverunreinigte Altlasten zur Folge gehabt hatten. Sollten wider Erwarten Altlas-
ten vorhanden sein, werden samtliche anfallenden Kosten im Zusammenhang mit der Ermitt-
lung, Untersuchung und fachgerechten Entsorgung dieser Altlasten durch die Verkauferin
ubernommen.

Soliten im Rahmen der Bauarbeiten archaologische Fundstellen zum Vorschein gelangen, ver-

pflichtet sich die Kauferin alle damit zusammenhangenden Auflagen der Kantonsarchaologie
zu erfillen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten gehen zu Lasten der Verkauferin.
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Nachhaltigkeit (Minergie) g

11. Die Kauferschaft verpflichtet sich, die Uberbauung des Grundstiicks auf der Basis des SIA Effi-
zienzpfad Energie zu planen und realisieren. Bei der Energieversorgung muss eine effiziente
Energienutzung sowie der Einsatz erneuerbarer Energien angestrebt werden.

In den Sonderbauvorschriften des offentlich-rechtlichen Gestaltungsplans Mattenhof | ist unter
Art. 21 was folgt geregelt:

' Bauten und Anlagen sind soweit méglich und sinnvoll dem SIA Effi izienzpfad Energie (SIA
Merkblatt 2040; 2011, resp. SIA D 0236; 2011) kompatibel zu planen, erstellen und betreiben.

% Der Richtwert fiir den Betrieb, bezogen auf die nicht ereuerbare Priméarenergie und den
Treibhausgasemissionen, sind gemass den Vorgaben des SIA Merkblatt 2040; 2011; Abschnitt
3.3 bis 3.5 einzuhalten. Nutzungen die nicht eindeutig einer Standardnutzung zugewiesen wer-
den kdnnen, sind sinngemass flr Bironutzungen anzuwenden.
® Der Mindestwarmeschutz der Gebaudehiille richtet sich nach den Anforderungen des Miner-
gne-Standards Eine Zertifizierung ist nicht erforderlich.

Die Bauten sind nach den Kriterien der ECO-BKP Merkblattern 2011 im Gesamtkonzept zu
erstellen. Punktuelle Abweichungen sind moéglich.

Grundbucheintragungen

12. Die Kauferin bestatigt, Gber den Inhalt und die Bedeutung der weiteren Grundbucheintragun-
gen gemass vorstehendem Grundbuchauszug informiert zu sein und diese erhalten zu haben.
Sie verzichtet auf die Aushandigung der Wortlaute aus weiteren Grundbuchbelegen und nimmt
zur Kenntnis, dass diese beim Grundbuchamt Luzern Ost eingesehen werden konnen.

Riickkaufsrecht
13. Die Kauferin raumt der Verkauferin ein Ruckkaufsrecht fur das Grundstiick Nr. 5760, GB Kri-

ens, auf die Dauer von 15 Jahren, gerechnet ab Unterzeichnung des Vertrages, ein. Das
Rickkaufsrecht kann durch die Verkduferin geltend gemacht werden, wenn der Baubeginn fir
die Uberbauung ,Mattenhof I auf der Grundlage des bewilligten Gestaltungsplanes nicht bis
zum 1. Januar 2020 erfolgte. Sofern ein allfalliges Baubewilligungsverfahren vor dem Verwal-
tungsgericht des Kantons Luzern oder dem Bundesgericht pendent ist, gewahrt die Verkauferin
der Kauferin eine zusatzliche Frist ab Rechtskraft der Baubewilligung von 9 Monaten bis Bau-
beginn. Weitere Ruickkaufsfalle sind nicht vorgesehen. Der Riickkauf erfolgt zu den gleichen
Bedingungen und zum gleichen Preis wie dies im vorliegenden Kaufvertrag aufgefihrt ist. Ins-
besondere muss die heutige Verkauferin weder eine Verzinsung des heutigen Kaufpreises,
noch irgendwelche Kosten im Zusammenhang mit der heutigen Eigentumsibertragung, noch
Kosten fiir die weitere Planung der Uberbauung "Mattenhof I" ibernehmen.

Das Ruckkaufsrecht ist wie folgt im Grundbuch Kriens vorzumerken:

Grundstiick Nr. 5760, GB Kriens

Riickkaufsrecht, z.G. Stadt Luzern, Hirschengraben 17, 6002 Luzern, befristet bis ........



Gewinnbeteiligung
14. Bei einer Parzellierung und Weiterverausserung aller oder von Teilen der unbebauten Grund-
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Gesetzliche Pfandrechte
17. Die Urkundsparteien bestatigen, dass sie vom unterzeichneten Notar darauf hingewiesen wor-

stiicke Nrn. 66, 3831, 5760 und 5808, alle GB Kriens, innert 10 Jahren nach Eintrag dieses
Vertrages im Tagebuch, gewahrt die Kauferin der Verkauferin eine Beteiligung an einem allfal-
ligen Gewinn der Verausserung. Massgebend fiir den Zeitpunkt der Verausserung ist der Ab-
schluss des Vertrages, mit welchem sich die heutige Kauferin (Mobimo AG) zur Eigentums-
Uibertragung verpflichtet. Die Gewinnbeteiligung kommt nur zur Anwendung, wenn die heutige
Kauferin das Land unbebaut weiterverdussert. Sollte die heutige Kéuferin fertige Bauten oder
Teile davon weiterveraussern, kommt diese Gewinnbeteiligung nicht zur Anwendung.

Der Gewinn besteht in dem Betrag, um den der Verausserungpreis — nach Abzug samtlicher
damit zusammenhéngender Kosten und Geblihren (ink. eine allfallige Grundstiickgewinnsteu-
er) — den Ubernahmepreis von Fr. 800.00 (in Worten: Schweizer Franken achthundert 00/00)
pro Quadratmeter Bodenflache Gbersteigt.

Der errechnete Gewinn ist alsdann auf die beteiligten Grundeigentiimer Stadt Luzern, Gemein-
de Kriens und Mobimo AG zu je einem Dirittel zu verteilen und zwar unbesehen davon, wo sich
die verkaufte unbebaute Parzelle im Gestaltungsplangebiet Mattenhof | befindet.

Diese Vertragsbestimmung ist obligatorischer Natur und kann im Grundbuch nicht eingetragen
werden.

den sind

- dass fur die Grundstiickgewinnsteuer, die Handanderungssteuer sowie die Grundbuchge-
buhren und Auslagen des Grundbuchamtes den Ubrigen Pfandrechten im Range vorange-
henden gesetzliche Pfandrechte bestehen;

- dass fir die Einkommens- oder Gewinnsteuer, die Vermdgens- oder Kapitalsteuer samt
Zins, im Umfang, in welchem die Steuerforderung eine besonderen Beziehung zu einem
Grundstuck aufweist, ein den Ubrigen Pfandrechten im Range vorangehendes gesetzliches
Pfandrecht besteht, ab Beginn der Steuerperiode, flir welche die entsprechende Steuer ge-
schuldet ist, langstens fir die Dauer von zwei Jahren seit Eintritt der Rechtskraft der Steuer-
veranlagung;

- dass fir weitere Steuern, Abgaben und Gebuihren im Zusammenhang mit Liegenschaften
weitere gesetzliche Pfandrechte bestehen. Diese gesetzlichen Pfandrechte bestehen ohne
Eintrag im Grundbuch. Werden jedoch solche Pfandrechte im Betrag von Uber Fr. 1°000.00
innert vier Monaten seit der zugrundeliegenden Forderung, spatestens jedoch innert zwei
Jahren seit der Entstehung der Forderung nicht im Grundbuch eingetragen, kdnnen sie gut-
glaubigen Dritten nicht entgegengehalten werden;

- dass dem Verkaufer innert 3 Monaten nach Ubertragung des Eigentums fiir den ausstehen-

Versicherungsvertrage

15. Auf dem Grundstiick Nr. 5760 befinden sich keine bei der Gebaudeversicherung des Kantons
Luzern versicherten Gebaude. Ebenfalls bestehen Uber das Kaufsobjekt keine privaten Versi-
cherungen.

Gebiihren und Auslagen
16. Die mit dem vorliegenden Kaufvertrag in Zusammenhang stehenden Geblhren und Auslagen

den Verkaufspreis Anspruch auf Errichtung eines Grundpfandes zusteht, soweit sich die
Kauferschaft in Verzug befindet.

Zustandigkeit
18. Der Abschluss dieses Vertrages bedarf der Genehmigung durch den Grossen Stadtrat von

des Notars und des Grundbuchamtes werden unter solidarischer Haftung von der Verkauferin
und der Kauferin je zur Halfte getragen.

Die Handanderungssteuer geht zu Lasten der Kauferin Mobimo AG.

Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferin Stadt Luzern. Die Kauferin hat auf
eine Sicherstellung der Grundstiickgewinnsteuer verzichtet. Der Notar hat die Parteien auf die
Wirkung dieses Verzichts orientiert.
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Luzern. Dessen Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum. Sollten der Grosse Stadtrat
oder letztendlich die Stimmberechtigten der Stadt Luzern diesen Vertrag ablehnen, fallt dieser
als nichtig dahin. In diesem Fall schuldet keine der Vertragsparteien gegeniiber der jeweils an-
deren Vertragspartei eine Entschadigung. Davon ausgenommen sind die Kosten des Notars fir
die Ausarbeitung und Beurkundung des Kaufvertrages, welche im ablehnenden Fall vollum-
fanglich durch die Verkauferin ibernommen wiirde.

Erkldarungen gemass Bewilligungsgesetz
19. Die Kauferin bestatigt, dass sich mehr als 2/3 aller Aktien der Mobimo AG im Eigentum von

schweizerischen Staatsangehorigen oder im Eigentum von Staatsangehorigen eines EU/EFTA-
Staates mit rechtlichem und tatsachlichem Wohnsitz in der Schweiz befinden. Weiter erklart die
Kauferin, dass keine riickzahibaren Mittel (Darlehen von Dritten) von Personen im Ausland be-
stehen und dass der Erwerb nicht fiir Rechnung von Personen im Ausland erfolgt. Die Kauferin
ist dariber informiert, dass sie andernfalls mit einem Verfahren zur Feststellung der Bewilli-
gungspflicht mit entsprechenden verwaltungsrechtlichen, zivilrechtlichen und strafrechtlichen
Sanktionen gemass Art. 25 ff BewG zu rechnen hat.
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Die Parteien erklaren, dass der vorliegende Vertrag ihren Willen enthélt und ihnen vom Notar — mit

Grundbuchanmeldung ¢ > ) .
20. Dieser Vertrag ist beim Grundbuchamt Luzern Ost in Kriens zur Eintragung in das Grundbuch Ausnahme der grundbuchtechnischen Registerdaten und der Nummern der von den Dienstbarkei-
ten betroffenen Grundstiicke — vorgelesen worden ist. 4

der Gemeinde Kriens anzumelden. Es wird dem Grundbuchamt zur Eintragung beantragt:

- der Eigentumstibertrag an Grundstick Nr. 5760, GB Kriens

- den Eintrag des Ruckkaufsrechts gemass Ziffer 14 Luzern,

Alle tibrigen Bestimmungen sind obligatorischer Natur und im Grundbuch nicht einzutragen.

Diese wéren jedoch von der Kéuferin allfalligen Rechtsnachfolgern zur Einhaltung zu Gberbin-
den, mit der Auflage zur Weiteriiberbindung, soweit sie nicht ihrer Natur bzw. inrem Zweck Die Ve rtragsp arteien
nach ausschliesslich die heutige Kauferin betreffen.

Formelle Anderungen, Anmeldung I Kauferin:
21. Der unterzeichnende Notar wird mit der Anmeldung beim zustandigen Grundbuchamt beauf- Die Verkauferin: Die Kauferin:

tragt und dazu bevoliméchtigt. Die Anmeldung hat nach Vorliegen des rechtskraftigen Be-

schlusses des Grossen Stadtrates Luzern und des Vorliegen des rechtskréftig bewilligten Ge- Stadt Luzern x:n?:::ﬂ ::ﬁloum acht)

staltungsplans Mattenhof | gemass vorstehender Ziffer 2 zu erfolgen. Die Verkauferin und die
Kauferin machen dem unterzeichnenden Notar unverziiglich Mitteilung, wenn die Anmeldung
erfolgen kann. Auftrag und Vollmacht erstrecken sich auf alle Vorkehrungen, die notig sind,

damit der Vertrag grundbuchlich durchgefiihrt werden kann. Der Notar wird erméchtigt, allfalli- Stefan RothStadlprésnd ent """"" Eva Gehrig Weli
ge formelle Abanderungen, die vom Grundbuchamt verlangt werden, von sich aus vorzuneh- '

men. Er hat die Parteien anschliessend dartiber zu orientieren.

Ausfertigung
22. Dieser Vertrag wird sechsfach ausgefertigt. Exemplare erhalten TomG opfert Stadtschre:ber """""

- das Grundbuchamt Luzern Ost
- die Verkauferin (2)

- die Kauferin (2)

- der Notar
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BEURKUNDUNG

Der unterzeichnete Notar des Kantons Luzern bescheinigt, dass

diese Urkunde den ihm von den Parteien mitgeteilten Willen enthalt

er diese Urkunde, soweit erforderlich, vorgelesen hat

die Parteien diese Urkunde in seiner Gegenwart eigenhandig unterschrieben haben

sich die Urkundsparteien mit ihnrem Reisepass bzw. der Identitatskarte ausgewiesen haben.

Luzern,

Der Notar

Prot-Nr.

Seite 27




Anhang 3

Ubersichtsplan
Areal Mattenhof
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Eigentumsverhaltnisse

Parzellen Nr. [Grundeigentiimer Parzellengrdsse
15808 Mobimo AG 2'562 m2

66 Mobimo AG 3'666 m2

3831 Gemeinde Kriens 5'421 m2

5908 Gemeinschaftsparzelle Mattenhofstrasse |1'404 m2

5760 Stadt Luzern 4'143 m2

2988 Stadt Luzern 12'859 m2

Teil von 65 Mobimo AG (Total Kat. 65: 24'954 m2) 4'500 m2
Gesamtflache 34'555 m2

| Davon Perimeter Gestaltungsplan 17'196 m2

Ubersicht Gestaltungsplanperimeter

D Perimeter ,,Mattenhof I“ (Perimeter Gestaltungsplan) Perimeter ,,Mattenhof II*

by

Perimeter . Sternmatt™
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Anhang 4

Situationsplan
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Grundbuchplan (Amtl. Vermessung)
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