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Bezug zur Gesamtplanung 2015-2019

Leitsatz Umwelt

Die Stadt Luzern tragt Sorge zur Umwelt, indem sie

» die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft anstrebt,

» die Mobilitdtsnachfrage mit flachen- und energieeffizienten Verkehrsarten abdeckt und
Emissionen wie Schadstoffe und Larm reduziert,

* energiesparende Bauweisen unterstitzt,

» den Gebrauch erneuerbarer Ressourcen fordert,

» den einzigartigen Lebensraum naturnah weiterentwickelt,

» die ,Stadt der kurzen Wege” mit einer dichten, gemischten Nutzungsstruktur férdert.

Stadtische Ressourcen

Die Stadt Luzern verfuigt Uber

» einen mittelfristig ausgeglichenen Finanzhaushalt,

»= einen fairen Ausgleich der Zentrumslasten,

»= eine kundenfreundliche und effiziente Verwaltung,

» qualifizierte und engagierte Mitarbeitende sowie motivierende Fiihrungskrafte,
» eine wertstabile und zeitgemasse Infrastruktur.

Finanzen und Steuern
Flinfjahresziel 9.1  Der Selbstfinanzierungsgrad betragt im Finfjahresdurchschnitt mindes-
tens 100 Prozent.

Ubersicht

Seit mehr als zehn Jahren werden auf dem Littauerberg die zwei Deponien Biiel und Spitz-
fluehof fir Inertstoffe und Aushubmaterial betrieben. Die beiden Betreiber der Deponien
wollen die bestehenden Deponiegebiete erweitern. Dies bedingt eine Erweiterung der beste-
henden Deponiezonen in der Bau- und Zonenordnung (BZO) des Stadtteils Littau. Die betrof-
fenen Gebiete sind gemass kantonalem Richtplan als Deponieeignungsgebiete ausgewiesen
und weisen keine generellen Konflikte zu Glbergeordneten 6ffentlichen Interessen auf. Sie
sind daher grundsatzlich fir die vorgesehene Nutzung geeignet.

Die Vorpriafung bei Stadt und Kanton hat ergeben, dass die beiden Projekte bewilligungs-
fahig sind. Insbesondere ist der Bedarf fr das geplante Deponievolumen klar ausgewiesen.
Aus Okologischer Sicht ist es wichtig, dass das anfallende Material in der Nahe deponiert wird,
damit die Anfahrtswege kurz und die damit verbundenen Belastungen maéglichst klein blei-
ben. Der zentrumsnahe Deponiestandort Littauerberg liegt aufgrund des nahen Autobahnan-
schlusses Rothenburg verkehrsglnstig und tangiert kein Siedlungsgebiet. Aufgrund von Dis-
tanz und Verkehrsimmissionen sind die beiden Deponien Bliel und Spitzfluehof von allen
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aktuell moéglichen Standorten am idealsten gelegen. Zudem kann die bereits vorhandene
Infrastruktur fur die bestehenden Deponien weitergenutzt werden. Es entspricht der kanto-
nalen Strategie, die Erweiterung von bestehenden Anlagen Neuanlagen vorzuziehen.

Zwar werden durch die Erweiterung der Deponien das Landschaftsbild und das Naherho-
lungsgebiet Littauerberg Uber einen weiteren Zeitraum durch den Betrieb der Deponien
beeintrachtigt. Durch die Etappierung des Deponiebetriebes und die etappierte Umsetzung
der Aufwertungsmassnahmen werden diese nachteiligen Auswirkungen aber auf ein Mini-
mum beschrankt, und nach Abschluss der Deponien, in voraussichtlich rund 20 Jahren, wer-
den sowohl das Naherholungsgebiet Littauerberg als auch die landwirtschaftliche Nutzung
attraktiver sein als heute. Bis dahin profitiert der stadtische Finanzhaushalt von Mehreinnah-
men aus dem Betrieb der Deponien von insgesamt rund 3,8 Mio. Franken durch Immissions-
abgaben und das Zurverfligungstellen des stadtischen Grundstlicks Neumatt.

Nach sorgfaltiger Abwagung samtlicher Interessen beurteilt der Stadtrat den Standort
Littauerberg als die beste aller méglichen Varianten und unterstiitzt deshalb die von den
Deponiebetreibern auf dem Littauerberg gewlinschte Erweiterung der bestehenden Depo-
nien. Mit den beiden Deponiebetreibern wurde je ein Deponievertrag ausgehandelt. Der
Stadtrat hat mit Stadtratsbeschluss 663 vom 13. Juli 2011 die Zustimmung zum Deponiever-
trag NeubUel (Benerz AG) erteilt. Die Zustimmung zum Dienstbarkeitsvertrag und zum Depo-
nievertrag mit der Lotscher Tiefbau AG (Deponie Huob/Neumatt) wird mit dem vorliegenden
Bericht und Antrag beantragt.

Die Erweiterung der Deponien bedingt eine Anpassung der Bau- und Zonenordnung (BZO),
welche unter der Bezeichnung Teilrevision Z 33 Deponiezonen Littau geftihrt wird. Sie bein-
haltet sowohl eine Anderung des Bau- und Zonenreglements (BZR) als auch eine Anderung
des Zonenplans. Die Teilrevision Z 33 Deponiezonen Littau ist Bestandteil eines koordinierten
Verfahrens. Der Grosse Stadtrat beschliesst lediglich die Anpassung der BZO, welche dem
fakultativen Referendum unterliegt. Anschliessend folgt die Genehmigung dieser Anpassung
durch den Regierungsrat. Gleichzeitig mit der Genehmigung eréffnet der Regierungsrat die
Projektbewilligung mit Entscheid Uber die Umweltvertraglichkeit, die Rodungsbewilligung
und die Wasserbaubewilligung sowie die Baubewilligung der Stadt Luzern inkl. Strassenbau-
projekte.
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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Haltung des Stadtrates

Der Stadtrat unterstitzt die von den Deponiebetreibern auf dem Littauerberg gewtinschten
Erweiterungen der bestehenden Deponien. Der zentrumsnahe Deponiestandort Littauerberg
liegt aufgrund des nahen Autobahnanschluss Rothenburg verkehrsglinstig, steht fir kurze
Anfahrtswege und tangiert kein Siedlungsgebiet. Der Stadtrat will durch diese gute Situie-
rung einen Beitrag leisten, damit mit den zukinftig vermehrt anfallenden und zu entsorgen-
den Inertstoffen méglichst 6kologisch umgegangen wird.

Der Stadtrat hat sich dem Verursacherprinzip verpflichtet. Eigene Abfalle sollen auch im eige-
nen Gemeindegebiet verantwortungsvoll entsorgt werden. Da es sich um die Erweiterung
bestehender Deponiegebiete handelt, kann die bereits heute entsprechend ausgebaute Infra-
struktur optimal genutzt werden. Der Stadtrat unterstitzt bewusst auch die Erweiterung bei-
der Deponien, damit gleich lange Spiesse fiir die beiden Deponiebetreiber bestehen.

Der Stadtrat will die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Naherholungsgebiet Lit-
tauerberg auf ein Minimum beschranken. Dies gelingt durch die Etappierung des Deponiebe-
triebes und die Auflage nach einer ebenfalls etappierten Umsetzung der Aufwertungsmass-
nahmen. Der Littauerberg wird sich in rund 20 Jahren, nach Abschluss des Deponiebetriebes,
als 6kologisch aufgewertete Sekundarlandschaft mit optimiertem und ausgebautem Fuss-
und Radwegnetz prasentieren.

Bis dahin profitieren der stadtische Finanzhaushalt und damit die gesamte stadtische Bevolke-

rung von Einnahmen aus dem Betrieb der Deponien von insgesamt rund 3,8 Mio. Franken
durch Immissionsabgaben und das Zurverfligungstellen des stadtischen Grundstliicks Neumatt.

2 Ausgangslage
2.1 Abfallplanung
Das Bundesrecht verpflichtet die Kantone, eine Abfallplanung zu erstellen und u. a. Deponie-

standorte im kantonalen Richtplan auszuweisen. Die technische Verordnung tber Abfalle
(TVA) geht dabei von funf verschiedenen Deponietypen aus: Inertstoffdeponien, Reststoffde-
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ponien, Reaktordeponien, Deponiekompartimente flr Schlacken und Kompartimente sowie
Deponien fur ausschliesslich unverschmutztes Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial.

Bei den zur Diskussion stehenden Deponieerweiterungen (vgl. Kapitel 2.3) handelt es sich um
Inertstoffdeponien. Dieser Deponietyp dient der Ablagerung von Inertstoffen und Bauabfal-
len im Sinne der TVA. Als Inertstoffe gelten einerseits — soweit keine Hinweise auf deren Ver-
schmutzung durch andere Abfélle vorliegen — Geschiebe aus Gewassern, Strassensplitt,
Bettaschen von naturbelassenem Holz, Flachglas, Verpackungsglas und Abfalle aus der Her-
stellung von Keramik, Ziegeln, Fliesen und Steingut; andererseits Abfélle, die zu mehr als

95 Gewichtsprozenten aus gesteinsdhnlichen Bestandteilen bestehen und bei denen nachge-
wiesen ist, dass sie die betreffenden Grenzwerte gemass TVA nicht Uberschreiten (Details vgl.
Anhang 1 Ziff. 11 TVA). Bauabfélle diirfen nicht mit Sonderabfallen vermischt sein und keinen
Ausbauasphalt mit einem Gehalt von mehr als 250 mg/kg PAK enthalten. Metalle, Kunst-
stoffe, Papier, Holz und Textilien sind vorgangig nach dem Stand der Technik zu entfernen.
Die Abfalle missen zu mindestens 95 Gewichtsprozenten aus Steinen oder gesteinsahnlichen
Bestandteilen wie Beton, Ziegel, Asbestzement, Glas, Mauerabbruch oder Strassenaufbruch
bestehen (Details vgl. Anhang 1 Ziff. 12 TVA).

Zum Schutz von zwei privaten Quellen wird in einem kleineren Teil beider Deponien - im
Deponieperimeter NeubUel norddstlich des Spitzwaldlis und im Deponieperimeter Huob/Neu-
matt stdlich des Spitzwaldlis — nur sauberes Aushubmaterial abgelagert (vgl. Kapitel 3.5.5).

Far Inertstoffdeponien gibt es seitens des Kantons Luzern keine flachendeckende, systemati-
sche Standortanalyse. Im kantonalen Richtplan (Stand 2009) sind daher nebst den laufenden
Deponiestandorten lediglich Deponieeignungsgebiete bezeichnet. Das sind Gebiete, die keine
generellen Konflikte zu Ubergeordneten 6ffentlichen Interessen aufweisen und sich somit
unter bestimmten Voraussetzungen fir die Errichtung solcher Deponien eignen. Deponie-
standorte, die verkehrsmassig giinstig liegen, sind zu bevorzugen. Erweiterungen bestehen-
der Deponien gehen Neuanlagen vor.

2.2 Deponiesituation und Bedarf in der Agglomeration von Luzern

In den vergangenen funf Jahren (Schnitt 2009 bis 2013) wurden auf den zurzeit sieben Luzer-
ner Inertstoffdeponien jahrlich rund 230°000 m? Inertstoffe und inerte Bauabfalle abgelagert
(vgl. Lustat aktuell, 2014/04, S.5). Im dichter besiedelten Gebiet um Luzern fallt mehr Material
an als in landlichen Gebieten, weshalb in Stadt und Agglomeration Luzern der Bedarf an
Deponievolumen groésser ist. Dies gilt insbesondere fir inerte Bauabfélle, da in den Ballungs-
gebieten ein Neubau haufig mit einem Abriss eines bestehenden Gebaudes verbunden ist.

' Mit der Totalrevision der TVA sollen die bestehenden Regelungen optimiert und konkretisiert werden. In der
revidierten TVA ist die Unterscheidung in die funf Deponietypen A (heute Inertstoffdeponie fur unverschm utztes
Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial), B (heute Inertstoffdeponie), C (heute Reststoffdeponie), D (heute
Schlackekompartiment) und E (heute Reaktordeponie) vorgesehen.
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Fur die Ablagerung von Inertstoffen stehen im Raum Luzern die beiden Deponien Bliel und
Spitzfluehof auf dem Littauerberg sowie die Deponie im Rotzloch in Stans zur Wahl.?

Ausgehend von der Annahme, dass samtliche Inertstoffe aus der Gemeinde Horw, die Halfte
aus der Gemeinde Kriens und ein Viertel aus der Stadt Luzern aus geografischen Griinden in
die Deponie Rotzloch in Stans gehen, rechnet die kantonale Dienststelle Umwelt und Energie
(uwe) fur den verbleibenden Raum um Luzern mit einem jahrlichen Anfall an Inertstoffen von
rund 90000 m3. Diese mUssten demnach idealerweise auf den Deponien Buel und Spitzflue-
hof abgelagert werden. Alle anderen Inertstoffdeponien liegen in entfernter Distanz, was
okologisch und 6konomisch von Nachteil ist.

23 Geplante Deponieerweiterungen auf dem Littauerberg

Auf dem Littauerberg sind zurzeit drei Deponien in Betrieb. Im Gebiet Spitzfluehof betreibt
die Lotscher Tiefbau AG, Luzern, seit 2007 eine Inertstoffdeponie (bewilligte Kubatur:
540'000 m3). Rund vier Funftel des Deponievolumens sind ausgeschépft. Seit 2009 betreibt die
Lotscher Tiefbau AG westlich angrenzend an die Inertstoffdeponie zudem eine Deponie fur
unverschmutzten Aushub (bewilligte Kubatur: 920000 m3).

Die Benerz AG, Luzern (eine Firma der Aregger AG, Buttisholz), betreibt seit 2004 im Gebiet
Buel eine Inertstoffdeponie (bewilligte Kubatur: 415’000 m3). Insgesamt wurden auf Wunsch
des Grundeigentimers nur rund 300000 m? deponiert. Im Zeitraum Herbst 2012 bis Frahjahr
2015 wurde gestutzt auf eine Baubewilligung fir ein Zwischenlager auf einem westlich an-
grenzenden Areal in reduziertem Umfang Material abgelagert (bewilligte Kubatur:

50000 m3).

Die Benerz AG plant im westlich an die Deponie Bliel angrenzenden Gebiet NeubUel eine
wesentliche Erweiterung ihrer Inertstoffdeponie mit einem Volumen von rund 665'000 m? auf
einer Flache von 10 Hektaren. Bei einem jahrlichen Einbauvolumen von 55’000 bis 100°000 m3
(fest) wird mit einer Laufzeit von etwa 10 bis 16 Jahren bis etwa 2030 gerechnet.

Aufgrund der Verzégerungen im Planungs- und Bewilligungsprozess fr die Deponieerweite-
rung wird seit Kurzem auf der Deponie Blel weiteres Material zwischengelagert. Es ist ge-
plant, dieses Material nach Inbetriebnahme der Deponie Neubuel dorthin zu verschieben.

Im 6stlich an die Deponie Spitzfluehof angrenzenden Gebiet Huob/Neumatt, etwa zur Halfte
im Eigentum der Stadt Luzern (landwirtschaftliche Liegenschaft Neumatt, GS 547), plant die
Lotscher Tiefbau AG eine Erweiterung der bestehenden Inertstoffdeponie mit einem Volu-
men von rund 940000 m? auf einer Flache von zirka 14 Hektaren. Bei einem jahrlichen Ein-
bauvolumen von rund 50’000 m3 (fest) wird hier mit einer Laufzeit von maximal 19 Jahren
gerechnet. Die Deponiearbeiten werden voraussichtlich im Jahr 2017 beginnen. Die bereits
bestehende Deponietatigkeit verlangert sich dadurch voraussichtlich bis ins Jahr 2036.

2 Die beiden Deponien Haldeli und Unter-Utigen sind nicht bertcksichtigt, da kein fremdes Material angenommen
wird.
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Abbildung 1: Ubersicht bestehende Deponien und Erweiterungen

Das zulassige Deponievolumen der beiden bestehenden Inertstoffdeponien auf dem Littauer-
berg ist weitgehend ausgeschdpft. Die Deponiebetreiber haben bei der Baudirektion der
Stadt Luzern angefragt, ob eine Deponieerweiterung denkbar ist. Bereits im Herbst 2010
hatte der Stadtrat auf entsprechende Voranfragen der Deponiebetreiber hin festgehalten,
dass er die beiden Deponieerweiterungen grundsatzlich beflrwortet. Die Gesuche flr die
Erweiterung der Deponiezonen wurden im Mai 2013 / Juni 2013 bei der Baudirektion der
Stadt Luzern eingereicht.
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2.4 Eignung der Deponievorhaben Littauerberg gemass Abfallplanung

Die geplanten Erweiterungen Huob/Neumatt und Neubel liegen im Deponieeignungsgebiet
gemass kantonalem Richtplan; d. h., dieser Standort kann aus dieser Sicht grundsatzlich als
geeignet bezeichnet werden, die Nutzungs- und Schutzinteressen sind jedoch im Planungs-
verlauf im Detail gegeneinander abzuwagen.

Da fur eine reine Aushubdeponie kein Bedarf nachgewiesen ist?, dagegen ein grosses Inte-
resse der Stadt gegeben ist, den Bedarf fur Inertstoffmaterial langfristig zu decken, soll mit
den beiden Deponien Huob/Neumatt und Neubuel ein jahrliches Deponievolumen von rund
100000 bis 150'000 m3 geschaffen werden. Dieses Volumen ist zwar grésser als die von der
Dienststelle uwe aktuell geschatzte Menge an zu entsorgenden Inertstoffen. Aufgrund der
vermehrten Bauerneuerungen sowie dem Bauen auf zuvor bereits genutzten Flachen wird
aber davon ausgegangen, dass insbesondere im Raum Stadt und Agglomeration Luzern kinf-
tig eher mehr Inertstoffe und belasteter Aushub anfallen. Durch die Bestimmung im anzupas-
senden Bau- und Zonenreglement Littau (BZR), dass bei den Deponien Huob/Neumatt und
Neubuel mindestens 80 Prozent des abgelagerten Materials aus dem Kanton Luzern stammen
mussen, kann sichergestellt werden, dass das Volumen nicht unbeschrankt durch ausserkan-
tonales Material ausgeschopft wird (vgl. Kapitel 3.1, Art. 13 Deponiezone A).

Gemass Aussagen des BUWD (Vorprifungsbericht vom 17. August 2012) ist der Bedarf der
Erweiterung der beiden, von unterschiedlichen Unternehmen gefluhrten Deponien gegeben,
dies auch aus dem Grund, da damit eine Monopolstellung eines Deponiebetreibers vermieden
werden kann.

3 Teilrevision Z 33 Deponiezonen Littau

Im Zonenplan des Stadtteils Littau sind aktuell vier rechtskraftige Deponiezonen (Spitzflue-
hof, Blel, Hochriti und Haldeli) ausgeschieden. Zusatzlich werden in Art. 13 des Bau- und
Zonenreglements Littau (BZR) die Zulassigkeit der Deponiematerialien fiir die verschiedenen
Gebiete sowie weitere Detailauflagen festgelegt. Die Erweiterung der Deponien bedingt eine
Anpassung der Bau- und Zonenordnung (BZO), welche unter der Bezeichnung Teilrevision

Z 33 Deponiezonen Littau gefiihrt wird. Sie beinhaltet sowohl eine Anderung des Bau- und
Zonenreglements (BZR) als auch eine Anderung des Zonenplans.

3 Bezuglich Aushub kann festgehalten werden, dass fiir die Region Luzern vor allem die Auffillvolumen der grossen
Kiesabbaustellen in Ballwil, Eschenbach und Stans sowie die Deponien Biel in Emmen, Spitzfluehof-Im Spitz in
Luzern-Malters, Hochriiti-Vogelmoos in Luzern sowie Schlatt in Rothenburg von Bedeutung sind. Im Raum Luzern
sind also mehrere Deponien mit einem fur mehrere Jahre ausreichenden Restvolumen in Betrieb, womit der Bedarf
fur die nachsten zehn Jahre gedeckt ist. Die 6ffentlichen Interessen beztglich Fahrdistanz und Konkurrenz sind
ebenfalls sichergestellt. Somit ist der Bedarf an einer zusatzlichen Deponie fur Aushubmaterial auf dem Littauerberg
grundsatzlich nicht gegeben.
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Die Teilrevision Z 33 Deponiezonen Littau ist Bestandteil eines koordinierten Verfahrens. Das
heisst, das fur die Teilrevision erforderliche Verfahren (Nutzungsplanungsverfahren) wird mit
den Projektbewilligungsverfahren und Baubewilligungsverfahren der Deponien Huob/Neu-
matt und NeubUel koordiniert. Bestandteil des koordinierten Verfahrens sind auch die Um-
weltvertraglichkeitspriafungen fir beide Deponieprojekte sowie die mit der Offenlegung der
Gewasser erforderlichen Wasserbauprojekte, das Strassenbauprojekt und das Rodungsver-
fahren.

Der Grosse Stadtrat beschliesst lediglich die Anpassung der BZO, welche dem fakultativen
Referendum unterliegt. Anschliessend folgt die Genehmigung der Anpassung der BZO durch
den Regierungsrat. Gleichzeitig mit der Genehmigung er6ffnet der Regierungsrat die Projekt-
bewilligung mit Entscheid Gber die Umweltvertraglichkeit, die Rodungsbewilligung und die
Wasserbaubewilligung sowie die Baubewilligung der Stadt Luzern inkl. Strassenbauprojekte.

3.1 Bau- und Zonenreglement

Die vollstandig beantragte Anderung des Bau- und Zonenreglements Littau ist im Beschluss-
vorschlag aufzufinden.

Im geltenden Bau- und Zonenreglement gibt es einen Artikel zur Deponiezone (vgl. Art. 13,
BZR). Die Materialzulassigkeit der einzelnen Deponien wird in den Absatzen 3 bis 6 geregelt.
Neu wird Art. 13 BZR in zwei Deponiezonen differenziert:

*= Die Deponiezone A (Art. 13/ De A) ist fur die Ablagerung von Inertstoffen und Bauabfal-
len gemass Anhang 1 Ziff. 1 TVA bestimmt. Fur die De A ist nach Abschluss der Deponie
gemass Projektbewilligung eine Rickfihrung in eine Nichtbauzone (Wald, Landwirt-
schaftszone oder Naturschutzzone) vorgesehen.

» Die Deponiezone B (Art. 13a/ De B) ist fir die Ablagerung von definierten Riickstanden
der angrenzenden Stahlindustrie bestimmt. Die De B soll nach Abschluss der Deponie, mit
Ausnahme des Grundstlicks 457, GB Littau, welches der Arbeitszone 1 (Ar 1) zugeteilt
werden soll, wieder der Landwirtschaftszone (Lw) zugeteilt werden.

Neu ist bei beiden Zonen der Verweis auf die Projektbewilligung des Regierungsrates, welche
fur die genaue Zulassigkeit des Materials sowie die Abgrenzung der Ablagerungen ausschlag-
gebend ist. Damit wird eine wesentliche Vereinfachung vorgenommen. Allféllige kleinere
projektspezifische Anpassungen zu einem spateren Zeitpunkt sind damit kiinftig auch ohne
Anpassung der Nutzungsplanung maéglich. Zusatzlich wird bei beiden Deponiezonen die Zu-
standigkeit fur die Rekultivierung und Schaffung der 6kologischen Ausgleichsflachen festge-
legt. Fur die De A wird als neue Auflage eingeflgt, dass bei den Deponien Huob/Neumatt
und Neubdel (also bei den Deponieerweiterungen) mindestens 80 Prozent des Materials aus
dem Kanton Luzern stammen muss. Im Weiteren dndert sich inhaltlich nichts an den beste-
henden zulassigen Nutzungen und Auflagen. Die bestehenden Deponien werden gestitzt auf
die rechtskraftigen Projektbewilligungen weiterbetrieben. Art. 4 BZR, tabellarische Ubersicht
Uber Grundmasse der Bauzonen, wird redaktionell angepasst.

Seite 11



3.2 Zonenplan

Die beantragte Anderung des Zonenplans Littau vom 29. Oktober 2008 ist im Anhang 1 auf-
zufinden.

Entsprechend der Anderung im BZR wird die bestehende Deponiezone im Zonenplan eben-
falls in zwei Deponiezonen unterteilt (vgl. Anhang 1). Anhang 2 zeigt den Ausschnitt aus dem
Zonenplan vor der Anderung. Die effektiven Umzonungsflachen der Deponieerweiterungen
sind in Anhang 3 dargestellt.

Folgende Erweiterungen der Deponiezonen werden vorgenommen:

» Auf dem Grundstlick 555, GB Littau, wird ein zusatzliches Dreieck neu der Deponiezone
zugeteilt. Damit kann ein besserer Abschluss der bestehenden Deponie erreicht werden.

* Im Gebiet Huob/Neumatt wird die Deponiezone zulasten der Landwirtschaftszone und
zulasten einer kleinen Waldflache erweitert. Der Strassenabschnitt der alten Ruswiler
Landstrasse zwischen Deponiezone und Wald wird der Landwirtschaftszone zugeteilt.

* Im Gebiet NeubuUel wird die Deponiezone vollumfanglich zulasten von Landwirtschafts-
land erweitert.

* Im Gebiet Buel wird der abgeschlossene Teil der bestehenden Deponiezone wieder in die
Landwirtschaftszone zugeteilt.

33 Angaben zum Verfahren

Am 24. April 2012 fand eine Informationsveranstaltung fur die breite Offentlichkeit Gber die

geplanten Deponieprojekte und die Teilrevision der Deponiezonen statt. Alle angrenzenden

und betroffenen Grundeigentimer wurden mit persénlichem Schreiben eingeladen. In der

Mitwirkung waren u. a. folgende Themen von besonderem Interesse:

» Sicherstellung der Rekultivierung

» Erstellung eines durchgehenden Rad-/Gehwegs entlang der Kantonsstrasse K 12 und der
Westlichen Bergstrasse

» Fertigstellung der Strasse zwischen Lohren und Oberstechenrain

» Sicherstellung, dass Material aus der Agglomeration Luzern / Stadtgebiet kommt

= Umgang mit wertvollem Untergrund (Torf)

» Unterhalt der Wanderwege

»= Auswirkungen der Bachéffnung auf Hydraulik des unterliegenden Bachabschnittes

Im Rahmen der Aufarbeitung fir die 6ffentliche Auflage wurden vertieftere Abklarungen zu
diesen Themen gemacht. Die Sicherstellung der Rekultivierung und der Herkunft des Mate-
rials wurde z. B. als verbindlicher Inhalt in die Bestimmungen aufgenommen. Zu den weiteren
Themen sind die Ergebnisse in den Fachberichten zu den Deponieprojekten enthalten. Zudem
werden gewisse Themen auch im folgenden Kapitel 3.6 vertieft abgehandelt.
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Die Deponieprojekte sowie die Anpassung der Bau- und Zonenordnung wurden durch das
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) des Kantons Luzern bereits mehrfach
vorgeprUft. Im Vorprifungsbericht vom 17. August 2012 halt das BUWD fest, dass die im Ent-
wurf vorliegende Anderung des Zonenplans sowie die Ergédnzung des Bau- und Zonenreg-
lements unter Beachtung der zuvor angefiihrten Vorbehalte und Anderungsantrége mit den
kantonal- und bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben tbereinstimmen wirden. Die
weiteren angefiihrten Vorbehalte und Anderungsantrdge wurden bereinigt.

3.4 Offentliche Auflage

Die Stadt Luzern hat die Anderung des Zonenplans Littau und die Anpassung des Bau- und
Zonenreglements Littau (Teilrevision Z 33 Deponiezonen Littau) sowie die Projekt- und Bau-
bewilligungsgesuche mit Rodungsgesuch vom 18. November bis 17. Dezember 2013 im koor-
dinierten Verfahren 6ffentlich aufgelegt. Die Publikation der Auflage erfolgte im Luzerner
Kantonsblatt Nr. 46 vom 16. November 2013.

Innert Frist sind wahrend der 6ffentlichen Auflage sieben Einsprachen eingegangen.

Die Akten der 6ffentlichen Auflage wurden trotz vorgangig bereits erfolgter Vorpriifung
gleichzeitig auch dem BUWD zur Vernehmlassung zugestellt. Aufgrund der Vernehmlas-
sungsergebnisse mussten die Projektunterlagen und Fachberichte in einzelnen Punkten
nochmals angepasst und erganzt werden. Den von den Anderungen betroffenen Grund-
eigentlimern sowie allen Einsprechern wurde vom 1. bis 22. Dezember 2014 das rechtliche
Gehor fur die angepassten Unterlagen gewahrt.

In der Folge gingen eine zusatzliche Einsprache sowie eine Erganzung einer bestehenden
Einsprache gegen das Deponieprojekt Neubiel ein. Gleichzeitig wurden zwei Einsprachen
gegen das Deponieprojekt Huob/Neumatt zurtickgezogen. Mit Schreiben vom 26. Mai 2015
wurde eine Einsprache gegen das Deponieprojekt Neubuel zurlickgezogen. Somit sind noch
fanf Einsprachen offen.

Detaillierte Angaben zu den Inhalten der einzelnen Einsprachen kénnen der Ubersicht der
Einsprachen entnommen werden. Sofern auf die Einsprachepunkte nicht einzutreten ist,
betreffen die aufgefihrten Einsprachepunkte die Baubewilligungen der Stadt Luzern und die
Projektbewilligungen des Regierungsrates. Im vorliegenden Bericht und Antrag zur Teil-
revision Z 33 Deponiezonen Littau werden nachfolgend die Einsprachepunkte im Detail abge-
handelt, die im Zusammenhang mit der Zonenplananderung stehen.
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35 Einsprachebehandlungen

3.5.1 Einspracheriickziige

Die Einsprachen E4 Marlis und Josef Keller-Henseler, Spitzfluhhof, 6014 Luzern, vom

14. Dezember 2013, E5 Josef Keller-Henseler, Spitzfluhhof, 6014 Luzern, vom 14. Dezember
2013, sowie E6 Josef Kilchmann-Helfenstein, Spitzhof, 6014 Luzern, vom 12. Dezember 2013,
wurden zurlickgezogen. Diese Verfahren werden daher infolge der Riickziige als erledigt
erklart.

3.5.2 E1: Einsprache Jagdverein Emmen-Riffigwald, Obmann Hans Dormann,
Wiiesti 3, 6032 Rothenburg, vom 16. Dezember 2013
Der Jagdverein Emmen-Riffigwald bringt in seiner Einsprache die folgenden Antrage vor:

Zu Ziff. 1: Auf den geplanten neuen Wanderweg sei zu verzichten. Es sei fir die Wanderer
zumutbar, Uber die H6fe Huob, Réthelbach auf dem bestehenden Wanderweg zu gehen:

Der Wanderweg ist nicht Gegenstand des Nutzungsplanungsverfahrens. Auf diesen Punkt der
Einsprache wird daher nicht eingetreten. Trotzdem ist dazu auszufihren, dass gemass Gestal-
tungsplan Moosbach, Situation 1:1°000, Plan Nr. PEE-2 vom 5. April 2014, entlang dem Moos-
bach ein Fussweg erstellt wird, der gleichzeitig als Bewirtschaftungsweg fur das 6ffentliche
Gewasser dient. Zudem ist eine Fusswegverbindung zwischen dem Moosbach und dem Huob-
wald eingezeichnet. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprachepunkt an das Wasserbauprojekt
zu verweisen.

Zu Ziff. 2 und 3: Auf den Wanderwegen soll fur alle Hunde ein Leinenzwang und auf den
nicht befestigten Waldstrassen ein Bikeverbot gelten:

Der Leinenzwang und das Bikeverbot sind nicht Auflagegegenstand der Verfahren, weshalb
auf diese Einsprachepunkte nicht eingetreten wird.

Zu Ziff. 4: Die neuen Naturschutzflachen sollen nicht eingezaunt werden, damit sich keine
Wildtiere verfangen:

Die Einzdunung von Naturschutzflachen bzw. die 6kologischen Ausgleichsflachen sind nicht
Gegenstand des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb auf diesen Einsprachepunkt nicht ein-
getreten wird. Diese sind Gegenstand der Projektgenehmigung und der Baubewilligung. Eine
Einzdunung ist nicht vorgesehen.

Zu Ziff. 5: Beim Huobwald soll ein Damm geschittet werden, der das Hochwasser zuriickhalt:
Die Hochwassersicherheit ist nicht Gegenstand des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb auf
diesen Einsprachepunkt nicht eingetreten wird. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprache-
punkt an das Baubewilligungsverfahren bzw. an die Genehmigung des Wasserbauprojektes
zu verweisen.

Zu Ziff. 6: Es sei ein Konzept fur die Umsiedlung der im Rodungsbereich lebenden Wildtiere
vorzustellen:
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Dieser Einsprachepunkt ist nicht Gegenstand des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb dar-
auf nicht eingetreten wird. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprachepunkt an das Rodungs-
verfahren zu verweisen.

Zu Ziff. 7: Die Stadt Luzern habe wahrend der gesamten Laufzeit auf den anfallenden jahr-
lichen Pachtzins zu verzichten und die Deponiebetreiber hatten dem Jagdverein eine jahrliche
Entschadigung zu bezahlen:

Die Einzonung betrifft einen Teil des Pachtreviers. Die Einsprecher beantragen jedoch keinen
Verzicht auf die Einzonung, sondern den Verzicht der Stadt Luzern auf den wéhrend der ge-
samten Laufzeit anfallenden jahrlichen Pachtzins und eine jahrliche Entschadigung durch die
Deponiebetreiber.

Da der grossere Anteil an Revierflache (total Revierflache Jagdverein Emmen-Riffigwald:

886 ha / Revierflache auf Gebiet Stadt Luzern: 319 ha [36 %]) in der Gemeinde Emmen liegt,
wurde der Jagdpachtvertrag durch die Gemeinde Emmen abgeschlossen (gemass § 6 kant.
Jagdverordnung zustandig fiir Pachtvertrag). Er ist vom 1. April 2009 bis zum 31. Marz 2017
gultig. Die Stadt Luzern und auch die ehemalige Gemeinde Littau sind nicht Vertragspartner.
Die Stadt Luzern kann somit den Pachtvertrag nicht anpassen. Der Gesamtpachtzins belauft
sich auf Fr. 2'597.85. Davon erhalt die Jagdkasse 15 %, der Kanton 33 % und die Gemeinden
52 %. Die Stadt Luzern erhalt aus diesen Pachtzinseinnahmen fur das Jagdrevier auf stadti-
schem Gebiet jahrlich einen Betrag von Fr. 491.—.

Bereits vor Vertragsbeginn des Pachtvertrags waren die beiden bestehenden Deponien Spitz-
fluehof und Buel in Betrieb, wobei die Deponie Spitzfluehof ausserhalb des Jagdpachtreviers
Emmen-Riffigwald liegt. Mit der vorliegenden Zonenplananderung werden bei der Deponie
Buel zirka 7 ha von der bestehenden Deponiezone wieder in die Landwirtschaftszone ausge-
zont und im Bereich des Jagdpachtreviers Emmen-Riffigwald zirka 8 ha in die Deponiezone A
eingezont. Mit der Genehmigung der Zonenplanung entsteht also lediglich 1 ha zuséatzliche
Deponiezone im Jagdpachtrevier. Bei der Deponie Huob/Neumatt werden mit der Zonenplan-
anderung rund 13 ha innerhalb des Jagdpachtreviers in die Deponiezone eingezont. Auf
beiden Deponien wird das Material etappiert abgelagert, und die abgeschlossenen Etappen
werden so frih wie méglich rekultiviert. Von den 319 ha des Jagdpachtreviers auf dem Stadt-
gebiet Luzern werden somit zusatzlich 14 ha der Deponiezone zugeteilt. Dies sind lediglich

4 % des Pachtgebietes auf dem Stadtgebiet.

Da die Stadt Luzern nicht Vertragspartner der Jagdgesellschaft ist, kann sie den Pachtvertrag
nicht anpassen. Es handelt sich zudem um einen privatrechtlichen Einsprachepunkt, weshalb
der Jagdverein mit diesem Einsprachepunkt an den Zivilrichter zu verweisen ist.

Bezuglich der jahrlichen Entschadigung durch die Deponiebetreiber haben die Deponie-
betreiber Verhandlungen mit dem Jagdverein gefihrt. Eine Einigung wurde bisher nicht er-
zielt. Auch dieser Einsprachepunkt betreffend die jahrliche Entschadigung durch die Depo-
niebetreiber ist an den Zivilrichter zu verweisen.
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3.5.3 E2: Einsprache Hans Bucher, Biihl, 6014 Luzern, vom 16. Dezember 2013
und vom 20. Dezember 2014

Hans Bucher hat am 16. Dezember 2013 gegen die Deponieprojekte Neubulel und Huob/Neu-

matt Einsprache erhoben. Gegen die Projektanderung hat er die Einsprache vom 20. Dezem-

ber 2014 eingereicht.

Der Einsprecher ist Grundeigentimer des Grundstiicks 521, GB Littau, das im Deponieperi-
meter Neubuel liegt. Er hat mit der Benerz AG fir die Deponie NeubUlel am 14. August 2010
eine privatrechtliche Vereinbarung abgeschlossen, und samtliche Auflageakten der Deponie
Neubuel sind von ihm unterzeichnet. Somit stellt sich bezlglich der Deponie Neubuel die
Frage, ob es nicht gegen Treu und Glauben verstdsst, wenn er auch gegen das Projekt Neu-
blel Einsprache erhebt.

In den Einsprachen vom 16. Dezember 2013 und 20. Dezember 2014 bringt er die folgenden
Antrage gegen die Deponie Neubuel und Blel vor:

Zum Antrag, dass die Schitthdhen der Deponie Neubuel so zu reduzieren seien, dass das
Landschaftsbild gewahrt bleibe:

Die Schutthohen werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Diese sind nicht Gegen-
stand des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb auf diesen Einsprachepunkt nicht eingetre-
ten wird. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprachepunkt an das Baubewilligungsverfahren zu
verweisen.

Zum Antrag, die steile Boschung der Deponie Neubuel sei abzuflachen, damit sie bewirt-
schaftbar sei:

Die Boschungsneigung ist nicht Gegenstand des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb auf
diesen Einsprachepunkt nicht eingetreten wird. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprache-
punkt an das Baubewilligungsverfahren zu verweisen.

Zum Antrag, dass die Haftung betreffend Drainageréhre der Deponie Neubuel verlangert
werden musse:

Die Drainagerdhre ist nicht Gegenstand des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb auf diesen
Einsprachepunkt nicht eingetreten wird. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprachepunkt an
das Baubewilligungsverfahren zu verweisen.

Zum Antrag, dass die Anderungen in den Pldnen und Unterlagen der Deponie Neubuel mit
dem Einsprecher zu besprechen seien:

Am 24. Februar 2015 fand mit dem Einsprecher und der Benerz AG eine Einspracheverhand-
lung statt. Die Anderungen wurden erldutert. Damit ist der Einsprachepunkt erfillt bzw.
gegenstandslos.

Zum Antrag, die Okoflache der Deponie Neublel éstlich des Lehhélzliwaldes sei zu streichen:
Die Lage der Okoflachen ist im Baubewilligungsverfahren auszuweisen. Auf diesen Einspra-
chepunkt wird daher nicht eingetreten. Der Einsprecher ist mit diesem Einsprachepunkt an
das Baubewilligungsverfahren zu verweisen.
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Zum Antrag, die bestehende Okoflache der Deponie Buiel sei zu bereinigen:
Die Deponie Buel ist rechtskraftig bewilligt und nicht Gegenstand des vorliegenden Nut-
zungsplanungsverfahren. Auf diesen Einsprachepunkt wird daher nicht eingetreten.

In der Einsprachen vom 16. Dezember 2013 bringt er die folgenden Antréage gegen die Depo-
nie Huob/Neumatt vor:

Zum Antrag, fur das angrenzende verstaubte Wiesland sei Ersatzland und/oder eine Entschéa-
digung zu leisten:

Bei der verlangten Entschadigung handelt es sich um einen privatrechtlichen Einsprache-
punkt. Der Einsprecher ist damit an den Zivilrichter zu verweisen.

Zum Antrag, die Rodung der Baumhecke im nérdlichen Teil durfe ohne sein Einverstandnis

nicht durchgefihrt werden, weil sich ein Teil auf seinem Grundstick befinde, zudem sei der
gesetzliche Grenzabstand bei der geplanten Schittung einzuhalten:

Das Rodungsgesuch der Deponie Huob/Neumatt wurde angepasst, und der Einsprecher hat

die Unterlagen unterzeichnet. Dieser Einsprachepunkt ist daher gegenstandslos.

Zum Antrag, das Wasser des Moosbaches sei zurtickzuhalten und die Hochwassersicherheit sei
zu gewabhrleisten:

Dieser Einsprachepunkt ist Gegenstand des Wasserbauprojektes, weshalb im vorliegenden
Nutzungsplanungsverfahren darauf nicht eingetreten wird.

3.5.4 E3: Einsprache Josef Bucher, Biihl, 6014 Luzern, vom 14. Dezember 2013
Der Einsprecher bringt in der Einsprache vom 14. Dezember 2013 die folgenden Punkte vor:

Zum Antrag, die Deponie Neubiel sei nicht zu bewilligen, weil sie gegen den Natur- und
Heimatschutz verstosse, das Landschaftsbild negativ verandere und diese im Naherholungs-
gebiet vom Littauerberg nicht angebracht sei:

Zur Eingliederung der Deponie Neubliel in das Landschaftsbild ist festzuhalten, dass diese
zum grossten Teil nicht einsehbar sein wird, da sie aufgrund von Gelandekanten oder Struk-
turen vollstandig verdeckt wird. Der sichtbare Teil wird im Gesamtkontext der Landschaft
nicht auffallen. Dieser Einsprachepunkt ist daher abzuweisen.

Zum Antrag, die Deponie Neubiel sei nicht zu bewilligen, weil auf dem Grundstiick 521 kein
Durchgangsrecht bestehe:

Josef Bucher ist nicht mehr Eigentiimer des Grundstlcks 521, sondern sein Sohn Hans Bucher.
Zwischen der Benerz AG und Hans Bucher ist mit der privatrechtlichen Vereinbarung vom

14. August 2010 unter anderem das Durchfahrtsrecht geregelt. Die Zufahrt ist somit rechtlich
gesichert. Soweit Josef Bucher in diesem Punkt zur Einsprache legitimiert ist, ist die Einspra-
che abzuweisen.
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3.5.5 E7: Einsprache Heinrich Geisseler, Huob a, 6014 Luzern, vertreten
durch RA lic. iur. HSG Susanne Wicki Manser, Sonnenplatz 1, Postfach,
6020 Emmenbriicke 2, vom 17. Dezember 2013

Der Einsprecher bringt in der Einsprache vom 17. Dezember 2013 die folgenden Antrédge vor:

Zu Ziff. 1: Die Deponiezonenerweiterung und die Baubewilligung fiir die Deponie Neubuel
seien so lange nicht zu erteilen, bis mittels Gutachten nachgewiesen sei, dass die Quellen des
Einsprechers nicht beeintrachtigt werden.

Zu Ziff. 2: Es sei auf Kosten der Bauherrschaft ein neutrales hydrogeologisches Gutachten
erstellen zu lassen, welches nachweise, dass die Quellen des Einsprechers durch die Deponie
Neubduel nicht beeintrachtigt werden.

Zu Ziff. 3: Eine Bewilligung fir die Deponie Neubuel sei nur unter Auflagen und Sicherungs-
massnahmen gemass dem neutralen hydrogeologischen Gutachten zu erteilen.

Zu Ziff. 4: Als Sofortmassnahme sei das Inertstoff-Zwischenlager abzutragen und die im Situa-
tionsplan rot markierte Landflache auf der Deponiezone zu entlassen.

Zu Ziff. 5: Es sei eine Einspracheverhandlung durchzufthren.

Zu Ziff. 6: Es sei von der privatrechtlichen Einsprache Vormerk zu nehmen, und diese sei an
den Zivilrichter zu verweisen.

Bei den Quellen handelt es sich um zwei private Quellen, deren Nutzungsrechte bei der Fami-
lie Geisseler liegen. Die Quellfassungen befinden sich auf den Grundstiicken 343 und 547,

GB Littau, innerhalb des Deponieperimeters der Deponie Huob/Neumatt. Im Falle einer Pro-
jektgenehmigung und Betriebsbewilligung gehen die beiden Quellen an die Lotscher Tiefbau
AG Uber. Die diesbezliglichen Vertrage sind vorhanden, treten aber erst bei der Erteilung der
Betriebsbewilligung in Kraft.

Das Quellwasser der Quellen wird seit 2003 im Rahmen des Deponieprojektes Biel regelmas-
sig Uberpruft. Bis 2012 waren die Werte unauffallig. Bei der Probe 2013 wurden jedoch ver-
anderte Messwerte festgestellt. Momentan kann weder ausgeschlossen noch bestatigt wer-
den, dass die veranderten Messwerte aufgrund der Beeinflussung der Quellen durch das
Zwischenlager auf dem Grundstlck 521, GB Littau, dstlich des Spitzwaldlis entstanden sind.

Um bezlglich der Quellen eine fir beide Seiten tragbare Lésung zu finden, fand am

27. Januar 2015 eine Einspracheverhandlung gemass § 62 PBG statt, weshalb Antrag Ziff. 5
damit gegenstandslos ist. An der Einspracheverhandlung wurde vonseiten des Einsprechers
ein Losungsvorschlag zum Schutz der Quellen gestitzt auf ein zusatzliches Gutachten der
Geotest AG vom 26. Januar 2015 unterbreitet. In diesem Gutachten hat die Geotest AG
theoretische Schutzzonen fir den Schutz der Quellen aufgezeigt (Plan siehe Abb. 2).
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Abbildung 2: Theoretische Schutzzonen Quellfassung Geisseler, Situation vom 26. Januar 2015

An der Einspracheverhandlung hat die Benerz AG dem Einsprecher einen Kompromissvor-
schlag unterbreitet. Der Kompromissvorschlag sah vor, dass ein Teil der Inertstoffe des Zwi-
schenlagers auf dem Grundstlck 521, GB Littau, nach der Genehmigung der Deponie Buel
entfernt wird. Um die landschaftliche Eingliederung beizubehalten, wird in diesem Bereich
spater nur sauberes Aushubmaterial abgelagert. Zudem wird eine Abdichtung eingebaut, die
verhindert, dass Sickerwasser aus den deponierten Inertstoffen in die Quellen sickern kann.

Mit Schreiben vom 10. Februar 2015 haben die Einsprecher den Kompromissvorschlag der
Gesuchstellerin abgelehnt mit der Begriindung, dass der Schutz der Quellen mit dem Kom-
promissvorschlag nicht gewahrleistet sei. Danach hat die Benerz AG geprift, ob weitere
Untersuchungen in Auftrag gegeben werden sollen, um eine genauere Grundlage fir den
Schutz der Quellen zu erhalten. Die Benerz AG ist jedoch zum Schluss gekommen, dass solche
Untersuchungen sehr langwierig und aufwendig sind und trotzdem nur relativ ungenaue
Resultate liefern wirden. Aus diesem Grund hat die Benerz AG am 27. Mai 2015 im nachfol-
genden Plan (siehe Abb. 3) aufgezeigt, wie sie den Schutz der Quellen Geisseler innerhalb des
Deponieperimeters Neubuel sicherstellen will. In der gelb markierten Flache (Bereich der the-
oretischen Schutzzone S2 um die Quellen) wird die Benerz AG das Material des Zwischenla-
gers wieder entfernen und nur sauberes Aushubmaterial deponieren. Am 2. Juni 2015 hat die
Benerz AG nochmals versucht, mit der Vertreterin des Einsprechers eine Einigung zu erzielen
und einen Rickzug zu erreichen. Dieser Versuch ist gescheitert. Die Benerz AG will die Quel-
len schiitzen und beantragt bei der Baubewilligung und der Projektbewilligung diese Pro-
jektanderung zur Kenntnis zu nehmen.
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Abbildung 3: Situation Plan Nr. 937.1-382A vom 27. Mai 2015 (Vorschlag Benerz zum Schutz
der Quellen)

Da nur ein kleiner Teil der theoretischen Schutzzone S2 gemass dem Gutachten der Geotest
AG vom 26. Januar 2015 innerhalb der Deponiezone A liegt und in der theoretischen Schutz-
zone S3 unverschmutztes Aushubmaterial abgelagert werden kann, muss die Abgrenzung der
Deponiezone nicht geandert werden. Die Einzonung erfolgt gemass den Planen der 6ffentli-
chen Auflage vom 18. November 2013 bis 17. Dezember 2013. Bezliglich der Zonenplanande-
rung ist dieser Einsprachepunkt abzuweisen. Bezliglich der definitiven Massnahmen zum
Schutz der privaten Quellen der Familie Geisseler ist der Einsprecher an das Baubewilligungs-
verfahren und die Projektbewilligung zu verweisen.

3.5.6 E8: Einsprache Anton Bircher, Stechenrain, 6014 Luzern, vom 17. Dezem-
ber 2014

Der Einsprecher stellt in der Einsprache vom 17. Dezember 2013 gegen die Projektdanderung
die folgenden Antrage:

Zum Antrag, die Nutzungsplananpassung fiir die Deponieprojekte Huob/Neumatt und Neu-

buel und die Bewilligung fiir die Projekte durften erst erlassen werden, wenn die Dienstbar-
keitsvertrage (Deponierechte, Fahrwegrechte, Durchleitungsrechte) unterzeichnet seien:
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Der Einsprecher ist nur beziiglich der Deponie NeubUel in seinem Grundeigentum betroffen.
Uber diese Flache besteht der privatrechtliche Vertrag zwischen dem Einsprecher und der
Aregger Beteiligungen AG vom 2. August 2011, in dem die notwendigen Punkte geklart sind.
Auch die notwendigen Rechte fiir die Deponie Huob/Neumatt sind mit den jeweiligen Grund-
eigentlimern geregelt, weshalb dieser Einsprachepunkt abgewiesen wird, soweit auf diesen
einzutreten ist.

Zum Antrag, die flacher ausgestaltete Bachbdschung der Deponie Neubuel sei nicht zu be-
willigen, weil der Abstand von 6 m zu seinem Grundstlck nicht eingehalten werde:

Die Schnittplane sind Bestandteile des Wasserbauprojektes. Auf diesen Einsprachepunkt wird
daher im Nutzungsplanungsverfahren nicht eingetreten.

Zum Antrag, die 6kologischen Ausgleichsflachen auf seinem Grundstuck seien nicht zu bewil-
ligen:

Entgegen den Ausflihrungen des Einsprechers befindet sich keine 6kologische Ausgleichsfla-
che auf seinen Grundstiicken. Der Einsprachepunkt wird daher abgewiesen, soweit auf diesen
einzutreten ist.

Zum Antrag, das Ablaufrohr sei zwingend in der Grdsse von 2 m im Durchmesser zu dimensi-
onieren:

Das Ablaufrohr ist nicht Bestandteil des Nutzungsplanungsverfahrens, weshalb auf diesen Ein-
sprachepunkt nicht eingetreten wird. Dieser wird im Baubewilligungsverfahren abgehandelt.

3.6 Auswirkungen der Planung im Raum Littauerberg

Nachfolgend werden die Deponieerweiterungen Huob/Neumatt und Neubuel hinsichtlich
ausgewahlter wesentlicher Themen analysiert. Eine ausfihrlichere Abhandlung zu den Aus-
wirkungen im Bereich Umwelt ist den Unterlagen zu den Deponieprojekten bzw. den zuge-
horigen Umweltvertraglichkeitsberichten zu entnehmen.

3.6.1 Fruchtfolgeflachen

Die Rekultivierungskonzepte der beiden Deponieerweiterungen sehen vor, den Anteil der
Fruchtfolgeflachen (FFF) gemass den kantonalen Auflagen durch einen geeigneten Boden-
aufbau zu vergréssern.

3.6.2 Wald

Bei der Deponie Huob/Neumatt ist eine temporéare Rodung von 6659 m? sowie eine definitive
Rodung von 4'043 m? geplant. Die totale Rodungsflache beladuft sich somit auf 10'702 m2. Im
gleichen Umfang werden Ersatzaufforstungen vorgenommen (vgl. Rodungsgesuch). Durch
die Rodung und den Einbezug der Waldflache in die Deponiezone kann insgesamt eine bes-
sere landschaftliche Endgestaltung der Deponie erreicht werden. Im Weiteren kann das
Deponievolumen ohne wesentliche Erweiterung der Deponieflache verdoppelt werden. Im
Rahmen der Vorabklarung hat die kantonale Dienststelle Wald und Landschaft (lawa) festge-
halten (vgl. Vernehmlassung 2011-170, 8. Juli 2011), dass aufgrund des deutlichen Mehrvolu-
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mens, das mit der Rodung erreicht werden kann, sowie aufgrund weiterer genannter Griinde
eine Rodungsbewilligung in Aussicht gestellt werden kann.

3.6.3 Naturobjekte

Im Zusammenhang mit dem Deponieprojekt Huob/Neumatt ist ein Eingriff in eine Ostlich des
Spitzwaldlis gelegene, 6kologisch wertvolle Baumhecke (mit Sandsteinfluh) vorgesehen. Die
tempordre Rodung bzw. Eindeckung des Naturobjekts wird als vertretbar erachtet: Es kann
dadurch massiv mehr Deponievolumen geschaffen werden, und eine angemessene 6kologi-
sche Kompensation ist durch die Realisierung von Ersatzmassnahmen vor Ort méglich. Zudem
kénnen die beiden bestehenden alten Eichen erhalten und in die vorgesehene Neupflanzung
integriert werden.

3.6.4 Okologische Ausgleichsflichen

Sowohl die aktuell rechtsgultige als auch die neue Version des Deponieartikels im BZR legen
unter Berulcksichtigung des kantonalen Richtplans fest, dass nach Abschluss der Deponie
Okologische Ausgleichsflachen im Umfang von mindestens 15 Prozent der Deponieflache ge-
schaffen werden missen. Art und Anordnung der Flachen stitzen sich auf Gbergeordnete
Konzepte und Grundlagen (z. B. Vernetzungsprojekt Stadt Luzern, Wild- und Kleintierkorri-
dore, Naturinventare). Die Realisierung der einzelnen Massnahmen erfolgt jeweils zum fri-
hestmdglichen Zeitpunkt wahrend des Deponierungsvorgangs. Die 6kologischen Ausgleichs-
flachen werden soweit erforderlich Uiber geeignete Schutzmassnahmen (Bewirtschaftungsver-
trage, Naturschutzzonen) gesichert.

3.6.5 Gewasser

Mit Ausnahme des nordlichen Bereichs der Deponieerweiterung Neubuel, wo in der Nahe des
Rotbachs geringe Uberschneidungen mit dem Gewdsserschutzbereich Ao bestehen, sind
durch die beiden Projekte keine Gewasser- oder Grundwasserschutzzonen betroffen. Die
entlang des Moosbachs und des Rotbachs auszuscheidenden Gewasserraume liegen ausser-
halb der Deponiezonen.

Im Zusammenhang mit den beiden Deponieprojekten werden der Moosbach und der heute
eingedolte Zufluss zum Rotbach auf einer Lange von 380 m bzw. zirka 300 m offengelegt und
renaturiert.

3.6.6 Westliche Bergstrasse

Die aktuelle Situation im Bereich der Westlichen Bergstrasse ist in verschiedener Hinsicht un-
befriedigend. Das Verkehrsaufkommen und das teilweise riskante Fahrverhalten der Autofah-
rer fihren zu Sicherheitsproblemen fir Schulkinder, Fussgdanger und auch Radfahrer sowie zu
Flurschdden und Behinderungen fir die Landwirtschaft.

Das Tiefbauamt hat Mitte 2012 ein Verkehrskonzept Littauerberg vorgelegt, das die Ver-
kehrssicherheit gewahrleisten und das Verkehrsaufkommen einddmmen soll. Es ist vorgese-
hen, durch einen konsequenten Riickbau des Strassenquerschnitts auf eine normkonforme
Breite fUr GUterstrassen von maximal 3,5 m und die Anordnung von Ausweichstellen den
motorisierten Individualverkehr zu verlangsamen und zu beruhigen. Die Erstellung eines
durchgehenden Rad-/Gehwegs zwischen Chrattenbach und Stechenrain soll den Langsamver-
kehr attraktivieren und grdssere Sicherheit schaffen.

Seite 22



Die Umsetzung des Verkehrskonzepts ist aus finanziellen Griinden erst in einem mittelfris-

tigen Zeitraum moglich. Im Friihjahr 2014 wurden auf dem Abschnitt Chrattenbach bis Spitz

als Test folgende Massnahmen umgesetzt:

» Beidseitige Markierung der Randlinien, welche den Strassenraum auf eine Breite von rund
4 m einschranken, Ausweichstellen zirka alle 150 m

» Trennung des Fahrbahnbereiches fir den Langsamverkehr durch Installation von Sicht-
zeichen

Im Sommer 2015 werden die Massnahmen auf dieser Teststrecke abschliessend beurteilt.

Im Bereich des Deponieperimeters Huob/Neumatt muss die Westliche Bergstrasse inkl. Rad-/
Gehweg bereits in einer frihen Phase (zirka 2016/2017) auf Kosten der Lotscher Tiefbau AG
provisorisch auf den aufgefullten Deponiekorper verlegt werden. Nach Abschluss der Deponie
wird die Wiederherstellung der Strasse in der heutigen Lage auf dem Deponiekorper erfol-
gen. Im Bereich des Deponieperimeters NeubUel wird zu Beginn der 3. Etappe (zirka im Jahr
2024) die Westliche Bergstrasse auf Kosten der Benerz AG nach Westen verlegt und inklusive
des Rad-/Gehwegs neu erstellt. Die Stadt wird die Kosten des separaten Rad-/Gehwegs im
Bereich des Deponieperimeters Huob/Neumatt tragen missen. Die Weiterfuhrung des Rad-/
Gehwegs bis Chrattenbach, dessen Erstellung ebenfalls durch die Stadt erfolgen wird, ist zur-
zeit weder finanziell gesichert noch terminlich fixiert. Ziel muss es sein, spatestens zum Zeit-
punkt der Wiederherstellung der Westlichen Bergstrasse nach Abschluss des Deponiebetriebs
einen durchgehenden Rad-/Gehweg Chrattenbach-Stechenrain anbieten zu kénnen. Die Er-
stellung des Rad-/Gehwegs ist innerhalb der bestehenden stadtischen Strassenparzelle
(Grundstiick 467, GB Littau) nicht moglich. Mit mehreren betroffenen Grundeigentiimern
konnte bereits eine grundsatzliche Einigung bezlglich des spateren Landabtauschs erzielt
werden (vgl. Kapitel 4.2.2 Einverstandniserklarung fur Fusswegrecht und Landabtausch).

3.6.7 Naherholung

Im ersten Halbjahr 2008 wurde im Auftrag des Gemeinderates von Littau ein , Erholungskon-

zept Littauerberg” erarbeitet, das unter anderem zum Ziel hatte,

» das Wanderwegnetz mit attraktiven Fusswegen fir Spaziergdnger zu erganzen,

» die unattraktive Anbindung des Naherholungsgebietes an den Siedlungsraum von Littau
zu verbessern und

» zusatzliche Angebote fir eine extensive Erholungsnutzung (z. B. Ruheplatze mit Sitzban-
ken) vorzusehen.

Bereits heute bestehen auf dem Littauerberg Wanderwege und Radwanderrouten, die wah-
rend der Betriebsdauer der Deponien jederzeit durchgehend begehbar und/oder befahrbar
sein massen bzw. nach Abschluss des Deponiebetriebs wieder herzustellen sind. Entspre-
chende Auflagen wurden in den Deponievertragen der Stadt mit den beiden Betreiberfirmen
bereits ausgehandelt. Zudem werden die Schittungen im Ubergangsbereich zu den angren-
zenden Deponien sowie zu Landwirtschaftsflachen sorgfaltig auszugestalten sein, damit
Wanderwege und Radwege nicht durch unnétige topografische Hindernisse unattraktiv
werden. Die Baudirektion sieht vor, in den Baubewilligungen entsprechende Auflagen zu
erlassen.
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Mit den aktuellen Deponieprojekten besteht nun die Méglichkeit, weitere Teile des Erho-
lungskonzeptes Littauerberg umzusetzen. Im Rahmen der Vertragsverhandlungen mit der
Lotscher Tiefbau AG und mit den weiteren vom Deponieprojekt Huob/Neumatt betroffenen
Grundeigentimern konnte beziiglich der Wegrechte eine Einigung gefunden werden (vgl.
Kapitel 4.2.2).

3.6.8 Inventar historische Verkehrswege Schweiz (IVS)

Zwischen den landwirtschaftlichen Liegenschaften NeubUel und Buel verlduft die alte Ruswi-
ler Landstrasse. Diese ist gemass IVS als Objekt von nationaler Bedeutung mit historischem
Verlauf und Substanz klassiert (Objekt Nr. 26.1.1). Da die Strasse nicht miteingezont wird und
der Deponiebetrieb nicht Uber die Landstrasse erfolgt, wird das Objekt Nr. 26.1.1 durch die
Erweiterung der Deponiezone nicht tangiert.

4 Vertrage

Im Zusammenhang mit den geplanten Deponien auf dem Littauerberg hat der Stadtrat meh-
rere Vertrage und Vereinbarungen ausgehandelt, die nachstehend erldautert werden. Die
Genehmigung des Dienstbarkeitsvertrags und des Deponievertrags liegt teilweise in der
Kompetenz des Grossen Stadtrates. Nachfolgend werden die Vertrage im Detail erlautert,
unterteilt nach Genehmigungskompetenz.

4.1 Genehmigung durch den Grossen Stadtrat

41.1 Dienstbarkeitsvertrag Huob/Neumatt

Die geplante Deponie Huob/Neumatt tangiert nebst mehreren Parzellen privater Grundeigen-

tlmer drei Grundstlicke im Eigentum der Stadt Luzern:

=  Grundstlick 547, GB Littau, 73380 m?: Landwirtschaftsbetrieb Neumatt (inkl. Wald)

» Grundstick 467, GB Littau, 9°200 m? (Anteil): Strassengrundstiick Westliche Bergstrasse
Spitzfluehof bis Thorenberg

»  Grundstlck 538, GB Littau: Strassengrundstiick Westliche Bergstrasse Spitzfluehof bis Ste-
chenrain

Der mit der Firma Lotscher Tiefbau AG ausgehandelte , Dienstbarkeitsvertrag: Deponierecht
Erweiterung Spitzfluehof, Deponie Huob/Neumatt, Littauerberg, Quellenrecht” (vgl. An-
hang 4) betrifft diese drei Grundstlicke. Die Genehmigung des Vertrags liegt in der Kompe-
tenz des Grossen Stadtrates.
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Dies sind die wichtigsten Vertragsinhalte:

= Die Lotscher Tiefbau AG ist berechtigt, auf den Grundstlicken 467 (teilweise) und 547 im
Rahmen der rechtskraftigen behordlichen Bewilligungen Inertstoffe zu deponieren.

» Die Lotscher Tiefbau AG entrichtet der Stadt Luzern dafiir eine Deponieentschadigung.
Die Gebihr bemisst sich pro abgelagerten m* Deponiematerial. Sie ist indexiert. Uber die
gesamte Laufzeit der Deponie resultieren Einnahmen von etwa 2,25 Mio. Franken.

* Nach Erhalt der Betriebsbewilligung leistet die Lotscher Tiefbau AG der Stadt eine Voraus-
zahlung in der Héhe von rund Fr. 180'000.—.

» Die Lotscher Tiefbau AG verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass das Strassengrund-
stlck 467 zu jeder Zeit 6ffentlich befahrbar bleibt.

» Die Lotscher Tiefbau AG ist berechtigt, das Strassengrundsttick 538 als Lastwagenzufahrts-
strasse fur den Deponiebetrieb zu benttzen. Sie Gbernimmt die erforderlichen tempora-
ren Ausbauten (inkl. Massnahmen fir den Langsamverkehr) und den baulichen und
betrieblichen Unterhalt fur die Dauer der Deponietétigkeit.

41.2 Deponievertrag Huob/Neumatt (Immissionsabgabe)

Nebst dem Dienstbarkeitsvertrag wurde mit der Firma Lotscher Tiefbau AG ein ,,Deponiever-
trag betreffend Erweiterung Spitzfluehof, Deponie Huob/Neumatt, Littauerberg, Immissions-
abgabe” (vgl. Anhang 5) ausgehandelt. Er betrifft die gesamte geplante Deponie Huob/Neu-
matt (nicht nur die stadtischen Parzellen). Rechtlich liegt die Genehmigung des Vertrags in
der Kompetenz des Stadtrates. Da der Vertrag aber nur in Kraft treten kann, wenn auch der
Dienstbarkeitsvertrag zustande kommt, wird er ebenfalls dem Grossen Stadtrat zur Geneh-
migung vorgelegt.

Dies sind die wichtigsten Vertragsinhalte:

* Die Lotscher Tiefbau AG entrichtet der Stadt Luzern auf freiwilliger Basis eine Deponie-
gebuhr (sog. Immissionsabgabe). Die Gebuihr bemisst sich pro abgelagerten m? Deponie-
material bzw. pro m? recycelten Materials. Sie ist indexiert. Uber die gesamte Laufzeit der
Deponie resultieren Einnahmen von rund 1 Mio. Franken.

» Sobald die Betriebsbewilligung des Kantons vorliegt, leistet die Létscher Tiefbau AG der
Stadt eine Anzahlung von Fr. 200°000.-.

» Die Lotscher Tiefbau AG verpflichtet sich, samtliche Verfahrensgeblhren der Stadt Luzern
far die Durchfihrung der projektbezogenen Anpassung der Bau- und Zonenordnung zu
Ubernehmen.

4.2 Beschluss durch den Stadtrat

Im Zusammenhang mit den geplanten Deponien auf dem Littauerberg hat der Stadtrat die
nachfolgend erlauterten weiteren Vertrage und Vereinbarungen ausgehandelt. Deren Unter-
zeichnung liegt in der Kompetenz des Stadtrates.
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4.2.1 Nutzungsvereinbarung Neumatt

Die Liegenschaft Neumatt (Grundsttck 547, GB Littau) ist im Eigentum der Stadt Luzern. Bis
31. Juli 2014 war die Liegenschaft noch landwirtschaftlich verpachtet. Per 1. August 2014 hat
die Stadt eine Nutzungsvereinbarung gegen eine jahrliche Abgeltung fir die gesamte Dauer
der Deponietatigkeit mit der Lotscher Tiefbau AG abgeschlossen.? Die Stadt erhéalt damit eine
nahtlose Anschlusslésung, die Lotscher Tiefbau AG gewinnt grossere Flexibilitat im Betrieb
der Deponie (temporare Ersatzflachen fur Landwirte, Zwischenlagerung von Aushub usw.).
Die Lotscher Tiefbau AG wird auch den erforderlichen Riickbau sémtlicher Gebaulichkeiten
auf eigene Kosten vornehmen.

Die Nutzungsvereinbarung deckt die Ubergangsfrist bis zur Unterzeichnung des Dienstbar-
keitsvertrags Huob/Neumatt ab.

4.2.2 Einverstandniserklarung fiir Fusswegrecht und Landabtausch

Das Erholungskonzept Littauerberg sieht am Stidrand der Deponie Huob/Neumatt (entlang
des zu 6ffnenden Moosbachs) eine neue Fusswegverbindung Gber die Parzellen privater
GrundeigentUmer vor. Die Grundeigentimer sind damit einverstanden, dass ein unentgeltli-
ches 6ffentliches Fusswegrecht im Grundbuch eingetragen wird.

Die Erstellung des Rad-/Gehwegs Chrattenbach-Stechenrain ist innerhalb der bestehenden
stadtischen Strassenparzelle (Grundstiick 467, GB Littau) nicht méglich. Fiir den Abschnittim
Bereich der Deponie besteht ein Landbedarf von rund 1'400 m?, fur die Erstellung bis Chrat-
tenbach betragt der Landbedarf zusatzlich rund 2200 m2. Im Bereich Neumatt/Huob/Mooshof
konnte mit den beiden betroffenen Grundeigentimern eine grundsatzliche Einigung bezlg-
lich eines Landabtauschs erzielt werden. Die Stadt ist bereit, Teile der Liegenschaft Neumatt
abzutreten (1:1 Flachentausch).

Die Unterzeichnung der Einverstandniserklarung liegt in der Kompetenz des Stadtrates. Sie
steht unter dem Vorbehalt des Zustandekommens des Dienstbarkeitsvertrags Huob/Neumatt.

4.2.3 Deponievertrag Neubiiel (Immissionsabgabe)

Mit der Firma Benerz AG wurde ein Deponievertrag (Immissionsabgabe) ausgehandelt und

gestUtzt auf den StB 663 vom 13. Juli 2011 unterzeichnet. Er betrifft den gesamten Deponie-

perimeter Neubuel. Die Stadt Luzern ist hier nicht Grundeigentimerin.

Der Vertrag entspricht in den wesentlichen Punkten dem Deponievertrag Huob/Neumatt, der

mit der Firma Lotscher Tiefbau AG ausgehandelt wurde:

Dies sind die wichtigsten Vertragsinhalte:

= Die Benerz AG entrichtet der Stadt Luzern auf freiwilliger Basis eine Deponiegebihr (sog.
Immissionsabgabe). Die Gebuhr bemisst sich pro abgelagerten m® Deponiematerial bzw.
pro m? recycelten Materials. Sie ist indexiert. Uber die gesamte Laufzeit der Deponie
resultieren Einnahmen von rund Fr. 580'000.—.

» Sobald die erforderlichen Bewilligungen rechtskraftig vorliegen, leistet die Benerz AG der
Stadt eine Anzahlung von Fr. 200'000.-.

4 Die Einnahmen aus der jahrlichen Abgeltung (Fr. 8'000.-/Jahr) sind ungefahr deckungsgleich mit dem Pachtzins
(abzuglich Unterhaltskosten durch Stadt), der die Stadt bis anhin einnahm.
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» Die Benerz AG verpflichtet sich, samtliche Verfahrensgebthren der Stadt Luzern fir die
Durchfihrung der projektbezogenen Anpassung der Bau- und Zonenordnung zu Uber-
nehmen.

Im Rahmen der Vertragsverhandlungen wurde mit den Vertretern der Benerz AG und mit
dem betroffenen Grundeigentliimer intensiv Gber die Einrdumung von Wegrechten diskutiert,
die von der Stadt fur die Realisierung einer neuen Fusswegverbindung entlang des Rotbachs
am nordlichen Rand der Deponie NeubUel benétigt wirden (Erholungskonzept Littauerberg).
Die Verhandlungen scheiterten an der Ablehnung durch den Grundeigentimer.

5 Ubersicht Kosten und Entgelte
5.1 Verfahrenskosten fiir Teilrevision der Deponiezonen

Gemass § 64a Planungs- und Baugesetz (PBG) tragt die Gemeinde die Kosten fiir das Ortspla-
nungsverfahren. Dient jedoch eine Anderung der Bau- und Zonenordnung der Realisierung
eines bestimmten Vorhabens, wie es hier mit den beiden Deponieprojekten der Fall ist, kann
die Gemeinde die Kosten teilweise oder ganz den interessierten Grundeigentiimern Gberbin-
den. In den Deponievertragen wurde mit beiden Gesuchstellern eine vollstandige Ubernahme
der Verfahrenskosten fur die projektbezogene Anpassung der Bau- und Zonenordnung ver-
einbart.

Die Finanzierung der fUr die Erarbeitung der Zonenplanung entstandenen externen Kosten
lief Gber die Laufende Rechnung. Die definitiven Kosten werden nach der Genehmigung der
Teilrevision Z 33 durch den Regierungsrat bzw. nach Abschluss des Planungsverfahrens ermit-
telt und den Gesuchstellern weiterverrechnet.

5.2 Deponieentschiadigung und Immissionsabgaben

Der Mehrwert aus der Einzonung wird der Stadt in der Form von Entgelten (Deponieentscha-
digung und Immissionsabgaben) zugutekommen, welche die Deponiebetreiber jahrlich ent-
richten werden (vgl. Kapitel 4). Insgesamt werden sich die Entgelte Uber die Laufzeiten der
Deponien von rund 15 bis 20 Jahren auf rund 3,8 Mio. Franken summieren.

Jahrlich wiederkehrende Entgelte:

Deponie Huob/Neumatt (vorauss. 2017 bis zirka 2036)

Deponieentschadigung zirka Fr. 100'000.—
Immissionsabgabe zirka Fr. 50'000.—-

Deponie Neubdel (vorauss. 2016 bis zirka 2030)
Immissionsabgabe zirka Fr. 40'000.—

Total jahrliche Entgelte zirka Fr. 190'000.-
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Die Mehrwerte sind via Strukturveranderungen in der Finanzplanung ab 2016 bereits einge-
stellt.

In der aktuellen Finanzsituation sind diese Zusatzeinnahmen selbstverstandlich sehr willkom-
men. Die Entgelte sollen deshalb analog anderen Ertragen aus den Liegenschaftsgeschaften
primar einen Beitrag dazu leisten, den stadtischen Finanzhaushalt langerfristig zu konsolidie-
ren.

6 Zustandigkeiten und betroffene Konti

Nach § 17 Abs. 1 Ziff. a PBG erlasst die Gemeinde Zonenplane sowie Bau- und Zonenregle-
mente; wird diese den Stimmberechtigten zustehende Befugnis der Gemeinde Ubertragen, ist
wenigstens das fakultative Referendum zu gewéhren. Nach Art. 13 Abs. 1 Ziff. 4 GO unterlie-
gen auf Begehren von 800 Stimmberechtigten die Beschlisse des Grossen Stadtrates Uber
Zonenplane und Bau- und Zonenreglemente der Volksabstimmung (fakultatives Referen-
dum). Nach § 64a Abs. 2 kann die Gemeinde die Kosten teilweise oder ganz den interessierten
Grundeigentimern Gberbinden, wenn die Anderung der Bau- und Zonenordnung der Reali-
sierung eines bestimmten Vorhabens dient. In den Deponievertragen wurde mit beiden
Gesuchstellern eine vollstandige Ubernahme der Verfahrenskosten fir die projektbezogene
Anpassung der Bau- und Zonenordnung vereinbart.

Die Ertrage aus den Verfahrenskosten fiir die Anderung des Zonenplans und des Bau- und
Zonenreglements sind bei der Kostenstelle 516000 unter dem Fibukonto 431.00 zu verbuchen.

Nach Art. 58 Abs. 3 Ziff. 5 GO gilt fur die Belastung gemeindeeigener Grundstlicke mit Dienst-
barkeiten der héchste der folgenden Werte: Katasterwert, Halfte der Baukosten oder Entgelt
far die Einrdumung.

Da im vorliegenden Fall das Entgelt (Deponieentschadigung) flr die Betriebsdauer der Depo-
nie Huob/Neumatt der Lotscher Tiefbau AG rund 2,25 Mio. Franken betragt, liegt das Ge-
schaft in der Kompetenz des Grossen Stadtrates. Der Entscheid unterliegt dem fakultativen
Referendum (Art. 69 lit. b Ziff. 12 und Art. 68 lit. b Ziff. 4 GO).

Die Mehrertrage der jahrlichen Entgelte fir die Einrdumung der Dienstbarkeit fir die Ablage-
rung von Deponiematerial auf zwei stadtischen Grundstiicken im Betrag von zirka

Fr. 100'000.— sind ab dem Jahr der Inbetriebnahme der Deponie Huob/Neumatt bei der Kos-
tenstelle 521597 unter dem Fibukonto 434.00 in den Voranschlag aufzunehmen.

Die Ertrage der jahrlichen Entgelte aus der Immissionsabgabe im Betrag von zirka Fr. 90'000.—

sind ab der voraussichtlichen Inbetriebnahme der beiden Deponien bei der Kostenstelle
413000 unter dem Fibukonto 434.00 in den Voranschlag aufzunehmen.
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Antrag

Der Stadtrat beantragt lhnen deshalb:

die Einsprachen E4 Marlis und Josef Keller-Henseler, Spitzfluhhof, 6014 Luzern, vom
14. Dezember 2013, E5 Josef Keller-Henseler, Spitzfluhhof, 6014 Luzern, vom

14. Dezember 2013, sowie E6 Josef Kilchmann-Helfenstein, Spitzhof, 6014 Luzern, vom
12. Dezember 2013, infolge Riickzugs als erledigt zu erklaren;

auf die Einsprache des Jagdvereins Emmen-Riffigwald nicht einzutreten, soweit sie
nicht an den Zivilrichter zu verweisen sei;

auf die Einsprache Hans Bucher nicht einzutreten, soweit diese nicht gegenstandslos
sei und sie nicht an den Zivilrichter verwiesen werde;

die Einsprache Josef Bucher im Sinne der Erwagungen abzuweisen, soweit auf diese
eingetreten werde;

die Einsprache Heinrich Geisseler im Sinne der Erwagungen abzuweisen, soweit auf
diese eingetreten werde und sie nicht gegenstandslos sei;

die Einsprache Anton Bircher im Sinne der Erwagungen abzuweisen, soweit auf diese
eingetreten werde;

die Anderung Z 33 Deponiezonen im Zonenplan zu beschliessen;

die Anderung des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Littau vom 29. Oktober
2008 zu beschliessen;

den Gesuchstellerinnen 100 Prozent des Aufwands flir das Verfahren fir die Teilrevision
Z 33 zu Uberbinden und den Stadtrat zu ermachtigen, nétigenfalls einen entsprechenden
beschwerdefahigen Entscheid zu erlassen;

dem ,Dienstbarkeitsvertrag: Deponierecht Erweiterung Spitzfluehof, Deponie
Huob/Neumatt, Littauerberg, Quellenrecht” zwischen der Stadt Luzern und der
Lotscher Tiefbau AG zuzustimmen;

dem ,Deponievertrag betreffend Erweiterung Spitzfluehof, Deponie Huob/Neumatt,
Littauerberg, Immissionsabgabe” zwischen der Stadt Luzern und der Létscher Tiefbau
AG zuzustimmen.

Er unterbreitet Innen einen entsprechenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 8. Juli 2015

- Towe L 2

Stefan Roth Toni Gépfert
Stadtprasident Stadtschreiber

" Stadt
Luzern
Stadtrat
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Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 20 vom 8. Juli 2015 betreffend

Teilrevision Z 33 Deponiezonen Littau

» Mit Einsprachebehandlung

» Dienstbarkeitsvertrag Deponie Huob/Neumatt

* Deponievertrag Deponie Huob/Neumatt (Immissionsabgabe),

gestutzt auf den Bericht der Baukommission,

in Anwendung von § 17 Abs. 1 lit. a und §§ 61-64a des Planungs- und Baugesetzes des Kan-
tons Luzern vom 7. Marz 1989 sowie Art. 13 Abs. 1 Ziff. 4, Art. 28 Abs. 1, Art. 68 lit. b Ziff. 4
und Art. 69 lit. b Ziff. 12 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom 7. Februar 1999,

beschliesst:

I. 1. Die Einsprachen E4 Marlis und Josef Keller-Henseler, Spitzfluhhof, 6014 Luzern, vom

14. Dezember 2013, E5 Josef Keller-Henseler, Spitzfluhhof, 6014 Luzern, vom
14. Dezember 2013, sowie E6 Josef Kilchmann-Helfenstein, Spitzhof, 6014 Luzern, vom
12. Dezember 2013, werden infolge Riickzugs als erledigt erklart.

2. Auf die Einsprache des Jagdvereins Emmen-Riffigwald wird im Sinne der Erwdagungen
nicht eingetreten, soweit sie nicht an den Zivilrichter verwiesen wird.

3. Auf die Einsprache Hans Bucher wird im Sinne der Erwagungen nicht eingetreten,
soweit diese nicht gegenstandslos ist und sie nicht an den Zivilrichter verwiesen wird.

4. Die Einsprache Josef Bucher wird im Sinne der Erwagungen abgewiesen, soweit auf
diese eingetreten wird.

5. Die Einsprache Heinrich Geisseler wird im Sinne der Erwagungen abgewiesen, soweit
auf diese eingetreten wird und sie nicht gegenstandslos ist.

6. die Einsprache Anton Bircher wird im Sinne der Erwdagungen abgewiesen, soweit auf
diese eingetreten wird.

7. Die Anderung Z 33 Deponiezonen im Zonenplan wird beschlossen.

8. Das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Littau vom 29. Oktober 2008 wird wie
folgt geandert:
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Art. 6 Grundmasse Bauzonen
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Ruopigen bis | (bleibt unverandert)
Griinzone
Deponiezone A|De A |Vorschriften gemass § 51 PBG 1 Art. 13
Deponiezone B |De B | Vorschriften gemass § 51 PBG 1 Art. 13a

Art. 13 Ergdnzung Deponiezone A De A

' Die Deponiezone A (De A) ist fur die Ablagerung von Inertstoffen und Bauabfallen
gemass Anhang 1 Ziff. 1 TVA bestimmt. Die Zulassigkeit des Materials sowie die Ab-
grenzung der Ablagerungen richten sich nach der Projektbewilligung des Regierungs-
rates. Bei den Deponien Huob/Neumatt und Neublel muss mindestens 80 Prozent des
abgelagerten Materials aus dem Kanton Luzern stammen.

2 In der Deponie Hochruti dirfen allféllige Kiesvorkommen abgebaut werden.

3 Es sind lediglich Bauten und Anlagen zur Ablagerung von Inertstoffen und Bauab-
fallen gemass Anhang 1 Ziff. 1 TVA und zur Wiederaufbereitung von mineralischen
Bauabfallen gestattet.

4 Die Rekultivierung sowie die Schaffung der 6kologischen Ausgleichsflachen gemass
Auflagen der Projektbewilligung des Regierungsrates (mind. 15 Prozent der Deponie-
flache) sind auf Kosten des Deponiebetreibers vorzunehmen. Die Rekultivierung der
Boden fur die landwirtschaftliche Nutzung ist so auszufihren, dass die Béden nach
der Rekultivierung die Qualitat von Fruchtfolgeflachen aufweisen. Falls die Rekultivie-
rung und die Schaffung der 6kologischen Ausgleichsflachen nicht gemass Projektbe-
willigung erfolgen, kann sie der Stadtrat auf Kosten der jeweiligen Deponiebetreiber
vornehmen lassen.

> Nach Abschluss der Deponie wird die Deponiezone A gemass Projektbewilligung
wieder einer Nichtbauzone zugewiesen (Wald, Landwirtschaftszone, Naturschutz-
zone).
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Art. 13a Ergdnzung Deponiezone B De B

' Die Deponiezone B ist fur die Ablagerung von definierten Riickstanden der angren-
zenden Stahlindustrie bestimmt. Die Zulassigkeit des Materials sowie die Abgrenzung
der Ablagerungen richten sich nach der Projektbewilligung des Regierungsrates.

2 Es sind lediglich Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der Abfallbehandlung
und -entsorgung gestattet.

3 Die Rekultivierung sowie die Schaffung der 6kologischen Ausgleichsflachen gemass
Auflagen der Projektbewilligung des Regierungsrates (mind. 15 Prozent der Deponie-
flache) sind auf Kosten des Deponiebetreibers vorzunehmen. Falls die Rekultivierung
und die Schaffung der 6kologischen Ausgleichsflachen nicht gemass Projektbewilli-
gung erfolgen, kann sie der Stadtrat auf Kosten der jeweiligen Deponiebetreiber vor-
nehmen lassen. Die Rekultivierung der Béden fur die landwirtschaftliche Nutzung ist
so auszufuhren, dass die Béden nach der Rekultivierung die Qualitat von Fruchtfolge-
flachen aufweisen.

4 Nach Abschluss der Deponie wird die Deponiezone B wieder der Landwirtschafts-
zone (Lw) zugeteilt. Davon ausgenommen ist das Grundstlick 457, GB Littau; dieses
wird der Arbeitszone 1 (Ar 1) zugeteilt.

Der Beschluss gemass Ziffern 1.7 und 1.8 tritt mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

II. Den Gesuchstellerinnen werden 100 Prozent des Aufwands fiir das Verfahren fiur die
Teilrevision Z 33 Uberbunden. Der Stadtrat wird ermachtigt, nétigenfalls einen entspre-
chenden beschwerdefahigen Entscheid zu erlassen.

. 1.

Dem , Dienstbarkeitsvertrag: Deponierecht Erweiterung Spitzfluehof, Deponie
Huob/Neumatt, Littauerberg, Quellenrecht” zwischen der Stadt Luzern und der
Lotscher Tiefbau AG wird zugestimmt.

Dem , Deponievertrag betreffend Erweiterung Spitzfluehof, Deponie Huob/Neumatt,
Littauerberg, Immissionsabgabe” zwischen der Stadt Luzern und der Létscher Tiefbau
AG wird zugestimmt.

IV. Die BeschlUsse gemass den Ziffern | und Ill unterliegen je einzeln dem fakultativen Refe-
rendum.

Luzern, 24. September 2015

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern

Towl [ 2

Laura/Griter Bachmann Toni Gopfert
Ratsprasidentin Stadtschreiber

Seite 32

" Stadt
Luzern
Grosser Stadtrat



Anhang 1

Anderung Z 33 des Zonen-
plans Littau vom 29. Oktober
2008 (rechtsverbindlich)
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Anderung des Zonenplans Littau vom 29.10.2008
Z33 Deponiezonen: Zonenplan Anderung

Plannr. Z33.2 Erstellungsdatum: 07. November 2013

Antrag des Stadtrates von Luzern vom ...............
Namens des Stadtrates
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber

Exemplar fur die 6ffentliche Auflage
18. November bis 17. Dezember 2013

Beschluss des Grossen Stadtrates von Luzern vom ................
Namens des Grossen Stadtrates
Der Prasident Der Stadtschreiber
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Anhang 2

Ausschnitt aus Zonenplan
Littau vor Anderung Z 33
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Anderung des Zonenplans Littau vom 29.10.2008
Z 33 Deponiezonen: Zonenplan bisher
(ohne Siedlungsgebiet)

Plannr. 233.1 Erstellungsdatum: 07. November 2013

Exemplar far die 6ffentliche Auflage
18. November bis 17. Dezember 2013

Legende

Verbindlicher Planinhalt
Deponiezone (De)
" Landwirtschaftszone (Lw)
Orientierender Planinhalt
B v
Planproduktion N
Hecke, Feld- und Uf hol
kit okt Massstab: 1:5/000 eveee Hecke, Fekd-und Ufergehdiz _
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Anhang 3

Darstellung effektive
Umzonungsflachen
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Anderung des Zonenplans Littau vom 29.10.2008
Z 33 Deponiezonen: Umzonungen

Plannr, 2333 Erstellungsdatum: 07, November 2013

Exemplar fur die 6ffentliche Auflage
18. November bis 17. Dezember 2013

Legende
Verbindlicher Planinhalt

A | Deponiezone A (De A)
Landwirtschaftszone (Lw)

Orientierender Planinhalt
B veld

el Massstab:  1:5%000
Industriestrasse 6
5003 Luzern D 4
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Anhang 4

Dienstbarkeitsvertrag
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Entwurf vom 7. Juni 2013, erginzt am 1. Jul 2015

Offentliche Urkunde

betreffend

Dienstbarkeitsvertrag: Deponierecht Erweiterung Spitzfluehof,

Deponie Huob/Neumatt, Littauerberg, Quellenrecht

Nachstehende Personen haben den unterzeichnenden Notar beauftragt, folgende 6ffentliche Urkunde

zwecks Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages zu erstellen.

Stadt Luzern, Hirschengraben 17, 6002 Luzern 2, handelnd durch den Stadtrat und dieser laut Voll-
macht vertreten durch Stadtprisident Stefan Roth, geb. 10. Nov. 1960, Ritterstrasse 2, 6014 Luzern und
Stadtschreiber Tomi Gépfert, geb. 16. Juni 1954, Bruchstrasse 5, 6003 Luzern

als Eigentiimerin der Grundstiicke Nr. 467,
538 und Nr. 547, Grundbuch Luzern (Littau)
und Quellenrechtsgeberin

einerseits

und

Létscher Tiefbau AG, mit Sitz in Luzern, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern, CHE-105.802.059, handelnd
durch Roman Lotscher, geb. 04, Sept. 1967, wohnhaft in 6048 Horw, Haltenhohe 10 und Markus
Renggli, geb. 19. Jumi 1956, wohnhatt in 6103 Schwarzenberg, Bannwaldstrasse 6

als Deponieberechtigte und Quellenrechts-

berechtigte bzw. Deponiebetreiberin

andererseits
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Einleitende Feststellungen

Die Dienstbarkeitsberechtigte strebt die Erwetterung der Inertstoffdeponie Spitzfluehof Richtung
Osten auf den Liegenschaften Huob und Neumatt an. Betroffen sind die benachbarten Grund-
sticke Nrn. 343, 467, 517, 518, 538, 547 und 548, alle Grundbuch Luzern (Littau), wobei die
Grundstiicke Nrn. 467 (Strassengrundstick Westliche Bergstrasse Spitzfluehof bis Thorenberg),
538 (Strassengrundstick Westhiche Bergstrasse Spitzfluehof bis Stechenrain) und 547 (Neumatt),
alle Grundbuch Luzern {Littau), im Eigentum der Stadt Luzern stehen. Die Strassenparzelle Nr.
538, Grundbuch Luzern (Littau), wird nicht iberschiittet, aber fiir die Zufahrt zur Depomnie in

Anspruch genomimnen.

Eine Vorabklirung betreffend Anderung des Zonenplanes im Gebiet Spitzfluehof, Huob und
Neumatt bei den zustindigen kantonalen und stidtischen Stellen ergab, dass aus ibergeordneter
Sicht keine grundsitzlichen Vorbehalte gegen diese Deponieabsicht vorliegen und dass unter
Auflagen (und vorbehiltlich der Zustunmung der kantonalen und stidtischen Behérden) eine
Bewiligung einer Deponiezone bzw. emne Deponiebetriebsbewnlligung m Aussicht gestellt werden

kann.

Mit diesemn Vertrag werden die privaten Rechte geregelt, sodass die Lotscher Tiefhau AG gegen-
tber Behérden, Amtsstellen und Dritten als Dienstharkeitsberechtigte auftreten und die Eintra-
gung der Dienstbarkeit (Deponierecht) im Grundbuch beantragen kann. Die Eigentimerin ver-
pilichtet sich in Kenntnis von Art. 958 ZGB, die Grundstiicke Nrn. 547 und 467, Grundbuch
Luzern (Littau), in Deponieperimeter weder mit anderen dienstbarkeitsrechtlichen Deponierech-
ten oder anderweitigen Rechten zu belasten noch fiir die erwihnten Grundstiicke neue, nicht so-
fort auflésbare Gebrauchsuberlassungsvertrage mit anderen Deponiebetreibern abzuschliessen.
Ste verptlichtet sich tberdies, bis zur Anmeldung dieses Vertrages bein Grundbuch beziiglich
dieser Grundsticke nur in Absprache mit der Dienstbarkeitsberechtigten grundbuchrechtliche

Andefungen vorzunehmen.

Auf Grundstick Nrn. 547, Grundbuch Luzern (Littau), Liegt als Last emn Quellenrecht zu Guns-
ten von Grundstiick Nr. 518, Grundbuch Luzern (Littau). Die Vorfahren des bisherigen Quellen-
rechtsberechtigten bzw. des Grundeigentiimers des Grundstiickes Nr. 518 fassten diese Quelle
tm Jahr 1897 und fithrten das Wasser zu Haus und Hof der Liegenschaft Huob. Diese Quellfas-

sung liegt im Deponieperimeter, weshalb der Grundeigentiimer bet Errichtung der Deponie die-

2/14
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I

1.2

1.3

1.4

1.5

ses Wasser nicht mehr weiter nutzen will. Die bisherige Quellendienstbarkeit wird geléscht und
mit diesemn Vertrag 1m bisherigen Umfang mm Sinne emer Personaldienstbarkeit zu Gunsten der

Létscher Tietbau AG neu begrindet.

Vertragsbestimmungen

Deponierecht

Die Stadt Luzern als Eigentimerin der Grundstiicke Nr. 467, 538 und 547, Grundbuch Luzern
(Littau), rdiumt der Dienstbarkeitsberechtigten das Recht ein, auf Teilen der Grundstiicke Nrn.
467, und 547, beide Grundbuch Luzern (Littau), eine Inertstoffdeponie zu betretben. Das Recht
tst beschrinkt tibertragbar (vgl. Ziffer 11./11.1) und ist im beigefiigten Dienstbarkeitsplan rot
schraffiert eingezeichnet (Beilage 1C). Auf den Grundstiicken Nrn. 467 und 547, beide Grund-
buch Luzern (Littau), ist somit als Last emn beschrinkt tbertragbares, exklusives Deponierecht lIt.
Plan gemiss Beleg zu Gunsten der Lotscher Tietbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern emnzutra-

Zer.

Gestiitzt auf das vorliegende Recht darf alles deponiert werden, was in den behérdlichen Bewnlls-
gungen zugelassen 1st. Die Dienstbarkeitsberechtigte als Deponiebetreiberin trigt die Verantwor-

tung dafir, dass weder von ihr selber, noch von Dritten andere Stoffe deponitert werden, als die

behérdlich erlaubten.

Das Deponiterecht bemnhaltet auch das Recht zur Ernichtung der nétigen Infrastrukturbauten
(z.B. Strasse, Anlagen etc.) und die Nutzungen zur Wiederautbereitung von mineralischen Bauab-

fallen, alles im Rahmen rechtskriftiger behrdlicher Bewilligungen.

Zum Deponierecht gehért die Verpflichtung zur Rekultivierung und zur Umsetzung von ékolo-
gischen Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen gemiss den behérdlichen Vorgaben und den ortli-

chen Besonderheiten.
Die Deponiebetreiberin verpilichtet sich, das Deponiegelinde nur mit Emwilligung aller Grund-

eigentimer 1m Deponieperimeter (vgl. Deponieperimeter in Beilage 4) Dutten fir eine nicht be-

stinmungsgemisse Nutzung, wie beispielsweise Events, zur Verfugung zu stellen.

3/14
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2.2

Zufahrtsrecht zur Deponie (Wegrecht)

Die Dienstbarkeitsberechtigte ist berechtigt, auf dem Grundstiick Nr. 547, Grundbuch Luzern
(Lattau), Zufahrtswege zu erstellen und das Grundstiick withrend der Dauer des Deponierechts
und bis zum Abschluss der Rekultivierung zu befahren. Das gleiche Recht steht allen Anlieferern
zu. Wihrend der Dauer des Deponierechts und bis zum Abschluss der Rekultivierung ubernimmt
die Lotscher Tiefbau AG den baulichen und betrieblichen Unterhalt dieser - dem Deponitebetrieb
dienenden - Zufahrtswege auf eigene Kosten. Auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Rekultivie-
rung hat die Lotscher Tiefbau AG diese Zufahrtswege auf eigene Kosten zuriickzubauen. Das
Recht ist beschrinkt tibertragbar (vgl. Ziffer I1./11.1) und ist un beigefugten Plan blau schraffiert
eingezeichnet (Beilage 1C). Auf Grundstick Nr. 547, Grundbuch Luzern (Littau), 1st somit als
Last ein Zufahrtsrecht zur Deponie laut Plan gemiss Beleg zu Gunsten der Létscher Tiefbau
AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern, einzutragen.

Die Dienstharkeitsberechtigte 1st berechtigt und verpflichtet, wihrend der Dauer des Deponie-
rechts und bis zum Abschluss der Rekultivierung das Strassengrundstiick Nr. 538 exklusiv als
Lastwagenzufahrtsstrasse fiir den Deponiebetrieb zu bentitzen (Gewichtsgrenze 40 Tonnen). Die
Dienstbarkeitsberechtigte 1st berechtigt, dieses Recht auf Subunternehmer zu tibertragen.

Das Strassengrundstick Nr. 538, Grundbuch Luzern (Littau), 1st grundsitzlich éffentlich betfahr-
bar. Urspringlich war dieses Strassengrundstiick indes nicht auf Lastwagenverkehr ausgerichtet
(schmale Landstrasse ohne Bankettabschluss, Gewichtsbeschrinkung). FErst mit der Inbetrieb-
nahme der Deponie Spitzfluehof wurde diese Strasse fir den Deponiebetrieb ausgebaut. Die
Strasse wurde von der Dienstbarkeitsberechtigten fiir die Zufahrt zur Deponie Spitzfluehof ge-
miss Auflagen verstirkt, verbreitert, teilweise verlegt und mit Ausweichstellen versehen. Zudem
wurde gesondert ein Wander- und Radweg errichtet. Dieser muss zusitzlich befestigt werden
(Oberflichenbehandlung). Die Nutzung des hierfiir zusitzlich bendtigten Landwirtschafslandes
wurde mit entgeltlichen Nutzungsvertrigen mit den Landeigentiimern geregelt. Dieses Strassen-
grundstiick soll nun auch dem Deponiebetrieb fir die Erweiterung Spitztluehof, Deponie
Huob/Neumatt, dienen. Das Befahren des Strassengrundstiickes mit schweren Lastwagen (also
die zeitlich beschrinkte Spezialnutzung) 1st hiermit dienstbarkeitsrechtlich zu sichern.

Sollte deremst die 1n selben Planungsstadium stehende Deponie Neubiiel der Firma Benerz AG
in Betrieb genommen werden, so verpflichtet sich die Grundeigentimerin, die in diesern Vertrag
gewihrten Zufahrtsrechte fir die Dienstbarkeitsberechtigte vollumfinglich aufrecht zu erhalten
bzw. entsprechenden Realersatz als Auflage durchzusetzen.

Wihrend des Deponiebetriebes ist der bauliche und betriebliche (exkl. Winterdienst) Unterhalt,
d.h. die Instandstellung von Schiden, die durch das Befahren des Deponiebetreibers mit schwe-
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ren Lastwagen auf den bestehenden Strassen entstehen, durch die Dienstbarkeitsberechtigte zu
eigenen Lasten vorzunehmen.

Jegliche Verschmutzung der Westlichen Bergstrasse 1st wenn immer méglich zu vermeiden. All-
tillige trotzdem auftretende Verschmutzungen, die mit der Depontetitigkeit in Zusammenhang
stehen, sind tiglich zu beheben. Geschieht dies nicht oder nur ungeniigend, werden die Reini-
gungsarbeiten durch das Strasseninspektorat der Stadt Luzern ausgefiihrt, gegen volle Kostenver-
rechnung an die Dienstbarkeitsberechtigte.

Nach Beendigung des Deponiebetriebes ist die Strasse gemiss Auflagen wieder zuriickzubauen.
Das Recht st beschrinkt tibertraghar (vgl. Ziffer I1./11.1) und ist in beigefiigten Plan tirkis ein-
gezeichnet (Beilage 1D). Auf Grundstiick Nr. 538, Grundbuch Luzern (Littau), ist somit emn ex-
klusives, beschrinkt tibertraghbares Lastwagenzufahrtsrecht (40 Tonnen) fir den Deponiebetrieb
als Last auf Nen. 538, Grundbuch Luzern (Littau), z.G. Lotscher Tiefbau AG, Ritterstrasse 18,

6014 Luzern, einzutragen.

2.3 Daie Lotscher Tiethau AG ist berechtigt, wihrend der Dauer des Deponierechts und bis zum Ab-
schluss der Rekultivierung die Westliche Bergstrasse in Deponieperimeter auf Grundstiick Nr.
467, Grundbuch Luzern (Littau), als Lastwagenzufahrtsstrasse fir den Deponiebetrieb (vgl. 2.2
oben} zu befahren. Dieses Strassenteilstiick muss 1n Verlaufe der Auffullung provisorisch auf
den aufgefillten Depeonickorper verlegt werden. Die Dienstharkeitsherechtigte verpflichtet sich,
dafiir zu sorgen, dass dieses Strassenteilstiick zu jeder Zeit in der heutigen Dimension befahrbar
bleibt. Der bauliche und betriebliche Unterhalt (exkl. Winterdienst) wird wihrend der Dauer des
Provisoriums durch die Dienstbarkeitsberechtigte zu eigenen Lasten ausgefithrt. Die provisort-
sche Verlegung und die Neuerstellung der Westlichen Bergstrasse ist muttels separater Vereinba-
rung mit dem Tietbavamt der Stadt Luzern festzulegen. Die Strassenfithrung wird nach dem heu-
tigen Stand der Verhandlungen voraussichtlich nicht verindert, d.h., die ausparzellierte Strasse,
Grundstiick Nr. 467, Grundbuch Luzem (Littau), wird an derselben Stelle, indes auf dem Depo-
niekérper auf Rechnung der Dienstbarkeitsberechtigten erstellt.

Das Recht ist beschrinkt ubertragbar (vgl. Ziffer 11./11.1) und ist im beigefigten Plan blan
schraffiert eingezeichnet (Beilage 1C). Aut Grundstiick Nr. 467, Grundbuch Luzern (Littau), st
somit als Last ein Zufahrtsrecht zur Deponite laut Plan gemiss Beleg zu Gunsten der Lotscher

Tietbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern, emnzutragen.

2.4 Der Eigentiimer 1st berechtigt, simtliche von der Deponiebetreiberin erstellten Baupisten fiir die
Bewrtschaftung seines Landes auf eigene Gefahr mitzubeniitzen. Der Deponiebetrieb darf durch

diese Benttzung nicht beemtrichtigt werden.
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3.2

33

Quellenrecht

Auf dem Grundstiick Nr. 547, Grundbuch Luzern (Littau), liegt ein als Grunddienstbarkeit aus-
gestaltetes Quellenrecht zu Gunsten des Grundstiicks Nr. 518, Grundbuch Littau (Luzern). Der
Grundeigentiimer des Grundsticks Nr. 518 verzichtet kinftig auf die Nutzung dieses Quellwas-
sers. Die Quellendienstbarkeit (D.UEB/088021 Recht Quellenrecht z.I. Nr. 547) wird auf
Grundstiick Nr. 518, Grundbuch Luzern (Littau), geléscht. Die Loschungsbewilligung Legt mat
dem ebenfalls zur Emtragung anzumeldendem Vertrag gleichen Datums zwischen der Létscher

Tietbau AG und Heinnich Gesseler (dem bisher Quellenberechtigten) vor.

Das Quellenrecht wird sodann mit diesern Vertrag im bisherigen Umfang im Sinne von Perso-
naldienstbarkeiten zu Gunsten der Létscher Tieftbau AG neu begriindet, wober hierfiir separat
Dienstbarkeiten fiir das Quellenrecht (vgl. Ziffer I1./3.3 ff)) und die Nutzungsenschrinkung vgl.
Zaffer 11./3.6) errichtet werden.

Die Grundeigentiimerin riumt zu Gunsten der Lotscher Tiefbau AG und zu Lasten der Grund-
sticks Nen. 547, Grundbuch Luzern (Littau), das Recht ein, im Lehholzliwald bei der Grenze
zum Grundstick Nr. 343 an der heute bestehenden Stelle gemiss dunkelblauer Einzeichnung im
beigelegten Situationsplan (Betlage 2C, Quellfassungsschacht 2) auf thre Kosten nach Wasser zu
graben, das aus dem Boden entspringende Wasser zu fassen, die hierzu erforderlichen Finrich-
tungen anzubringen, die zur Ableitung nétigen baulichen Anlagen zu erstellen und das Wasser
abzuleiten. Die heute angelegte, bestehende Quellfassung, Brunnstube kann falls nétig an der
gleichen Stelle durch einen neuen Quellfassungsschacht ersetzt werden.

Die Dienstbarkertsberechtigte tibernimmt die zur Fassung und Ableitung des Wassers auf dem
belasteten Quellengrundstiick erstellten Vorrichtungen wie besichtigt und gesehen und ohne 1r-
gendwelche Instandstellung seitens des Grundeigentiimers. Die Dienstbarketsberechtigte erklirt,
dass ithr der Zustand der bestehenden Infrastrukturen aus eigener Anschauung bekannt 1st. Die
Gewihrleistung fiir rechtliche und tatsichliche Mingel der Infrastrukturen wird, soweit gesetzlich
zulissig, wegbedungen. Weitter wird jegliche Haftung fir Menge und Qualitit des Quellwassers
vom Grundeigentiimer, soweit gesetzlich zulissig, wegbedungen.

Das Quellenrecht ist iibertragbar. Dieses Quellfassungsrecht st i beigefugten Dienstbarkets-
plan mit emnem blauen Rechteck (Quellfassungsschacht 2, Felskanal) emngezeichnet Dieser Situa-
tionsplan wird zum integrierenden Bestandteil dieses Vertrages erklirt und von den Parteien
durch Unterzeichnung anerkannt (Beilage 2C). Auf Grundstiick Nr. 547, Grundbuch Luzern (Lit-
tau), ist somit als Last ein Quellenrecht It. Plan gemiss Beleg zu Gunsten der Lotscher Tiefbau

AG, Rutterstrasse 18, 6014 Luzern emnzutragen.
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34  Weil sich bet dieser Quellenrechtsbegriindung die Last auf dem belasteten und dienenden Grund-
stick nicht verindert, erfolgt die Einrdumung des Quellenrechts entschidigungslos. Entschidigt

fir den Verlust des Wasserrechts wird der bisher Berechtigte.

35 Die Dienstbarkeitsberechtigte darf das Grundstiick Nr. 547, Grundbuch Luzern (Littau), fur
Kontrollen, Revisionen oder Reparaturen jederzeit betreten, bei baulichen Arbeiten nach vorhern-
ger schrftlicher Onentierung des Grundeigentiimers. Entsteht bet der Austbung dieses Rechtes
Kulturschaden, so leistet die Dienstbarkeitsberechtigte volle Entschadigung.

3.6 Der Grundegentimer verptlichtet sich, auf Teilen des Grundsticks Nr. 547, Grundbuch Luzern
(Littau), keinen Hofdiinger oder sonstigen Diinger auszubringen, soweit dieses Grundstiick nicht
mit Wald bestockt wird und ohnehin nicht gediingt werden darf. Im beigefugten Situationsplan
st diese Nutzungsemnschrankung hellblau schraftiert eingezeichnet. Dieser Situationsplan wird
zum mtegrierenden Bestandteil dieses Vertrages erklirt und von den Parteten durch Unterzeich-
nung anerkannt (Beilage 2C). Diese Nutzungsemschrinkung 1st mit dem Quellenrecht iibertrag-
bar. Auf Grundstiicken Nr. 547, Grundbuch Luzern (Littau), 1st somit als Last eine Nutzungsein-
schrinkung fir Quelle It. Plan gemass Beleg zu Gunsten der Lotscher Tiefbau AG, Ritterstrasse
18, 6014 Luzern emzutragen.

4. Nutzungsvereinbarung fiir Grundstiick Nr. 547

4.1 Das Pachtverhiltnis ,,Neumatt” wurde von der Pichterschaft vorzeitig auf den 31. Jul 2014 ge-
kindigt. Die Dienstbarkeitsberechtigte 1st bestrebt, die emngangs erwihnte Deponie gemiss Ziffer
I./1 mit méglichst wenig Schnittstellen zu betretben. Sie meldet deshalb bet der Grundeigentii-
merin ihr Interesse an, wihrend des Deponiebetriebs das 1m Deponiepernimeter liegende Grund-
stack Nr. 547, Liegenschaft Neumatt, zu bewirtschaften. Die Parteien vereinbaren mit nachfol-
genden Nutzungsvereinbarungsbesttmmungen die Rechte und Pflichten fiir die Nutzung der Lie-
genschaft Neumnatt durch die Dienstbarkeitsberechtigte zu regeln (nachfolgend in Zaffer 4.2 bas
4.4 Nutzungsberechtigte genannt).

4.2 Das Nutzungsrecht beginnt am 1. August 2014 und endet mit dem Abschluss des Deponiebe-
triebes (vgl. Ziffer 11./8.1). Die Nutzungsberechtigte zeigt der Grundeigentiimerin das Ende des

Deponiebetriebs ein Jahr vorher schnftlich an.

7/14

Seite 46



4.3

4.4

Die Grundeigentiimerin ibetlisst das Grundstiick Nr. 547, Grundbuch Luzern (Lattau), Liegen-
schaft Neumatt im Halte von 7ha 33a 80m” zur Nutzung und zum Bezug der Friichte und Er-
trignisse. Die Nutzungsberechtigte ist berechtigt, ab dem 1. August 2014 die Scheune und das
Wohnhaus als Remise und Baustellenbtro zu nutzen und — soweit nétig — zu unterhalten, bis sie
die Gebaulichkeiten zufolge Deponitebetrieb aut eigene Kosten zurtickbaut. Die Nutzungsberech-
tigte ibernmmmt ab dem 1. August 2014 die Werkeigentamerhaftung (Art. 58 £. OR). Die Grund-
eigentiimerin st von allen Unterhaltspflichten entbunden. Die Nutzungsberechtigte kommt fur
samtliche anfallenden Heiz- und Nebenkosten selber auf. Die Nutzungsberechtigte tibernimmt
die Gebiulichkeiten in geriumtem, besenremen Zustand. Die Nutzungsberechtigte verpflichtet
sich, das Land zu pflegen bzw. dafiir zu sorgen, dass die Liegenschaft bis zum Beginn des Depo-
niebetriebs und spiiter ab der Rekultivierung in bishengen Rahmen landwirtschaftlich genutezt
wird. Die Nutzungsberechtigte 1st sodann berechtigt, wenn es der Deponiebetrieb oder die Be-
wirtschaftung erfordert, Obstbiume zu fillen. Die Nutzungsberechtigte 1st berechtigt, temporire
Unternutzungsvertrige abzuschliessen und/oder Wiesland schnittweise zu vergeben. Die Nut-
zung des Waldes 1st nicht Vertragsgegenstand. Am Ende der Nutzungsdauer ist rekultiviertes
Wiesland gemiiss Projektplan und realisierten dkologischen Ausgleichsflichen (vgl. Endgestal-

tungsplan, Beilage 4) an die Grundeigentiimerin zuriick zu geben.

Als Gegenleistung bezahlt die Nutzungsberechtigte jahrlich CHF 8'000. Diese Abgeltung st emn-

mal jahrlich jeweils am 1. Marz, allenfalls pro rata temporis zur Zahlung fillig,

Kosten
Alle Kosten fiir die Deponie, inkl. Bewilligungen, Versicherungen, Nachsorge, bauliche Mass-
nahmen, Rekultivierung ete. gehen zu Lasten der Létscher Tiethau AG.

Haftung

Die Lotscher Tietbau AG tubernimmt vertraglich die Haftung des Werkeigentiimers (Art. 58 £
OR) fiir die Deponie und die Haftung des Grundeigentiimers fiir die als Deponie genutzten Fli-
chen (Art. 679 ZGB). Diese Haftung bleibt auch tber den Ablauf des Deponierechts hinaus be-
stehen fitr Schiden, fiir die nicht ausgeschlossen werden kann, dass sie durch die Deponie verur-
sacht wurden. Die Lotscher Tietbau AG verptlichtet sich, eine entsprechende Versicherung mit
ausrerchender Deckung abzuschliessen (vgl. auch Ziffer IL. /9.2 hinten).
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7. Entschidigung
7.1  Die Deponieentschidigung betrigt pro abgelagertem m3 CHF 4.50 (m Worten: Schweizer Fran-
ken vierfintzig). Der Deponieentschidigung liegt der KBOB-Index [, KBOB.DEP Deponiege-
bthren Inertstoff® (Preisindizes der Schweizerischen Eidgenossenschaft: Koordmationskonfe-
renz der Bau- und Liegenschaftsorgane der étfentlichen Bauherren) zu Grunde. Die Teuerung
beginnt ein Jahr nach Ertetlung der Baubewilligung zu laufen. Wird die Baubewilligung beispiels-
weise tm Aprl 2014 erteilt, 1st fiir den Teuerungsbeginn der Indexstand April 2015 massgebend.
Die Teuerung wird nur ausgeglichen, wenn sich der Index um mehr als 5 Punkte verindert
(massgebend st jeweils der Indexstand m November). Diestfalls wird die Deponieentschidigung
ab dem 1. Januar des folgenden Jahres entsprechend angepasst. Sobald vom KBOB ofhiziell ein
regicnaler Index fiir die Zentralschweiz ermittelt und auch publiziert wird, erfolgen die jihrlichen
Teuerungsanpassungen gemiss diesem Index. Die emnzelnen Entschidigungen sinken in jedem
Fall nie unter die be1 Vertragsabschluss vereinbarte Héhe. Die Kubatur 1st auf der Grundlage von
einem jihrlichen Schittvolumen von 50°000 m3 fest (also unabhingig von der tatsichlichen
Schiittmenge) geschuldet und entspricht insgesamt maximal dem Gesamtschiittvolumen der Bau-
eingabepline, wobei fiir das Deponievolumen, welches aus der Bachéfthung Renaturierung
Moosbach anfillt, kemne Deponieentschadigung (nach Massgabe des Verteilschlussels, vgl.
sogleich unten) zu erlegen 1st. Das jihrliche Schittvolumen von 50'000m3 1st unter den beteilig-
ten Grundeigentimern mit einem fixen Schlissel (Stadt Luzern 53,38%, Hemnrich Geisseler
39,41% und Niklaus Bucher 7,21%) aufzuteilen, so dass den Grundeigentiimern halbjahrlich, je-
weils auf den 3. Januar bzw. 30. Juni, ein mehr oder weniger gleichbleibender Betrag (Anderung
durch Teuerungsausgleich méglich) ausgerichtet wird (beachte den Anderungsvorbehalt in Ziffer
I1./11.7 hinten). Die erste Tranche st innerhalb etnes halben Jahres nach Erteilung der Betriebs-
bewilligung zu zahlen. Auf verspiteten Zahlungen 1st ein Verzugszins von 8% pro Jahr geschul-
det. Sollte sich aus wirtschaftlichen Griinden das jahrliche Ablagerungsvolumen erhéhen, so 1st

die Deponiebetreiberin berechtigt, die Deponie frither abzuschliessen (baulich und finanziell).

7.2  Zu dieser Deponieentschidigung st emn Infrastrukturbetrag von CHF 2.00 (Teuerung gemiss
KBOB-Index, vgl. Ziffer 7.1) pro abgelagertem m3 hinzuzuzihlen, welcher von der Dienstbar-
keitsberechtigten auf ein separates Konto emnbezahlt wird. Der Infrastrukturbetrag wird wie folgt
verwendet:

Bezahlung einer Immissionsabgabe (vgl. separater Deponievertrag) an die Stadt Luzern;

Abgabe /Entschidigung an Anstdsser/Grundeigentitmer fiir Zufahrtsstrasse und Verkehr neben
Grundstiick Nr. 538, Grundbuch Luzern (Littau) und

Kosten fur den Strassenunterhalt und Strassenriickbau auf der Westlichen Bergstrasse betreffend
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7.3

8.2

Grundstiick Nr. 538, Grundbuch Luzern (Littau).

Ein danach verbleibender Restbetrag aus diesen CHF 2.00 pro m’ wird unter Bericksichtigung
der einzelnen Deponievolumina zu 2/3 an die Eigentimer und zu l/3 an die Deponieberechtigte

aushezahlt. Es wird offen abgerechnet.

Die Deponieberechtigte leistet dem Grundeigentiimer mnert 30 Tagen nach Erhalt der Betriebs-
bewilligung eme Vorauszahlung von CHF 180°157.50 Akonto fiir die letzten dre1 halbjahelich ge-
schuldeten Depontegrundeigentimerentschidigungen. Dieser Betrag kann mit den letzten drex
halbjihrlich geschuldeten Depomeentschiadigungen an den Grundeigentiimer verrechnet werden.
Diesbeziiglich wird auf den beigefiigten Zahlungsplan verwiesen (Beilage 5).

Deponieverlauf

Der Betrieb der Deponte wird auf maximal 19 Jahre ab Inbetriebnahme der Deponie ausgelegt.
Das Deponierecht nichtet sich nach der Bau- und Betriebsbewilligung. Die Rekultivierung im
Sinne nachfolgender Ziffer 8.2 sowie die behérdlich verfugte Umsetzung von &kologischen
Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen miissen zeitlich gemiss Projekt- und Betriebsbewilligung ab-

geschlossen sein.

Der Aufschiittungsvorgang der Deponie hat so zu erfolgen, dass die Deponiebetretberin zuerst
den Boden (Unter- und Oberboden) entfernt, dann das Deponiegut deponiert und nach Erstellen
der Rohplanie das Land mit dem gleichen Boden rekultiviert. Die behérdlichen Vorschriften
betreffend Rekultivierung und Nachsorge sowie Umsetzung von tkologischen Ausgleichs- und
Ersatzmassnahmen bletben vorbehalten. Die Létscher Tietbau AG hat die Rekultivierung bis und
mit Anlegen des Oberbodens gemiss Bodenschutzrichtlinien zu bewerkstelligen. Die Ansaat und
die Bearbeitung des Oberbodens gehen zu Lasten der Grundeigentiimer und werden durch diese
ausgefiihrt. Ausgenommen sind Bereiche, mn denen ékologische Ausgleichs- und Ersatzmass-
nahmen umgesetzt werden. Diese sind durch die Lotscher Tiethau AG vollstindig zu erstellen

(inkl. vegetationstechnischer Massnahmen, Erstellung von Klemstrukturen usw.).

Sicherheiten
Als Sicherheitsleistung fiir die Pflicht zur Rekultivierung erbringt die Lotscher Tietbau AG den
Nachweis iiber die volle Deckung der Kosten fiir den Abschluss der Deponie, die Nachsorge und
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eine allfallige Storfallbehebung. Diese wird mit dem UWE vor Betrniebsbewilligung vertraglicl

veremnbart.

9.2 Fir die Betriebsphase schliesst die Deponiebetreiberin vor Betriebsbeginn eine Haftptlichtvers:
cherung mit etner geniigenden Deckungssumme ab, die bis 5 Jahre nach Abschluss der Depont

fur allfillige Schiden aufkommt (vgl. auch Ziffer I1./6 vorne).

10.  Grundbucheintrag
10.1 Die Grundeigentiimerin willigt unter der Bedingung, dass die Betriebsbewillhigung fiir den Depo
niebetrieb erteilt wird und vorliegt, ein, dass der Notar auf Kosten der Dienstbarkeitsberechtigte:

dem Grundbuchamt die folgenden Rechte anmelden kann:

Auf Grundstiicken Nrn. 467 und 547, Grundbuch Luzern (Littau)
L. Beschrinkt iibertragbares, exklusives Deponiterecht It. Plan gemiss Beleg (vgl. vorne Ziffer
I1./1.1) z.G. Lotscher Tietbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern;

L. Beschrinkt tibertragbares Zufahrtsrecht (Wegrecht) zur Deponie lt. Plan gemiss Beleg (vgl.
vorne Ziffer II./2.1 und 2.3) 2.G. Lotscher Tiefbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern.

Auf Grundstiicken Nr. 538, Grundbuch Tuzern (Tittau)

L. Exklusives, beschrinkt tibertragbares Lastwagenzufahrtsrecht (40 Tonnen) fiir den Depo-
niebetrieb It. Plan gemiss Beleg (vgl. vorne Ziffer 11./2.2), 2.G. Létscher Tiefbau AG, Rit-
terstrasse 18, 6014 Luzern.

Auf Grundstiick 547, Grundbuch Luzern (Littau)

L. Quellenrecht (ibertragbar) It. Plan gemiss Beleg (vgl. vorne Ziffer 11./3.3) z.G. Létscher
Tiefbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern;

L. Nutzungsemschrinkung (ibertragbar) fiir Quelle It. Plan gemiss Beleg (vgl. vorne Zafter
11./3.6) z.G. Lotscher Tiethau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern.

10.2  Daie Dienstbarkeitsberechtigte bewahrt diesen Vertrag auf und st bevollmichtigt und beauftragt,
diesen Vertrag — sobald die Betriebsbewilligung fir den Deponiebetrieb erteilt 1st — zusammen
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10.3

10.4

11.
11.1

mit der Betriebsbewilligung dem unterzeichnenden Notar auszuhindigen. Nur der Notar ist be-
rechtigt, bevollmichtigt und beauftragt, diesen Vertrag zusammen mit den Dienstbarkeitsvertri-
gen zwischen Heinrich Geisseler und Lotscher Tiethau AG etnerseits und zwischen Niklaus Bu-
cher und der Létscher Tietbau AG andererseits zur Eintragung im Grundbuch anzumelden und
allfillige Anderungen formeller Art von sich aus vorzunehmen. Die Vertrige diirfen vom unter-

zeichnenden Notar nur gemeinsam angemeldet werden.

Alle weiteren Bestimmungen des vorliegenden Vertrages sind obligatorischer Natur und nicht im
Grundbuch emnzutragen, jedoch allfalligen Rechtsnachfolgern der Vertragsparteien zur Einhal-
tung zu tberbmden.

Wenn die Deponie abgeschlossen ist, spitestens indessen mit Ablauf des Deponterechts gemiss
Ziffer I1./8.1, 1st der Grundeigentimer mit Zusttmmung der Dienstbarkeitsherechtigten herech-
tigt, dem Grundbuchamt die Léschung des beschrinkt tibertragbaren, exkluswven Deponierechts
(vgl. vorne Ziffer I1./1) und des Zufahrtsrechts zur Deponie (vgl. vorne Ziffer I1./2) zu beantra-
gen. Die Dienstbarkeitsberechtigte 1st obligatorisch verpflichtet, nach Ablauf des Deponierechts

die Zustimmung zur Léschung zu erteilen.

Schlussbestimmungen

Die Lotscher Tietbau AG ist befugt und verpflichtet, den vorliegenden Vertrag mit samtlichen
Rechten und Pflichten allfilligen Rechtsnachfolgern zu tiberbinden. Eine Ubertragung auf einen
Drtten bedarf zu threr Gultigkeit der vorgingigen schriftlichen Zustimmung der Grundeigenti-
merin. Keiner Zustimmung der Grundeigentiimerin bedarf die Ubertragung auf eine Konzernge-
sellschaft der Deponieberechtigten, an welcher die Deponieberechtigte mindestens 80% der Ak-
tien hilt und 80% der Stimmrechte hat, wobei diesfalls Létscher Tiefthbau AG in der Solidarhaft
fir samtliche Lesstungen und Verptlichtungen unter dieser Verembarung verbleibt. Ein anderwei-
tiges Zurverfigungstellen des Deponierechts an einen Dritten (beispielsweise zufolge Verpach-
tung), auf welche Art auch immer, wird einer Ubertragung gleichgestellt und ist nur mit vorgingi-

ger schrftlicher Zustimmung des Grundeigentimers erlaubt.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird dadurch der Ver-
trag im Ubrigen nicht berithrt. Die unwirksame Klausel wird vielmehr durch eine solche ersetzt,
die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck der unwirksamen Besttmmung in rechtswirksamer

Weise wirtschaftlich am nichsten kommt. Gleiches gilt fiir etwaige Vertragsliicken.

Siamtliche Kosten, die mn Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag anfallen (wie Vertrags-,
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Beurkundungs-, Grundbuch- und Vermessungskosten), gehen zu Lasten der Létscher Tiefbau
AG.

11.4 Der vorliegende Vertrag wird 5-fach ausgefertigt. Zwe1 Exemplare sind fiir die Grundeigentiime-
rin, eines fir die Dienstbarkeitsberechtigte, eines fiir das Grundbuchamt und eines fiir den beur-

kundenden Notar bestimmt.

11.5 Dieser Vertrag tritt vorbehiltlich der Erteillung der Baubewilligung durch die Stadt Luzern und
der DBetriebsbewilligung durch  den Reglerungsrat fir die  edavterte  Erwetterung
Innertstoffdeponie Spitzfluehof, Deponie Huob/Neumatt, Littauerberg (vgl. Ziffer 1), in Kraft.

11.6 Der beigefiigte Endgestaltungsplan Erweiterung Inertstoffdeponie  Spitzfluehof (Deponie
Huob/Neumatt Littauerberg) {Situation vom 18. Februar 2014, Beilage 4) bildet Grundlage fiic
diesen Vertrag. Die Parteien sind sich bewusst, dass sich dieser Plan 1m Verlauf des Bau- und Be-
triebsbewilligungsverfahrens noch veraindern kann. Fiir die Entschidigung relevant ist dann
nicht der beigefiigte Plan, sondern jener Plan, welcher letztlich der Bau- und Betriebs-
bewilligungen zu Grunde liegt. Der dannzumalige Plan wird zum integrierenden Be-
standteil des vorliegenden Vertrages erkldrt. Erfihrt bspw. das Gesamtschiittvolumen
und/oder die Deponiedauer in der Bau- und Betriehsbewilligung eine Andefung, so sind diese
neuen Zahlen massgebend. Insofern kénnen sich namentlich die Prozentsitze (Bigentumsver-
hiltnisse) i Ziffer I1./7.1 und das jihrliche Schiittvolumen in Ziffer 11. /7.1, abgelettet aus 11./8.2
(bewilligtes Gesamtschiittvolumen dividiert durch die bewilligte Deponiedauer (Jahre)) indern.
Dieshezuglich ist auf das Bewilligte abzustellen.

Die Parteien erkliren, dass die vorliegende Urkunde thren Willen enthilt und thnen vom Notar vorge-

lesen worden 1st.

Luzern, den Datum
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Die Vertragsparteien

Die Grundeigentiimerin: Die Deponieberechtigte:
Stefan Roth Tom Géplert Roman Létscher  Markus Renggli
Beilagen:

1. Dienstbarkeitsplan (Beilage 1C) betreftend Deponie- und Zufahrtsrecht (Wegrecht) bzw. Zufahrts-
recht (Beilage 1D} beide vom 11. April 2013 (Bestandtedl der éffentlichen Urkunde)

2. Dienstbarkeitsplan (Beilage 2C) betretfend Quellenrecht und Nutzungseinschrinkung vom 11. Apmil
2013 (Bestandteil der &ffentlichen Urkunde)

3. Depontevertrag der Stadt Luzern (Beilage 3)

4. Endgestaltungsplan Erweiterung  Inertstoffdeponie  Spitzfluehof (Deponie  Huob/Neumatt
Littauerberg), Situation 1:2'000 vom 18. Februar 2014 (Beilage 4)

5. Zahlungsplan vom 11. April 2013 (Beilage 5)

Beurkundung

Der unterzeichnende Notar des Kantons Luzern bescheinigt, dass:

¢ er die vorstehende Urkunde den Parteten - soweit erforderlich - vorgelesen hat,
¢ die Urkunde dem thm von den Parteien mitgeteilten Willen entspricht,
¢ die Parteien die Urkunde in semer Gegenwart unterzeichnet haben,

¢ die Parteten sich tber thre Identitit rechtsgentiglich ausgewiesen haben.

Luzern, den Datum
Der Notar:

14,14
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Anhang 5

Deponievertrag
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Bereinigter Entwurf
vom 6. Mai 2013

DEPONIEVERTRAG

betreffend

Erweiterung Spitzfluehof, Deponie Huob/Neumatt, Littauerberg
Immissionsabgabe

zwischen
Létscher Tiefbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern
und

Stadt Luzern, vertreten gemass StB Nr. xx vom ?2. 72 2015 durch die Direktion Umwelt, Ver-
kehr und Sicherheit, Obergrundstrasse 1, 6002 Luzern
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1. Ausgangslage

Die Lotscher Tiefbau AG, Ritterstrasse 18, 6014 Luzern, plant im Gebiet Huob/Neumatt
(Grundbuch Luzern (Littau), Parzellen 343, 467, 517, 518, 547 und 548 verschiedene Grund-
eigentimer), dstlich angrenzend an die bestehende Deponie Spitzfluehof, eine Erweiterung
mit einem Deponievolumen von rund 938’000 m® fest auf einer Flache von 14.0 ha. Bei einem
jahrlichen Einbauvolumen von 50°000 m® wird mit einer Laufzeit von 19 Jahren gerechnet.

2. Deponiegebiihr (Immissionsabgabe)

Fur den Betrieb der Deponie Huob/Neumatt {Erweiterung Spitzfluehof), Littauerberg, hat
die Lotscher Tiefbau AG der Stadt Luzern eine Deponiegebthr (Immissionsabgabe) von

Fr. 1.— pro m’ Deponiematerial (fest) bzw. von Fr. —.75 pro m® recycelten Materials zu leisten.
Fur die Deponieentschadigung im Bereich der stadteigenen Parzellen Nrn. 467 und 547 wird
ein separater ,Dienstbarkeitsvertrag: Deponierecht Erweiterung Spitzfluehof, Deponie
Huob/Neumatt, Littauerberg, Quellenrecht” abgeschlossen.

Sobald das eingebrachte Deponiematerial bzw. das recycelte Material dereinst einmal Uber
das Gewicht erfasst werden kann (Einrichtung einer Wagevorrichtung), wird die Deponiege-
bUhr {Immissionsabgabe) Gber das Gewicht abgerechnet. Die GebUhr betragt Fr. —.50 pro t
bzw. von Fr. —.375 pro m® recycelten Materials

Der Deponiegebuhr (Immissionsabgabe) liegt der KBOB-Index ,KBOB.DEP Deponiegebiihren
Inertstoff” (Preisindizes der Schweizerischen Eidgenossenschaft: Koordinationskonferenz der
Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren, Teuerungsbeginn ab Erteilung der
Betriebsbewilligung) zu Grunde. Erhéht sich dieser Index um mehr als 5 Punkte {massgebend
ist jeweils der Indexstand im November), wird die Benttzungsgebihr ab 1. Januar des folgen-
den Jahres entsprechend angepasst. Sobald vom KBOB offiziell ein regionaler Index far die
Zentralschweiz ermittelt und auch publiziert wird, erfolgen die jahrlichen Teuerungsanpas-
sungen gemass diesemn Index. Die Gebuhr sinkt nie unter den Betrag von Fr. 1.- pro m®> Mate-
rial (fest) bzw. Fr. —.50 pro t.

Sollte die Deponie nach Ablauf der vom Kanton bewilligten Betriebsdauer noch nicht abge-
schlossen sein, so erhéht sich die Gebuhr ab 1. Januar des Folgejahres auf Fr. 2.50 pro m* Ma-
terial (fest) bzw. Fr. 1.25 pro t (Stand Landesindex zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses).
30 Tage nach Erhalt der Betriebsbewilligung leistet die Lotscher Tiefbau AG eine Anzahlung
von Fr. 200'000.—. Diese Anzahlung wird mit den in der Folge ordentlich zu leistenden jahrli-

chen Deponiegebiihren {Immissicnsabgaben) verrechnet.

Die Lotscher Tiefbau AG hat der Stadt Luzern, Dienstabteilung Umweltschutz, Industriestras-
se 6, 6005 Luzern, jeweils bis Ende Marz das eingebrachte Deponievolumen und die Menge
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recycelten Materials des Vorjahrs auf der Grundlage der eigenen Kontrollen {Lieferscheine, in
m? fest oder in t) zu melden. Die Stadt Luzern, Dienstabteilung Umweltschutz, stellt jeweils
bis spatestens Ende April die geschuldete Deponiegebthr {Immissionsabgabe) in Rechnung.

Innert drei Monaten nach Deponieabschluss hat die Létscher Tiefbau AG den von einem
Fachmann erstellten Hohenkoten-/ Hohenkurvenplan mit der detaillierten Berechnung des
tatsachlichen Deponievolumens der Stadt Luzern, Dienstabteilung Umweltschutz, zur Verfi-
gung zu stellen.

Sollte aus dieser Berechnung eine Differenz zwischen den jahrlich verrechneten Mengen und
dem tatsachlichen Deponievolumen resultieren, so erfolgt mit der Schlussrechnung far die
Deponiegebuhr {Immissionsabgabe) eine entsprechende Ausgleichszahlung.

Zu folgenden weiteren Zeitpunkten sind ebenfalls Hohenkoten-f Hohenkurvenplane mit der
detaillierten Berechnung des tatsachlichen Deponievolumens von einem Fachmann erstellen
zu lassen und der Stadt Luzern, Dienstabteilung Umweltschutz, zur Verfligung zu stellen:
» Alle 5 Jahre, gerechnet ab Inbetriebnahme der Deponie.
¢ Im Moment der Inbetriebnahme einer Wagevorrichtung bzw. des Wechsels der Ab-
rechnungsart vom Volumen fest auf das Gewicht.
* Im Moment des Ablaufs der vom Kanton in der Betriebsbewilligung festgelegten Be-
triebsdauer.

Diesem Vertrag liegen die folgenden Umrechnungsfaktoren zugrunde:
« 1m’ Deponiematerial {lose) entspricht im Schnitt einem Gewicht von 1.5 t.
* 1 m’ Deponiematerial {lose) entspricht im Schnitt einem Volumen von 0.75 m® fest.
¢ 1 m’ Deponiematerial fest entspricht im Schnitt einem Gewicht von 2 t.

3. Verfahrensgebiihr fiir die Zonenplananderung

Gemass dem kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG), § 212 Abs. 1 {Kosten), erheben Kan-
ton und Gemeinden fur die Erfallung ihrer planungs- und baurechtlichen Aufgaben Geb(ih-
ren. Sie kénnen insbesondere auch in den Fallen, in denen diese nicht durch Entscheid zu er-
ledigen sind, GebUhren verlangen.

Das stadtische Reglement tber die Erhebung von Gebuhren fir planungs- und baurechtliche
Aufgaben (Baugebthrenreglement) sieht in Art. 2 (GebUhrenpflicht / Haftung) Gberdies vor,
dass zur Bezahlung von Gebulhren unter Vorbehalt besonderer Regelungen verpflichtet ist,
wer in seinem Interesse oder durch sein Verhalten die Erfallung planungs- und baurechtlicher
Aufgaben veranlasst hat.

Gesttzt auf die angefuhrten Rechtsgrundlagen verpflichtet sich die Lotscher Tiefbau AG,
samtliche VerfahrensgebOhren der Stadt Luzern fur die Durchfihrung der projektbezogenen
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Zonenplananderung zu Gbernehmen. Die Gebthren bemessen sich gemass Art. 5 Baugebiih-
renreglement nach Zeitaufwand.

4. Massnahmen aus dem Erholungskonzept Littauerberg, regionaler
Wanderwegrichtplan, regionale Radwanderrouten

Das Erholungskonzept Littauerberg sieht am Sadrand der geplanten Deponie Huob/Neumatt
(Erweiterung Spitzfluehof), Littauerberg, (entlang des zu &ffnenden Moosbachs) eine neue
Fusswegverbindung vor. Das nahere Umfeld dieses Baches hat aber auch einen hohen Wert
im Hinblick auf die Ausscheidung von Flachen fur 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmass-
nahmen.

Der genaue Verlauf der neuen Wegverbindung und die Art und Lage der Flachen fur ékologi-
sche Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen sind im Rahmen des kantonalen Projektbewiilli-
gungsverfahrens mit UVP bzw. in der Baubewilligung der Stadt zu koordinieren und verbind-
lich festzulegen. Die Stadt fuhrt unter Mitwirkung der Lotscher Tiefbau AG die Verhandlun-
gen zur Erlangung der bendtigten Fusswegrechte. Die Lotscher Tiefbau AG ist dafar besorgt,
dass vor der Erteilung der Betriebsbewilligung die neue Wegverbindung tber die betroffenen
Parzellen Grundbuch Luzern (Littau) Nr. 517 und 518 grundbuchlich mittels éffentlichen
Fusswegrechts gesichert ist.

Die Wegverbindung Schwand — NeubUel — Blel ist im regionalen Wanderwegrichtplan vom
9. Juni 1998 eingetragen. Die Lotscher Tiefbau AG stellt sicher, dass diese Wegverbindung
jederzeit durchgehend begehbar ist.

Der Betrieb der regionalen Radwanderroute 38 (Luzerner Hinterland - Rigi), sowie der regio-
nalen Bike Route 77 {Napf Bike) muss sowohl wahrend dem Deponiebetrieb als auch beim

Bau der Strasse mit Provisorien oder allfalligen Umleitungen aufrecht erhalten werden.

Samtliche Aufwendungen zur dauernden Aufrechterhaltung der erwahnten Wegverbindun-
gen gehen zu Lasten der Lotscher Tiefbau AG.

Die erwahnten Wegverbindungen sind im beiliegenden Plan eingezeichnet. Der Plan bildet

einen integralen Bestandteil des vorliegenden Vertrags und wird von den Parteien mitun-
terzeichnet.

5. Allgemeines

Der vorliegende Vertrag regelt nur die vorstehend aufgefihrten Aspekte. Die Bau- und die
Betriebsbewilligung sowie die damit zusammenhangenden Bedingungen und Auflagen sind
nicht Gegenstand des vorliegenden Vertrags.
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Der vorliegende Vertrag wird unter dem Vorbehalt abgeschlossen, dass die erforderlichen
Bewilligungen (Bau- und Betriebsbewilligung) erteilt werden. Sollten diese Bewilligungen
wider Erwarten nicht erteilt werden, fallt der Vertrag entschadigungslos dahin.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei auftretenden Fragen aus diesem Vertrag unver-
zaglich Verhandlungen aufzunehmen, damit die Zielsetzungen des Vertrags weiterhin erfallt
werden kdnnen.

Die Lotscher Tiefbau AG ist befugt und verpflichtet, die Rechte und Pflichten aus diesem Ver-
trag auf allfallige Rechtsnachfolgerinnen zu Gibertragen. Die Rechtsnachfolge ist vorgangig
der Stadt Luzern anzuzeigen.

Der vorliegende Vertrag wird dreifach ausgefertigt und von beiden Parteien unterzeichnet.
Ein Exemplar erhalt die Lotscher Tiefbau AG, zwei Exemplare gehen an die Stadt Luzern.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird dadurch der
Vertrag im Ubrigen nicht beriihrt. Die unwirksame Klausel wird vielmehr durch eine solche
ersetzt, die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung in rechts-
wirksamer Weise wirtschaftlich am nachsten kommt. Gleiches gilt flr etwaige Vertragsllicken.

Die Parteien sind sich bewusst, dass sich das Schittvolumen nicht am Plan, welcher mit den
Baugesuchsunterlagen (Endgestaltungsplan Erweiterung Inertstoffdeponie Spitzfluehof, Situ-
ation vom 5. April 2013) eingegeben wurde, orientieren muss und sich im Verlauf des Verfah-
rens noch verandern kann. Fir die Entschadigung relevant ist dann nicht der namliche Plan,
sondern jener Plan, welcher letztlich der Bau- und Betriebsbewilligungen zu Grunde liegt!
Erfahrt das Gesamtschattvolumen in der Bau- und Betriebsbewilligung eine Anderung, so ist
diese neue Zahl fiur diesen Deponievertrag massgebend.

Luzern, ??. ??. 2015

Lotscher Tiefhau AG: Stadt Luzern:
Roman Lotscher Adrian Borgula
VR-Prasident Stadtrat
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