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Der Stadtrat von Luzern
an den Grossen Stadtrat von Luzern

Sehr geehrte Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Einleitung

Die Bauarbeiten im Zusammenhang mit dem B+A 23/2008: , Sportarena Allmend Luzern, Realisie-
rung des Siegerprojekts KOI”, sind abgeschlossen. Der B+A 23/2008 beinhaltet verschiedene Typen
von BeschlUssen, die eine Einheit bilden und alle der Zustimmung bedurften, damit die Sportarena
im Investorenmodell realisiert werden konnte.

Der Stadtrat unterbreitet lhnen deshalb die Abrechnung des Sonderkredits Sportarena Allmend
Luzern, Realisierung des Siegerprojekts KOI, mit dem Ersuchen um Genehmigung.

Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag werden alle bewilligten Sonderkredite von B+A 23/2008
abgerechnet. Der jahrliche Sammel-B+A mit den Abrechnungen von Sonderkrediten wird wie all-
jahrlich bis Ende des Jahres vorliegen.

2 Politische Gesamtwiirdigung aus Sicht des Stadtrates

Das Projekt Sportarena Allmend, welches die Stadt Luzern im Gleichklang mit der Tieflegung der
Zentralbahn, der Messeentwicklung und der Umsetzung des Freiraumkonzepts fur die Allmend
angepackt und umgesetzt hat, ist aus Sicht des Stadtrates ein grosser Erfolg. Luzern ist ohne die
erneuerte Allmend heute nicht mehr denkbar. In den Hochhausern entstanden zahlreiche attrak-
tive Wohnungen. Das Stadion, das Sportgebaude, aber auch die Aussenanlagen und die Platze fur
den Tennisclub Allmend, die Schiesshalle und das Bocciodromo bieten Hunderten von Sportlerin-
nen und Sportlern und Tausenden Zuschauern rund ums Jahr Platz fur Sport, Training, Spiel und
Spass. Der FCL konnte sich in der swissporarena eine standesgemasse Heimstatt einrichten — der
Betrieb funktioniert seit den ersten Spielen im Sommer 2011 reibungslos. Es darf gehofft werden,
dass bald auch nachhaltiger sportlicher Erfolg eintritt. Zahlreiche Besucherinnen und Besucher
haben die swissporarena seit der Er6ffnung als Fussballfans, als Teilnehmende an einem andern
Event, als Gaste oder Neugierige bei Fihrungen besucht und waren begeistert. Mit der erneuerten
Allmend hat die Stadt Luzern an sportlich-gesellschaftlicher Attraktivitat gewonnen.

Das Projekt Sportarena Allmend war aber auch in seinem Umfang und dem damit verbundenen
Aufwand fir den Stadtrat und die Verwaltung von besonderer Dimension. Vom raumplanerischen
Gesamtkonzept fur die Allmend, welches in intensiver Zusammenarbeit mit den betroffenen Krei-
sen entstand, fUhrte ein langer, aber aus heutiger Sicht erfreulich zielgerichteter Weg zum Inves-
torenwettbewerb und zur Realisierung der zahlreichen Bauten. Mit deren Inbetriebnahme konn-
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ten grosse Entwicklungen ausgelést und erméglicht werden. Viele Projektschritte erfolgten
basierend auf wertvollen Beitragen externer Fachpersonen, denen die Stadt Luzern zu grossem
Dank verpflichtet ist.

Insgesamt darf festgestellt werden, dass die Stadt Luzern mit dem Projekt Sportarena Allmend
innovative Losungen gesucht und gefunden hat. Dies zeigen auch Anfragen aus der ganzen
Schweiz zum gewahlten Luzerner Modell. Mit dem Investorenwettbewerb und der darauf auf-
bauenden Partnerschaft mit verschiedenen privaten Projektpartnern beschritt die Stadt Luzern
Neuland. Auch die gewahlten Organisationsmodelle auf der Basis von Baurechtsvertragen mit
Mieterausbau, Rohbaumiete usw. wurden in ihrer Vielzahl und konkreten Ausgestaltung von der
Stadt Luzern erstmals angewendet. Bis heute haben sich diese Losungen bewahrt. Die Partner-
schaft zwischen 6ffentlicher Hand und zahlreichen Privaten wie der Credit Suisse Anlagestiftung,
dem FC Luzern und den verschiedenen rund um das Stadion gebildeten rechtlichen Tragerschaf-
ten, den anderen beteiligten Sportvereinen und -clubs, der ARGE Halter/Eberli und vielen weiteren
steht auf soliden Fussen.

Sportlerinnen und Sportler, Publikum, Messebesuchende, die Luzernerinnen und Luzerner, ja die
gesamte Zentralschweiz haben mit der erneuerten Alimend einen attraktiven Treffpunkt und
wunderbare Naherholungsrdume erhalten. Mit dazu gehéren auch die neu gewonnenen Frei-
raume fur Natur- und Erholungssuchende, die schrittweise fertiggestellt wurden und noch wer-
den.

Auch in finanzieller Hinsicht ist das Projekt — neben dem KKL Luzern - einzigartig fir Luzern: Der
Investitionsbeitrag der Stadt Luzern an das Projekt Sportarena belauft sich insgesamt auf rund
67,4 Mio. Franken sowie 31,7 Mio. Franken als indirekten Beitrag (Baurechtszins).

Aus Sicht des Stadtrates zeigt das Allmend-Projekt eindricklich und exemplarisch auf, was moéglich
ist, wenn eine Stadtgemeinschaft zu Konsens, Kompromiss und gemeinschaftlichem Handeln
bereit ist und sich an ein grosses Vorhaben heranwagt. Die demokratischen Ablaufe wurden
hochgehalten und der Kommunikation ein grosser Stellenwert eingeraumt, was zu einem erfreuli-
chen Resultat gefihrt hat. Der Einsatz der Sportverantwortlichen, der Investoren und vieler Weite-
rer rund um die Allmend, die sich mit Kopf und Herz dem Projekterfolg verschrieben haben,
wurde belohnt — Luzern hat gewonnen!
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3 Abrechnung des Sonderkredits ,,Sportarena Allmend Luzern:
Realisierung des Siegerprojekts KOI”

Bericht und Antrag 23/2008 vom 9. Juli 2008

Beschluss des Grossen Stadtrates vom 25. September 2008

Volksentscheid vom 30. November 2008

Stadtratsbeschluss 814 vom 14. September 2011

Die nachfolgenden Nummerierungen beziehen sich auf B+A 23/2008, Kap. 8.6 Finanzielle Auf-
wendungen (tabellarische Ubersicht), S. 94.

3.1 3 Sportarena

3.1.1 3.6 Mieterausbau Hallenbad durch Stadt
Objektkredit 134023.05, Fibu-Konto 503.06

Kredit B+A 23/2008:

= Teil Mieterausbau Fr. 14'855'000.00
»  Zusatzkredit gemass StB 814 vom 14.9.2011

far Unterwasser-Detektion Fr. 360'000.00
Total Kredit Fr. 15'215'000.00
Indexteuerung Fr. 259'436.00
Ausgewiesene Teuerung Fr. 0.00
Teuerung infolge Erhohung der MWST von 7,6 %
auf 8 % Fr. 54'065.00 Fr. 313'501.00
Kredit inklusive Teuerung Fr. 15'528'501.00
Baukosten brutto Fr. 14'587'784.57
Ruckstellung Fr. 700'000.00
Total Baukosten brutto Fr. 15'287'784.57
Minderkosten brutto Fr. 240'716.43

Kostenzusammenstellung in Fr.

Die Gesamtkosten fur das Hallenbad wurden mittels Elementkostengliederung (EKG) ermittelt. Die
Kostengenauigkeit betrug + 15 %. Im B+A 23/2008 wurde der Grundausbau (Leistung durch Total-
unternehmer ARGE Halter/Eberli) und Mieterausbau (Leistung Stadt Luzern) aufgefiihrt. Der
Mieterausbau betragt Fr. 14'855'000.00. Fur die Baukostenbewirtschaftung ist die EKG-Gliederung
nicht zielfihrend. Der Kostenvoranschlag (KV), der KV revidiert, die Vertrage fur die Leistungs-
erbringung, die Zahlung und die Prognose beziehen sich immer auf den Baukostenplan (BKP). Die
EKG-Kostengliederung aus dem B+A 23/2008 wurde deshalb auf BKP-Leistungspositionen (Arbeits-
gattung) umgeschrieben und die Kreditpositionen so bewirtschaftet.
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Kostenvor- Abwei-

BKP Arbeitsgattung Revidiert KV Kosten
anschlag KV chung
2 Gebdude 12'413'961.00 13'978'858.00 13'330960.19
21 Rohbau 1 0.00 322'837.00 344'786.10 -21'949.10
22 Rohbau 2 0.00 86'273.00 74'600.60 11'672.40
23 Elektroanlagen 1'369'700.00 1'335'527.55 34'172.45
24 Heizungs-, Laftungs-, Klima-
anlagen 2'439'156.00 2'274'190.59 164'965.41
o 5'173'000.00
25 Sanitaranlagen / Badewasser-
aufbereitung 2'586'705.00 2'477'698.85 109'006.15
26 Transportanlagen 10'000.00 7'514.15 2'485.85
27 Ausbau 1 3'381'294.00 3'067'191.05 314'102.95
5'258'900.00
28 Ausbau 2 1'652'413.00 1'616'494.65 35'918.35
29 Honorare 1'982'061.00 2'130°480.00 2'132'956.65 -2'476.65
3 Betriebseinrichtungen 0.00 605'000.00 628'886.30 -23'886.30
5 Baunebenkosten 639'714.00 111'366.00 97'914.30 13'451.70
9 Ausstattung 230'000.00 519'776.00 530'023.78 -10'247.78
Indexteuerung 0.00 259'436.00 0.00 259'436.00
Ausgewiesene Teuerung 0.00 0.00 0.00 0.00
Teuerung infolge Erhohung der 0.00  54'065.00 0.00 54065.00
MWST von 7,6 % auf 8 %
Mehrwertsteuer' 1'009'559.00 0.00 0.00 0.00
Zwischentotal 14'293'234.00 15'528'501.00 14'587'784.57 940'716.43
Bauherrenreserve/Rundung1 561'766.00 0.00 0.00 0.00
Ruckstellung 0.00 0.00 _ 700'000.00 -700'000.00
Total inkl. Riickstellung 14’855’000.00 15'528°'501.00 15'287°784.57 240°716.43

'In den Arbeitsgattungen enthalten.

Die Minderkosten betragen Fr. 240'716.43 oder 1,55 % des revidierten Kostenvoranschlages.

Indexteuerung
Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008

(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss

eingetretene Teuerung ist auf die einzelnen Positionen aufgerechnet worden und ergibt eine
Teuerung von Fr. 259'436.00 oder 1,75 %.

Erhohung der Mehrwertsteuer
Die Kosten wurden mit der Mehrwertsteuer von 7,6 % berechnet. Der Wechsel der Mehrwert-

steuer auf 8 % erfolgte auf den 1. Januar 2011. Die Baukostenpositionen fur die Leistungserbrin-

gung nach dem 1. Januar 2011 wurden mit dem neuen Mehrwertsteuersatz von 8 % belastet.

Diese Teuerung von 0,4 % infolge Wechsels des Mehrwertsteuersatzes betragt Fr. 54'065.00 und

betrifft einen Umsatz von Fr. 13'516'237.12.

in %

-6,8
13,5
2,5

6,8

4,2
24,9
9,3
2,2
-0,1
-3,9
12,1
-2,0
100,0

100,0

6,0

100,0
1,55
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Subventionen und Beitrage Dritter

Subventionen Beleg Nr. Fr.-Betrag
Kanton Luzern; Swisslos-Sportfonds 787334 vom 5.6.2015 80'000.00
Total 80'000.00

Beitrage Dritter
Es kdnnen keine weiteren Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung

Die vorgenommene Ruckstellung 2041.190 ist fur folgende Aufwendungen vorgesehen:

» Bauliche Massnahmen fir einen besseren Zugang fir gehbehinderte Personen (Interpellation
210 2012/2016)

» Verschiedene bauliche Ergdnzungen fur betriebliche Optimierungen

=  Optimierungsmassnahmen bei der Badewasseraufbereitungsanlage

= Honorare des Generalplaners

= Baunebenkosten

Termine

Projektierung November 2007 bis August 2008
Genehmigung des Baukredits 30. November 2008
Baubewilligung 17. Dezember 2008
Ausfuhrungsplanung ab Marz 2009
Bauzeit fir den Mieterausbau 3. Oktober 2011 bis 30. Juni 2012
Er6ffnung 1. August 2012
Projektdaten

Geschossflachen nach SIA 416

Untergeschoss 252 m’
Erdgeschoss 416 m’
1. Obergeschoss 2'264 m°
2. Obergeschoss 1’844 m®
3. und 4. Obergeschoss 373 m’°
Total 5'149 m?

Mietvertrag zwischen Stadt Luzern und Credit Suisse

Die Stadt Luzern schloss mit der Credit Suisse Anlagestiftung fur die Miete des Grundausbaus
einen Mietvertrag fur die Dauer vom 1. Juli 2012 bis 30. Juni 2042 ab. Der Mietzins betragt
Fr. 70'977.00/Monat bzw. Fr. 851'724.00/Jahr.

Abschlusskommentar Hallenbad

Nach der Uber 40-jahrigen Nutzung des Hallenbades an der Bireggstrasse und mehreren vergebli-
chen Anlaufen, in der Stadt Luzern ein zeitgemasses Hallenbad zu realisieren, konnte am 1. Au-
gust 2012 im Sportgebaude auf der Allmend ein neues und modernes Hallenbad er6ffnet werden.
Die Planung erwies sich, trotz der Unterstitzung eines Baderspezialisten, wie erwartet fir alle
Beteiligten als recht anspruchsvoll. So erstaunt es nicht, dass wahrend der Jahre nach der Inbe-
triebnahme aufgrund von Erfahrungen im Betrieb verschiedene Nachbesserungen notwendig
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waren bzw. teilweise noch in Bearbeitung sind. Nichtsdestotrotz zeigt die Zahl von jahrlich rund
230’000 Badegasten, dass das Hallenbad mit seinen Raumlichkeiten und Angeboten bei der Bevél-
kerung grossen Anklang findet und dieser zur Gesundheitsférderung, zur sportlichen Betatigung
sowie zur Erholung und zur sinnvollen Freizeitgestaltung dient.

Betrieben wird das Hallenbad durch die Hallenbad Luzern AG im Aufrag der Stadt Luzern gestitzt
auf den im B+A 18/2012 vom 4. April 2012 erwahnten Subventionsvertrag und Leistungsauftrag
(letztmals erneuert mit StB 94 am 12. Februar 2014).

Die Hallenbad Luzern AG befindet sich heute zu 100 % im Eigentum der Stadt Luzern. Weil die
Hallenbad Luzern AG heute nicht nur das Hallenbad, sondern auch das Tribschenbad und das
Waldschwimmbad Zimmeregg betreibt sowie aus mehrwertsteuerlichen Griinden hat die Stadt
Luzern 2012 die Aktienanteile vom Schwimmklub Luzern und von der Luzerner Sektion der SLRG
Ubernommen. Ausserdem hat man auf die geplante Erhéhung des Aktienkapitals verzichtet, weil
die Hallenbad Luzern AG selber nicht direkt in die Betriebsanlagen investiert.

Aus Sicht der Hallenbadbetreiberin weist das neue Bad einige betriebliche Herausforderungen
auf —ist aber aufseiten der Badegaste und Sportlerinnen und Sportler ein Erfolg. Die Betriebszei-
ten konnten gegentber dem alten Bad stark ausgeweitet werden — dennoch gibt es immer wieder
Zeiten, an denen das Bad férmlich aus allen Nahten platzt. Auch die Nachfrage von Sportvereinen
und Schulen, auch von ausserhalb der Stadt Luzern, ist gross. Die Betreiberin ist hier gefordert,
viele Nutzungswuiinsche unter einen Hut zu bringen und gleichzeitig fur faire finanzielle Abgel-
tungen zu sorgen.

Immer wieder auch medial zu reden gaben die Anforderungen hinsichtlich behindertengerechten
Bauens. Hier klaffen Vorgaben der Baubewilligung und Wiinsche und BedUrfnisse der Nutzenden
gelegentlich auseinander. Hallenbad AG, Stadt und Behindertenorganisationen haben Lésungen
erortert, gefunden und umgesetzt.

3.1.2 3.8 Breitensportnutzung und Tribiine
3.1.2.1 Leichtathletiktribiine Neubau
Objektkredit 134023.06, Fibu-Konto 503.06

Kredit B+A 23/2008:

Teil Leichtathletiktribiine Neubau Fr. 6'600'000.00
Indexteuerung Fr. -61'597.00

Ausgewiesene Teuerung Fr. 46'826.95

Teuerung infolge Erhéhung der MWST von 7,6 %

auf 8 % Fr. 9'269.00 Fr. -5'501.05
Kredit inklusive Teuerung Fr. 6'594'498.95
Baukosten brutto Fr. 5'618'718.69

Ruckstellung Fr. 445'087.00

Total Baukosten brutto Fr. 6'063'805.69
Minderkosten brutto Fr. 530'693.26
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Kostenzusammenstellung in Fr.

Die Gesamtkosten fur die Leichtathletiktribline wurden mittels Elementkostengliederung (EKG)
ermittelt. Die Kostengenauigkeit betrug + 15 %. Fur die Baukostenbewirtschaftung ist die EKG-
Gliederung nicht zielfihrend. Der Kostenvoranschlag (KV), der KV revidiert, die Vertrage fur die
Leistungserbringung, die Zahlung und die Prognose beziehen sich immer auf den Baukostenplan
(BKP). Die EKG-Kostengliederung aus dem B+A 23/2008 wurde deshalb auf BKP-Leistungspositio-
nen (Arbeitsgattung) umgeschrieben und die Kreditpositionen so bewirtschaftet.

BKP Arbeitsgattung

1 Vorbereitungsarbeiten
2 Gebaude
20 Baugrube
21 Rohbau 1
22 Rohbau 2
23 Elektroanlagen
24 Heizungs-, Laftungs-, Klima-
anlagen
25 Sanitaranlagen
27 Ausbau 1
28 Ausbau 2
29 Honorare
3 Betriebseinrichtungen
4 Umgebung
5 Baunebenkosten
9 Ausstattung
Indexteuerung
Ausgewiesene Teuerung
Teuerung infolge Erhéhung der
MWST von 7,6 % auf 8 %'
Mehrwertsteuer'
Total
Bauherrenreserve/Rundung
Ruckstellung
Total Leichtathletiktribiine
Neubau

'In den Arbeitsgattungen enthalten.

Kostenvor-

KV revidiert Kosten Abweichung

anschlag KV
199'000.00 365'786.00 317'177.65  48'608.35
4'971'318.00 5'183'924.00 4'690'462.10 493'461.90
341'000.00 0.00 0.00 0.00
2'536'200.00 2'957'840.00 2'783'078.40 174'761.60
380'000.00  156'935.00 143'146.80  13'788.20
416'660.00 445'106.60 -28'446.60
417'000.00 25'320.00 24'358.85 961.15
102'852.00 103'186.90 -334.90
436'000.00 196'343.00 184'278.50  12'064.50
209'743.00 220'310.05 -10'567.05
861°118.00 1°118231.00 786'996.00 331'235.00
0.00 427'987.00 428'736.54 -749.54
0.00 0.00 16'462.85 -16'462.85
271'932.00 118'112.00 119'052.60 -940.60
223'000.00 0.00 0.00 0.00
0.00 -61'597.00 0.00 -61'597.00
0.00 46'826.95 46'826.95 0.00
0.00 9'269.00 0.00 9'269.00
430'559.00 0.00 0.00 0.00
6'095'809.00 6'090'307.95 5'618'718.69 471'589.26
504'191.00 504'191.00 0.00 504'191.00
0.00 0.00 _ 445'087.00 -445'087.00
6'600'000.00 6'594'498.95 6'063'805.69 530'693.26

Die Minderkosten betragen Fr. 530'693.26 oder 8,05 % des revidierten Kostenvoranschlages.
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Indexteuerung
Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008

(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss
eingetretene Teuerung ist auf die einzelnen Positionen aufgerechnet worden und ergibt eine

Minusteuerung von Fr. —61'597.00 oder —0,93 %.

Erhohung der Mehrwertsteuer

Die Kosten wurden mit der Mehrwertsteuer von 7,6 % berechnet. Der Wechsel der Mehrwert-
steuer auf 8 % erfolgte auf den 1. Januar 2011. Die Baukostenpositionen fir die Leistungserbrin-
gung nach dem 1. Januar 2011 wurden mit dem neuen Mehrwertsteuersatz von 8 % belastet.

Diese Teuerung von 0,4 % infolge Wechsels des Mehrwertsteuersatzes betragt Fr. 9°'269.00 u
betrifft einen Umsatz von Fr. 2'317'356.94.

Subventionen und Beitrage Dritter

Subventionen Beleg Nr. Fr.-Betrag
Kanton Luzern; Swisslos-Sportfonds 779817 vom 10.5.2015 10'670.00
Kanton Luzern; Swisslos-Sportfonds 787333 vom 5.6.2015 80'000.00
Total 90'670.00

Beitrage Dritter
Es kdnnen keine weiteren Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung

Die vorgenommene Ruckstellung 2041.189 ist fur folgende Aufwendungen vorgesehen:
= Honorare des Generalplaners

= Baunebenkosten

Termine

Projektierung November 2007 bis August 2008
Genehmigung des Baukredits 30. November 2008
Baubewilligung 17. Dezember 2008
Ausfuhrungsplanung ab Januar 2009
Bauzeit Juli 2009 bis Marz 2011

nd
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3.1.2.2 Breitensport-Tribiine Erdgeschoss Ost

Objektkredit 134023.06, Fibu-Konto 503.06

Kredit B+A 23/2008:

Teil Breitensport-Tribline Erdgeschoss Ost
Indexteuerung

Ausgewiesene Teuerung

Teuerung infolge Erhdhung der MWST von 7,6 %
auf 8 %

Kredit inklusive Teuerung

Baukosten brutto

Ruckstellung

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

93'955.00
0.00

10°652.00

5'642'629.15

610'913.00

Fr.

Fr.
Fr.

Total Baukosten brutto
Minderkosten brutto

Kostenzusammenstellung in Fr.

Die Gesamtkosten fur die Breitensport-Tribtine Erdgeschoss Ost wurden mittels Elementkosten-

Fr.
Fr.

6200'000.00

104’607.00

6'304'607.00

6'253'542.15

51'064.85

gliederung (EKG) ermittelt. Die Kostengenauigkeit betrug = 15 %. Fir die Baukostenbewirtschaf-
tung ist die EKG-Gliederung nicht zielfihrend. Der Kostenvoranschlag (KV), der KV revidiert, die
Vertrage fur die Leistungserbringung, die Zahlung und die Prognose beziehen sich immer auf den

Baukostenplan (BKP). Die EKG-Kostengliederung aus dem B+A 23/2008 wurde deshalb auf BKP-

Leistungspositionen (Arbeitsgattung) umgeschrieben und die Kreditpositionen so bewirtschaftet.

49,2

) Kostenvor- . . .
BKP Arbeitsgattung KV revidiert Kosten Abweichung in %
anschlag KV
0 Grundstick' 551'748.00 559'520.00 559'520.00 0.00
1 Vorbereitungsarbeiten’ 44'758.00 43'040.00 43'040.00 0.00
2 Gebaude 4'373'780.00 4'773'487.00 4'229'990.90 543'496.10
20 Baugrube1 151'556.00 172'160.00 172'160.00 0.00
21 Rohbau 1 940'356.00 968°400.00 968'400.00 0.00
22 Rohbau 2 200°728.00 150'046.00 145'721.90 4'324.10
23 Elektroanlagen 519'608.00 513'149.15 6'458.85
24 Heizungs-, LOftungs-, Klima- . 250.000.00 60401200  602011.10  2'000.90
anlagen
25 Sanitaranlagen 467'276.00 439'776.30 27'499.70
27 Ausbau 1 396'830.00 391'146.35 5'683.65
849'500.00

28 Ausbau 2 478'206.00 480'676.05 -2'470.05
29 Honorare 901'640.00 1'016'949.00 516'950.05 499'998.95
3 Betriebseinrichtungen 185'000.00  182'920.00  182'920.00 0.00
4 Umgebung 201'814.00 203'074.00  203'073.00 1.00
5 Baunebenkosten 367'682.00 _ 356'816.00 _ 373'034.95 _-16'218.95
Ubertrag 5'724'782.00 6°118'857.00 5'591'578.85 527'278.15
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Ubertrag 5724'782.00 6'118'857.00 5'591'578.85 527'278.15

9 Ausstattung 15'000.00 52'237.00 51'050.30 1'186.70
Indexteuerung 0.00 93'955.00 0.00 93'955.00 100,0
Teuerung infolge Erhéhung der
MWST von 7,6 % auf 8 % 0.00 10'652.00 0.00 10'652.00 100,0
Mehrwertsteuer? 431'312.00 0.00 0.00 0.00
Total 6'171'094.00 6'275'701.00 5'642'629.15 633'071.85 10,1
Bauherrenreserve/Rundung 28'906.00 28'906.00 0.00 28'906.00
Ruckstellung 0.00 0.00 _ 610'913.00 _—610'913.00 100,0

Total Breitensport-Tribiine
Erdgeschoss Ost

' Pauschalbeitrag.
% In den Arbeitsgattungen enthalten.

Die Minderkosten betragen Fr. 51'064.85 oder 0,81 % des revidierten Kostenvoranschlages.

Indexteuerung

Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008
(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss
eingetretene Teuerung ist auf die einzelnen Positionen aufgerechnet worden und ergibt eine
Teuerung von Fr. 93'955.00 oder 1,51 %.

Erhéhung der Mehrwertsteuer

Der Kosten wurden mit der Mehrwertsteuer von 7,6 % berechnet. Der Wechsel der Mehrwert-
steuer auf 8 % erfolgte auf den 1. Januar 2011. Die Baukostenpositionen fir die Leistungserbrin-
gung nach dem 1. Januar 2011 wurden mit dem neuen Mehrwertsteuersatz von 8 % belastet.
Diese Teuerung von 0,4 % infolge Wechsels des Mehrwertsteuersatzes betragt Fr. 10'652.00 und
betrifft einen Umsatz von Fr. 2'662'918.80.

Subventionen und Beitrage Dritter

Subventionen Beleg Nr. Fr.-Betrag
Kanton Luzern; Swisslos-Sportfonds 787332 vom 5.6.2015 80'000.00
Total 80'000.00

Beitrage Dritter
Es kdnnen keine weiteren Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung

Die vorgenommene Ruckstellung 2041.189 ist fur folgende Aufwendungen vorgesehen:
= Honorare des Generalplaners

= Baunebenkosten

6’200°000.00 6°304°'607.00 6°253'542.15 51'064.85 0,81
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Projektdaten
Geschossflachen nach SIA 416
Erdgeschoss

Termine

Projektierung

Genehmigung des Baukredits
Baubewilligung
Ausfihrungsplanung

Bauzeit

Konsolidierte Kostenzusammenstellung in Fr.

1’593 m?

November 2007 bis August 2008
30. November 2008

17. Dezember 2008

ab Januar 2009

Oktober bis August 2011

] ] Kostenvor- Revidierter ]
Teilprojekt Kosten Abweichung
anschlag KV

Total Leichtathletiktribline
Neubau 6'600'000.00 6'594'498.95 6'063'805.69  530'693.26
Total Breitensport-Tribline
Erdgeschoss Ost 6'200'000.00 _6'304'607.00 _6'253'542.15 51'064.85
Total Breitensportnutzung
und Tribiine 12'800°000.00 12'899'105.95 12'317'347.84 581758.11
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3.1.3 3.5 und 3.9 Stadionneubau

Objektkredit 134023.03, Fibu-Kontos:

501.10 Kosten im Zusammenhang mit dem Baurechtsvertrag

565.01 Direkter Baubeitrag der Stadt an den Stadionneubau

565.02 Indirekter Baubeitrag der Stadt an den Stadionneubau (Weitergabe der
Baurechtseinnahmen)

669.01 Baurechtseinnahme aus Baurecht Sportgebaude

669.02 Baurechtseinnahme aus Baurecht Wohnhochhéauser

Kredit B+A 23/2008, Teil Stadionneubau:
» Kosten im Zusammenhang mit dem Bau-

rechtsvertrag Fr. 150'000.00
= Direkter Baubeitrag der Stadt Fr. 15'000'000.00
» Indirekter Baubeitrag der Stadt Fr. 31'700'000.00
Bruttobaubeitrag der Stadt an das Stadion Fr. 46'850'000.00

Abzuglich Abgeltung zweier Baurechte:
» Baurechtseinnahme aus Baurecht Sport-

gebaude Fr. 9'700'000.00
= Baurechtseinnahme aus Baurecht Wohn-

hochhauser Fr. 22'000'000.00
Total Baurechtseinnahmen* Fr. 31'700'000.00
Effektiver Baubeitrag der Stadt gemass B+A
23/2008, inkl. Kosten Baurechtsvertrag Fr. 15'150000.00
Indexteuerung Fr. 0.00
Ausgewiesene Teuerung Fr. 0.00
Teuerung infolge Erhdhung der MWST von
7.6 % auf 8 % Fr. 0.00 Fr. 0.00
Total Baukredit inkl. Teuerung Fr. 15'150'000.00
Baukosten brutto Fr. 46'145'864.80
Beitrage Dritter (CS) Fr. 31'000'000.00
Baukosten netto Fr. 15'145'864.80
Ruckstellungen Fr. 0.00
Total Baukosten brutto Fr. 15'145'864.80
Minderkosten brutto Fr. 4'135.20

* Gemass B+A 23/2008, S. 34, wendet die Stadt die Abgeltung der zwei Baurechte direkt fiir den Bau des Stadions auf.

Seite 15



Beitragszusammenstellung in Fr.
Baubeitrag Stadt brutto:

. . Kostenvor- L Kosten/Bau-  Abwei-
Fibu  Bezeichnung Revidierter KV in %
anschlag rechtszahlung chung

501.10 Kosten Baurechtsvertrag 150'000.00 150000.00 145'864.80 4'135.20 0,01
565.01 Baubeitrag Stadt 15'000'000.00 15'000'000.00 15'000'000.00 0.00 0,0
565.02 Indirekter Baubeitrag 31'700°000.00 31'700'000.00 _31'700'000.00 0.00 0,0

Stadt

Zwischentotal Baubeitrag

Stadt an Stadion 46'850'000.00 46'850'000.00 46'845'864.80 4'135.20 0,01

Abzuglich Abgeltung zwei Baurechtsvertrage
Abzlglich Abgeltung
zweier Baurechtsvertrage

669.01 Baurecht Sportgebaude -9'700'000.00 -9'700'000.00 -9'700°'000.00 0.00 0,0
669.02 Baurecht
Wohnhochhéauser —-22'000"000.00 -22'000'000.00 -22'000000.00 0.00 0,0
Zwischentotal Abgeltung
Baurechtsvertrage -31'700"000.00 -31'700'000.00 -31'700'000.00 0.00 0,0

Nettobaubeitrag Stadt
Zwischentotal Baubeitrag

Stadt an Stadion 46'850'000.00 46'850'000.00 46'845'864.80 4'135.20
Zwischentotal Abgeltung

Baurechtsvertrage -31'700'000.00 —31'700°000.00 —31'700'000.00 0.00
Nettobaubeitrag Stadt 15'150'000.00 15'150°000.00 15'145'864.80 4'135.20 0,03

Die Minderkosten betragen Fr. 4'135.20 oder 0,03 % des revidierten Kostenvoranschlages.

Erlauterung zu den Kosten

Kosten Baurechtsvertrag

Der grosste Kostenteil war die Parzellierung des Stammgrundstiicks sowie die errichteten selbst-
stdndigen und dauernden Baurechtsvertrage im Grundbuch. Die Stadt hatte gemass den Bau-
rechtsvertragen die Kosten fur das Stammgrundstlick Stadion und die Parzelle Leichtathletik zu
tragen. Diese GebUhren betrugen insgesamt Fr. 100'040.00.

Baubeitrage

Der Stadionersteller, die ARGE Halter/Eberli, erstellte aufgrund des Baufortschritts und des Bau-
rechtsvertrags jeweils einen revidierbaren Leistungsnachweis. Nach der Freigabe der Zahlung, mit
Aufschlisselung der vereinbarten Kostentrager (Stadt, Kanton/Bund und Private), erfolgte die
Bezahlung.

Abgeltung Baurechtsvertrage

Die Baudirektion stellte jeweils Teilrechnung an die Credit Suisse Anlagestiftung in Zurich, auf-
grund des vereinbarten Zahlungsplanes (Baufortschritt Stadion).
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Indexteuerung
Keine

Beitrage Dritter
Es kdnnen keine Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung
Abschluss der Baubeitrage ohne Ruckstellung

Termine

Abgeltungszahlung vom 2. Juli 2009 bis 1. Juni 2011
Leistungszahlungen vom 23. Dezember 2008 bis 4. November 2010
3.2 5 Auswirkungen auf andere Nutzungen

3.2.1 5.1.3 Schiesssporthalle Zihimatt (inkl. Sanierung)

Kredit fUr die Sanierung und Vorbereitung des Baugrundes fir die Schiessanlage sowie fur den
Beitrag an deren Bau und die Anschubfinanzierung fur den Betrieb

Objektkredit 134024.09, Fibu-Konto 565.01
Kredit B+A 23/2008:

= Beitrag an Investitionskosten (je Y2 Stadt
Luzern und ARGE Halter/Eberli an 4,6 Mio. Fr.) Fr. 2'300'000.00

» Stadtbeitrag Anschubfinanzierung Betrieb Fr. 100'000.00

= Stadtbeitrag an altlastentechnische Sanierung Fr. 110'000.00

Bruttobeitrag der Stadt an Schiesssporthalle

Zihimatt Fr. 2'510'000.00
Indexteuerung Fr. 0.00

Ausgewiesene Teuerung Fr. 0.00

Teuerung infolge Erhdhung der MWST von 7,6 %

auf8 % Fr. 0.00 Fr. 0.00
Kredit inklusive Teuerung Fr. 2'510'000.00
Baukosten brutto Fr.  2'398'352.45

Ruckstellung Fr. 110'000.00

Total Baukosten brutto Fr. 2'508'352.45
Minderkosten brutto Fr. 1'647.55
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Kostenzusammenstellung in Fr.

Kostenvor- L Abwei- )
KV revidiert Kosten in %

anschlag KV chung
Beitrag an Investitionskosten 2'300'000.00 2'300°000.00 2°190°'000.00 110'000.00 4,78
Anschubfinanzierung Betrieb 100'000.00 100°000.00 100'000.00 0.00 0
Altlastentechnischer Sanierung 110'000.00 110'000.00 108'352.45 1'647.55 1,5
Ruckstellung 0.00 0.00 _ 110'000.00 -110'000.00 -100,0
Total inkl. Ruickstellung 2'510'000.00 2'510'000.00 2'508'352.45 1'647.55 0,07

Die Minderkosten betragen Fr. 1'647.55 oder 0,07 % des revidierten Kostenvoranschlages.

Erlauterung zu den Kosten

Voraussetzung fir den Bau der Schiesssporthalle war der Rickbau bzw. die altlastentechnische
Sanierung der Kurzdistanzanlagen Zihimatt. Die Stadt Luzern leistete dazu einen Beitrag von
Fr. 110'000.- an die baubedingten Entsorgungs- und Riickbaukosten, die sich insgesamt auf

Fr. 273'821.— beliefen und nach dem vereinbarten Kostenschlissel verteilt wurden.

Indexteuerung
Keine

Beitrage Dritter
Es konnen keine Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung
Die vorgenommene Rulckstellung 2041.196 ist fur folgende Aufwendungen vorgesehen:
» Letzte Tranche des Beitrags an die Investitionskosten Schiesssporthalle

Diese letzte Zahlung in der Hohe von Fr. 110'000.00 erfolgte am 31. Oktober 2015 mit Beleg-
Nr. 813383. Somit ist der beantragte Ruckstellungszweck erfullt.

Termine

Die erste Akontozahlung an die Erstellungkosten erfolgte am 10. August 2009 und die letzte Zah-
lung am 31. Oktober 2015. Die Zahlung in der Hohe von Fr. 100'000.00 fur die Anschubfinanzie-
rung Betrieb erfolgte am 27. August 2012, die Zahlungen fur die altlastentechnische Sanierung
zwischen Dezember 2010 und Dezember 2011.
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3.2.2 5.2 Alimend Siid, Spielfelder 33 und 34

Im Zusammenhang mit den Antragen fir die Entlastungs- und Ersatzmassnahmen gemass

B+A 36/2007 und B+A 51/2007 wurde dargelegt, dass der Ausfall an nutzbaren Sportflachen mit
diesen Massnahmen allein nicht voll kompensiert werden kann. Zusatzlich zu den bereits realisier-
ten Entlastungsmassnahmen und den unmittelbar bevorstehenden Sanierungsmassnahmen beim
sogenannten Grusplatz wurde der Einbau von Kunstrasen bei den Fussballfeldern 33 und 34,
westlich der Horwerstrasse auf der Hohe des Garderobengebaudes Allmend-Sid, beschlossen, um
deren Kapazitat zu erhéhen.

Objektkredit 134024.05, Fibu-Konto 501.06

Kredit B+A 23/2008:

Spielfelder 33 und 34 Fr. 4'900'000.00
Indexteuerung Fr. 157'446.00
Teuerung infolge Erhohung der MWST von 7,6 % auf
8% Fr. 11'026.00  Fr. 168'472.00
Kredit inklusive Teuerung Fr. 5'068'472.00
Baukosten brutto Fr. 3'492'261.59
Minderkosten brutto Fr. 1'576'210.41
Kostenzusammenstellung in Fr.
) Kostenvor- . . .
BKP Arbeitsgattung KV revidiert Kosten Abweichung in %
anschlag KV

110 Vorbereitungs-, Rodungs- und

Abbrucharbeiten 600'000.00 628'075.00 487'233.20 140'841.80 22,4
150 Bauarbeiten fur erdverlegte

Leitungen 100°000.00 104'679.00 78'563.40 26'115.60 24,9
180 Umgebungsarbeiten 1'300000.00 1'360'829.00 980'250.60 380°'578.40 28,0
210 Erdbauarbeiten 360'000.00 376'845.00 254'655.30 122'189.70 32,4
220 Oberbauarbeiten 1'100000.00 1'151°471.00 708'256.00 443'215.00 38,5
230 Trassenbau: Entwasserung,

Kanalisation, Leitungsarb. 320'000.00 334'973.00 275'459.10 59'513.90 17,8
240 Rohbauarbeiten fur Kunst-

bauten 10'000.00  10°467.00 8'965.90 1'501.10 14,3
400 Sanitar-, Heizungs-, Luftungs-

und Klimaanlagen 75'000.00  78'509.00 95'204.80 -16'695.80 -21,3
500 Elektro und

Telekommunikation 10'000.00  10°467.00 65'859.30 -55'392.30 -529,2
820 Bewilligungen und Gebulhren 80'000.00  83'743.00 35'417.05 48'325.95 57,7
830 Baunebenkosten 50'000.00  52'339.00 42'700.60 9'638.40 18,4
850 Bauherrenleistungen 80'000.00  83'743.00 109'027.00 -25'284.00 -30,2
870 Honorare 360'000.00 376'845.00 293'568.29 83'276.71 22,1
880 Unvorhergesehenes, MWST,

Teuerung 455'000.00 415'487.00 57'101.05 _358'385.95 86,3

Total 4'900'000.00 5'068'472.00 3'492'261.59 1'576'210.41 31,1
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Die Minderkosten betragen Fr. 1'576'210.41 oder 31,1 % des revidierten Kostenvoranschlages und
sind auf die nachfolgenden KV-Abweichungen zurtckzufuhren.

Begriindung der wesentlichen KV-Abweichungen

Die in den einzelnen Arbeitsgruppen zu verzeichnenden Minderkosten setzten sich folgendermas-

sen zusammen:

NPK 180: Zum Zeitpunkt des B+A 23/2008 waren die Anforderungen fir die Umgebungsarbeiten
nicht in der notwendigen Planungstiefe bestimmt.

NPK 210: Aufgrund des tiefen Grundwasserspiegels konnte auf eine Grabenspriessung verzichtet
werden.

NPK 220: Beim Kunststoffrasen wurde das System gewechselt (statt unverfillter Kunststoffrasen
wurde ein verfullter Kunststoffrasen verbaut). Ebenfalls konnte die vorhandene Funda-
tionsschicht wiederverwendet werden.

NPK 820: Die Bau- und die Anschlussgebihren fielen minimal aus.

NPK 880: Die Mehrwertsteuer ist in den einzelnen Positionen direkt eingerechnet.

Folgende Mehrkosten sind angefallen:
NPK 500: Die Optimierung der bestehenden Beleuchtung war urspriinglich nicht vorgesehen.
NPK 850: Der Koordinationsaufwand war grésser als im Kostenvoranschlag angenommen.

Indexteuerung

Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008
(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss
eingetretene Teuerung ist auf die einzelnen Positionen aufgerechnet worden und ergibt eine
Teuerung von Fr. 157'446.00 oder 3,2 %.

Erh6hung der Mehrwertsteuer

Die Kosten wurden mit der Mehrwertsteuer von 7,6 % berechnet. Der Wechsel der Mehrwert-
steuer auf 8 % erfolgte auf den 1. Januar 2011. Die Baukostenpositionen fur die Leistungserbrin-
gung nach dem 1. Januar 2011 wurden mit dem neuen Mehrwertsteuersatz von 8 % belastet.
Diese Teuerung von 0,4 % infolge Wechsels des Mehrwertsteuersatzes betragt Fr. 11'026.00 und
betrifft einen Umsatz von Fr. 2'756'593.74.

Subventionen und Beitrage

Flr dieses Projekt kdnnen Subventionen aus dem Swisslos-Sportfonds geltend gemacht werden.
Mit Schreiben vom 15. Juli 2010 hat das Bildungs- und Kulturdepartement des Kantons Luzern
einen Betrag von Fr. 160'000.00 zugesichert. Die Auszahlung dieses Betrages wird nach Vorliegen
dieser Bauabrechnung erfolgen.

Riickstellungen
Der Kredit wird ordentlich abgeschlossen. Es ist keine Riickstellung erforderlich.

Bauzeit

Beginn Sommer 2010
Inbetriebnahme Frahling 2011
Abschlussarbeiten Oktober 2011
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3.2.3 5.3 Bocciodromo

B+A 23/2008, S. 68: ,,Durch die verschiedenen Allmend-Projekte werden drei bestehende Boccia-
Anlagen stark tangiert. Die zwei Bahnen des Luzerner Sportclubs LSC mlssen den Neubauten der
Messe weichen, die je zwei Bahnen von VBL und FCL werden durch die Realisierung der neuen
Sportarena mit Vorzone verdrangt. Die Frage nach Ersatzlésungen wurde deshalb schon frih ge-
stellt. Zusammen mit den Benutzenden wurden im engeren und weiteren Allmend-Perimeter eine
Vielzahl von moglichen Losungen identifiziert und gepruft. Auch die teilweise Auslagerung nach
Emmenbricke wurde diskutiert. Alle Varianten wurden an den definierten Zielsetzungen gemes-
sen: Insbesondere sollen Synergien durch die gemeinsame Nutzung der Sportanlagen und Infra-
strukturen geschaffen werden. Dies bedingt eine enge Zusammenarbeit der bisher unabhangig
operierenden Clubs.

Aufgrund der intensiven Lésungssuche hat sich der Standort Materialschuppen auf Allmend-Sud
(bei den Fliegerschuppen) als einziger machbarer und zufriedenstellender Standort herausgestellt.
Die Vereine sind bereit, in einer gemeinsamen Anlage mit neu insgesamt vier Bahnen (statt bisher
sechs Bahnen) zu spielen. Dies bedeutet auch die Zusammenlegung der bisherigen Clubinfrastruk-
turen (Club-Beizli) mit der damit verbundenen teilweisen Einbusse von Selbststéandigkeit. Die Clubs
sind bereit, eine gemeinsame Tragerorganisation zu schaffen, und haben bereits die entsprechen-
den Vorarbeiten geleistet. Sie sind nun Uberzeugt, dass das geplante Bocciodromo eine einmalige
Chance darstellt, den Boccia-Sport auf der Luzerner Allmend weiterhin zu pflegen und mogli-
cherweise auch wieder vermehrt Mitwirkende und Mitglieder anzusprechen.”

Objektkredit 134024.08, Fibu-Konto 503.06

Kredit B+A 23/2008:

Bocciodromo Fr. 3'100'000.00
Indexteuerung Fr. 2'959.00

Teuerung infolge Erhéhung der MWST von 7,6 %

auf 8 % Fr. 43.00 Fr. 3'002.00
Kredit inklusive Teuerung Fr. 3'103'002.00
Baukosten brutto Fr. 3'299'063.50
Mehrkosten* brutto Fr. -196'061.50

* Der Verein Bocciodromo Allmend Luzern leistete im Sinne von Eigenleistungen eine Ruckerstattung von Fr. 226'626.—,
womit der bewilligte Kredit um Fr. 30'564.50 bzw. 0,98 % unterschritten wird. Siehe , Nettobaukosten und Berei-
nigung Minder-/Mehrkosten”.
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Kostenzusammenstellung in Fr.

. Kostenvor- L Abwei- .
BKP Arbeitsgattung KV revidiert Kosten in %
anschlag KV chung
1 Vorbereitungs-, R&umungs-
und Fundationsarbeiten 345'000.00 345'000.00 346'420.85 -1'420.85 -0,4
211 Baumeisterarbeiten 350'000.00 350°'000.00 411'266.80 -61'266.80 -17,5
214 Montagebau in Holz 1'150000.00 1'150°000.00  871'375.40 278'624.60 24,2
22 Rohbau 2 (Hulle) 270'000.00 270°'000.00  269'585.75 414.25 0,2
23-25 Elektro/Heizung/Luftung/
Sanitar 210'000.00 210'000.00  510'308.65 —300'308.65 —143,0
27-28 Ausbau 1 und 2 200'000.00 200°'000.00  341'499.80 -141'499.80 -70,7
29 Honorare 165'000.00 165'000.00  207'320.45 -42'320.45 -25,6
38 Bocciabahnen (Betriebs-
einrichtungen) 140'000.00 140'000.00  203'519.00 -63'519.00 -45,4
Umgebung 55'000.00 55'000.00 16'426.95 38'573.05 70,1
5 Baunebenkosten/Eigen-
leistung Stadt 165'000.00 165'000.00  121'339.85 43'660.15 26,5
57 Reserve fur Unvorherseh-
bares 50000.00 50000.00 0.00 50°000.00 100,0
Indexteuerung 0.00 2'959.00 0.00 2'959.00 100,0
Teuerung infolge MWST-
Wechsel 0.00 43.00 0.00 43.00 100,0
3'100'000.00 3'103'002.00 3'299'063.50 196'061.50 -6,3

Die Mehrkosten betragen Fr. 196'061.50 oder 6,4 % des revidierten Kostenvoranschlages und sind
darauf zurtickzuftihren, dass bei den haustechnischen Installationen und den Bocciabahnen in
Absprache mit dem Verein Bocciodromo Allmend Luzern qualitativ bessere Standards zur Ausfih-
rung gelangten.

Indexteuerung

Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008
(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss
eingetretene Teuerung ist auf die einzelnen Positionen aufgerechnet worden und ergibt eine
Teuerung von Fr. 2'959.00 oder 0,1 %.

Erh6hung der Mehrwertsteuer

Die Kosten wurden mit der Mehrwertsteuer von 7,6 % berechnet. Der Wechsel der Mehrwert-
steuer auf 8 % erfolgte auf den 1. Januar 2011. Die Baukostenpositionen fir die Leistungserbrin-
gung nach dem 1. Januar 2011 wurden mit dem neuen Mehrwertsteuersatz von 8 % belastet.
Diese Teuerung von 0,4 % infolge Wechsels des Mehrwertsteuersatzes betragt Fr. 43.00 und
betrifft einen Umsatz von Fr. 10'634.00.
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Subventionen und Beitrdage

Subventionen Beleg Nr. Fr.-Betrag
Kanton Luzern; Swisslos-Sportfonds 453331 74'800.00
Total 74'800.00

Vom Kanton wurde gestitzt auf den Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 434 vom 9. April 2009 ein
Subventionsbetrag von Fr. 80'000.00 zugesichert. Weil sich der Verein Bocciodromo Allmend
Luzern mit Fr. 266'626.00 an den Investitionen beteiligte, wurde der zugesicherte Beitrag des Kan-
tons anteilmassig aufgeteilt. Der Kanton Uberwies Fr. 5'200.00 direkt dem Verein Bocciodromo
Allmend Luzern.

Gebaudeversicherung Beleg Nr. Fr.-Betrag
Feuerldschposten 385906 523.00
Blitzschutz 392100 1'709.00
Total 2'232.00
Beitrage Dritter Beleg Nr. Fr.-Betrag
Verein Bocciodromo Allmend Luzern 414234 226'626.00
Total 226'626.00

Es sind keine weiteren Beitrage mehr offen.

Nettobaukosten und Bereinigung Minder-/Mehrkosten

Nettobaukosten und Bereinigung Minderkosten

Baukosten brutto Fr. 3'299'063.50
Abzuglich Beitrag Verein Bocciodromo Allmend Luzern Fr. 226'626.00
Nettobaukosten Fr. 3'072'437.50
Mehrkosten brutto Fr. 196'061.50
Abzuglich Beitrag Verein Bocciodromo Allmend Luzern Fr. 226'626.00
Minderkosten bereinigt Fr. 30'564.50

Riickstellungen
Der Kredit wird ordentlich abgeschlossen. Es sind keine Ruckstellungen erforderlich.

Termine

Projektierung Marz bis April 2008
Genehmigung des Baukredits 30. November 2008
Baubewilligung 11. Februar 2009
Bauzeit Marz bis 30. Oktober 2009
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Projektdaten
Geschossflachen nach SIA 416

Erdgeschoss 1222 m®
Obergeschoss 417 m?
Total 1'639 m’
Rauminhalt nach SIA 116 7'854 m*
pro m? Geb&ude inkl. Honorare Fr. 1'832.-/m’
pro m’ Gesamtinvestition ohne Landpreis Fr. 2'138.-/m’
pro m*> Geb&ude inkl. Honorare Fr. 382.-/m?
pro m? Gesamtinvestition ohne Landpreis Fr. 446.-/m?

Abschlusskommentar

Den verschiedenen Allmend-Projekten mussten im Jahr 2009 auch drei bestehende Boccia-Anlagen
weichen. Von den vielen Ersatzlésungen, die zusammen mit den Nutzern gepruft worden waren,
erwies sich ein Neubau als die zweckdienlichste. Dafiir wurden die drei Materialschuppen stdlich
der Fliegerschuppen 17 und 18 abgebrochen. Die drei Boccia-Sektionen des Luzerner Sportclubs,
der Verkehrsbetriebe Luzern (vbl) und des FC Luzern schlossen sich zum Verein Bocciodromo All-
mend Luzern (BAL) zusammen und nutzen das neue Bocciodromo gemeinsam. Der Verein erhielt
einen Gebrauchsleihevertrag, der ihn zur Tragung der Betriebs- und Unterhaltskosten verpflichtet.

Der im Minergie-Standard erstellte Holzbau umfasst vier wettkampftaugliche Bocciabahnen, ein
Clubrestaurant mit Kiiche, eine Garderobe und weitere fur den Betrieb notwendige Nebenrdume.
Da der Spielbetrieb nur minimale Bodensetzungen erlaubt, ist die betonierte Bodenplatte des
Gebdudes auf Pfahlen fundiert. Die Raume werden ihrer Nutzung entsprechend beltftet und
temperiert. Die daflir notwendige Warme wird mit drei Warmepumpen erzeugt. Eine Glaswand
trennt das Clubrestaurant von der eigentlichen Bocciahalle; Gaste kénnen so den Spielbetrieb gut
mitverfolgen.

Auf den drei nach Stden ausgerichteten Dachflachen hat ewl Energie Wasser Luzern eine rund
600 Quadratmeter grosse Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 105 kW installiert. Der
erzeugte Strom wird ins 6ffentliche Netz eingespeist.
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3.2.4 5.4 Stutzpunkt Aussensport (Magazin STIL)
Objektkredit 134024.07, Fibu-Konto 503.06

B+A 23/2008, Kap. 5.4, S.70: ,Auf dem Perimeter der kiinftigen Sportarena liegt auch der heutige
Stltzpunkt des Ressorts Aussensport des Strasseninspektorats. Von hier aus werden alle Sportan-
lagen der Allmend und verschiedene weitere Sportplatze im gesamten Stadtgebiet betreut. Es
handelt sich bei diesem Gebaude primar um eine Einstellhalle fur die nétigen Transport- und Pfle-
gemaschinen und die dazugehérenden Blro-, Garderoben-, Sanitar- und Materialrdume.

Far die Realisierung der Sportarena muss dieser Stlitzpunkt an einen andern Ort verlegt werden.
Es ist noch offen, wer in Zukunft fur die Pflege des Spielfeldes innerhalb der Sportarena besorgt
ist; das liegt zunachst in der Verantwortung der Stadion Luzern bzw. der Stadion Betriebs AG.
Sicher ist aber, dass die Gbrigen rund 15 Spielfelder auf der Allmend und weitere stadtische Spiel-
felder in jedem Fall auch in Zukunft vom Ressort Aussensport betreut werden. Hinzukommen
werden zusatzliche Anlagen im neuen Stadtteil Littau. Es ist deshalb ein Ersatzstandort im Perime-
ter Allmend zu schaffen. Nach Abklarung verschiedener Alternativen (Turnerhaus, Leichtathletik-
triblne, Stand B usw.) hat sich gezeigt, dass der bestehende stdliche Fliegerschuppen als Ersatz-
standort ideal ist.”

Kredit B+A 23/2008:

Stutzpunkt Aussensport Fr. 1'500'000.00
Indexteuerung Fr. -143.00

Teuerung infolge Erhdhung der MWST von 7,6 %

auf 8 % Fr. 31.00 Fr. -112.00
Kredit inklusive Teuerung Fr. 1'499'888.00
Baukosten brutto Fr. 1'544'710.05
Mehrkosten* brutto Fr. -44'822.05

Kap. 5.4.2, S. 71: ,Es ist noch nicht abschliessend geklart, welche Arbeiten durch das Projekt Zent-
ralbahn und welche durch die Stadt ausgefuhrt werden. Es konnen sich deshalb in der Kostenzu-
sammenstellung grossere Verdnderungen innerhalb der Positionen ergeben. Auf jeden Fall ist die
Verschiebung des Fliegerschuppens Sache des Projekts Zentralbahn, und lediglich die Ausbau-
kosten werden durch die Stadt Gbernommen.”

* Die Ruckerstattung des Kantons betreffend Verschiebung des Fliegerschuppens betrug Fr. 126'580.25 und erfolgte am
3. September 2009. Somit wird der bewilligte Kredit um Fr. 81'758.20 bzw. 5,45 % unterschritten, siehe ,Nettobaukosten
und Bereinigung Minder-/Mehrkosten”.
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Kostenzusammenstellung in Fr.

BKP

21-22
23-25

27-28
29

57

Arbeitsgattung

Vorbereitungsarbeiten
Rohbau 1 und 2
Elektro/Heizung/Luftung/
Sanitar

Ausbau 1 und 2
Honorare
Betriebseinrichtungen
Umgebung
Baunebenkosten/Eigen-
leistung Stadt

Reserve fur Unvorhersehbares

Teuerung
Total

Kostenvor- o Abwei- )
KV revidiert Kosten in %
anschlag KV chung

100'000.00 100'000.00 159'009.80 -59'009.80 -59,0
545'000.00 772'000.00 776'430.05 -4'430.05 -0,6
200'000.00 176'000.00 284'139.65 -108'139.65 -61,4
180'000.00 191'000.00 126'876.90 64'123.10 33,6
95'000.00 127'000.00 151'523.80 -24'523.80 -19,3
80'000.00  45'000.00 0.00 45'000.00 100,0
100'000.00  33'000.00 3'566.30 29'433.70 89,2
100000.00 56'000.00 43'163.55 12'836.45 22,9
100'000.00 0.00 0.00 0.00 100,0
0.00 -112.00 0.00 -112.00 100,0
1'500'000.00 1'499'857.00 1'544'710.05 -44'822.05 -3,0

Die Mehrkosten vor der Bereinigung mit der Riickerstattung des Kantons betreffend Verschiebung
des Fliegerschuppens betragt Fr. 44'822.05 oder 3,0 % des revidierten KV.

Indexteuerung

Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008

(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss

eingetretene Teuerung ist auf die einzelnen Positionen aufgerechnet worden und ergibt eine
Teuerung von Fr. -143.00.

Erh6hung der Mehrwertsteuer

Die Kosten wurden mit der Mehrwertsteuer von 7,6 % berechnet. Der Wechsel der Mehrwert-

steuer auf 8 % erfolgte auf den 1. Januar 2011. Die Baukostenpositionen fir die Leistungserbrin-
gung nach dem 1. Januar 2011 wurden mit dem neuen Mehrwertsteuersatz von 8 % belastet.
Diese Teuerung von 0,4 % infolge Wechsels des Mehrwertsteuersatzes betragt Fr. 31.00 und

betrifft einen Umsatz von Fr. 7'819.85.

Subventionen und Beitrdage

Subventionen

Gebdudeversicherung Kanton Luzern
Gebaudeversicherung Kanton Luzern

Kanton Luzern; Forderbeitrag fur thermische Solaranlage

Total
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Beleg Nr.

385908
392099
384434

Fr.-Betrag
334.00
1'332.00
12'618.00
14'284.00



Beitrage Dritter Beleg Nr. Fr.-Betrag

Kanton Luzern; Rickerstattung des Kantons beziiglich 50095323 126'580.25
Verschiebung des Fliegerschuppens
Total 126'580.25

Nettobaukosten und Bereinigung Minder-/Mehrkosten

Nettobaukosten und Bereinigung Minderkosten

Baukosten brutto Fr. 1'544'710.05
Abzuglich Ruckerstattung Kanton Fr. 126'580.25
Nettobaukosten Fr. 1'418'129.80
Mehrkosten brutto Fr. -44'822.05
Abzuglich Ruckerstattung Kanton Fr. 126'580.25
Mehr-/Minderkosten bereinigt Fr. 81'758.20

Riickstellungen
Der Kredit wird ordentlich abgeschlossen. Es sind keine Ruckstellungen erforderlich.

Termine

Projektierung Marz bis April 2008
Genehmigung des Baukredits 30. November 2008
Baubewilligung 5. Februar 2009
Bauzeit Marz bis 31. Juli 2009
Projektdaten

Geschossflachen nach SIA 416

Erdgeschoss 395 m?
Obergeschoss 335 m?
Total 730 m?
Rauminhalt nach SIA 116 3'477 m?
pro m’ Gebaude inkl. Honorare Fr. 1'603.-/m?
pro m? Gesamtinvestition ohne Landpreis Fr. 2'056.~/m?
pro m’> Gebaude inkl. Honorare Fr. 337.-/m’
pro m*> Gesamtinvestition ohne Landpreis Fr. 432.-/m’

Abschlusskommentar

Der StUtzpunkt Ressort Aussensport der Stadtgartnerei Luzern musste im Sommer 2009 dem Neu-
bau des Fussballstadions weichen. Als Ersatzstandort wurde nach Prifung verschiedener Varianten
der Fliegerschuppen 17 auf Allmend Std ausgewahlt. Von hier aus werden nun alle Sportanlagen
auf der Allmend und weitere Sportplatze im gesamten Stadtgebiet betreut. Der Fliegerschuppen
17 ist ein wichtiger Zeitzeuge aus der Geschichte der Allmend. Der Hangar wurde als Holzbinder-
konstruktion 1918 von Oskar Hetzer auf dem Militarflughafen in Dibendorf errichtet und nach
dem Ersten Weltkrieg nach Luzern gezlgelt. Er ist weitgehend in der urspriinglichen Form erhal-
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ten geblieben und damit in besonderem Masse schiitzenswert. Zusammen mit dem Fliegerschup-
pen 18, dem Neubau des Bocciodromos und den Pferdestallungen schliesst er den Freiraum der
Allmend gegen die Grossbauten des anschliessenden Gewerbegebiets ab.

Die neue Streckenfiihrung der Zentralbahn machte eine zweite Verschiebung des Fliegerschup-
pens 17 notwendig, und zwar um rund 12 Meter in 6stlicher Richtung. Zu diesem Zweck musste er
zerlegt werden. Vier der insgesamt sechs Hetzer-Trager konnten restauriert werden. Der Zustand
der beiden Ubrigen war so schlecht, dass sie durch eine Rekonstruktion ersetzt werden mussten.
Die Gebaudehille wurde mit der notwendigen Sorgfalt saniert bzw. erneuert. Die grossen Tore
auf der Sudseite dienen der neuen Nutzung als Stltzpunkt Ressort Aussensport und erganzen das
machtige Hauptportal in der Stirnfassade wie selbstverstandlich.

Auf einem eingeschobenen Zwischenboden, der statisch unabhangig von der Gebaudehdille auf
Pfahlen fundiert ist, wurden die Arbeits-, Sozial- und Garderobenrdume fir die Mitarbeitenden
errichtet. Eine Werkstatt und der grosse Lagerplatz fur Fahrzeuge und Gerate befinden sich im
Erdgeschoss. Solarkollektoren auf dem Dach unterstitzen die Warmwasserproduktion fir Duschen
und Heizung.
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33 6 Erschliessung und Vorzone

3.3.1 6.6.1 Vorzone Sportarena

Kredit fr den Bau der notwendigen Anpassungen am Ubergeordneten Strassennetz sowie fir die
Erschliessung und die Ausstattung der Vorzone der Sportarena

Objektkredit 169046.03, Fibu-Konto 501.05

Baukredit B+A 23/2008:

1. Notwendige Anpassungen am (ber-

geordneten Strassennetz Fr.
2. Erschliessung und Ausstattung der Vorzone
Sportarena Fr.
Total bewilligter Baukredit
Ubernahme Kostenteile durch das Investoren-
team rund um die ARGE Halter/Eberli (wird bei
der Bereinigung Minder-/Mehrkosten am (Fr.
Schluss behandelt)*
Indexteuerung Fr.
Ausgewiesene Teuerung Fr.
Teuerung infolge Erhdhung der MWST von
7.6 % auf 8 % Fr.
Total Baukredit inkl. Teuerung
Baukosten brutto Fr.
Ruckstellung Fr.

Total Baukosten brutto
Minderkosten brutto

4'100°000.00

6°'400°000.00

370'000.00)

594'452.00
28'800.70

0.00

8'977°067.73

50'000.00

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

10'500°000.00

623'252.70

11°123"252.70

9'027°067.73
2'096°184.97

* Spezielle Méblierungen wie Veloparkieranlagen sowie einen Anteil am Parkleitsystem, total rund Fr. 370'000.00

(B+A 23/2008, Kap. 6.6.1, S. 81).

Kostenzusammenstellung in Fr.
NPK Arbeitsgattung

0 Gemeinsame Anlagen

1 Anpassung Zihlmattweg'"

2 Kreisel Zihmattweg'*

3 Busbevorzugung Kr. Zihlmatt'"

4 Ruckwartige Erschliessung’

5 Parkleitsysteme'”

6 Prov. Verkehrsfithrungen'

7 Vorzone Bereich Sportarenaz*
Ubertrag

Kostenvor-
anschlag

0

800'000.00
1'000"000.00
300'000.00
800°000.00
1'000°000.00
200°000.00
6'300°000.00

630°000.0
735'000.0

Revidierter

Kosten

1"135’000.0 1'134'148.05
475'000.0

471'818.85

1'215’000.0 1'211°'467.65
0.0 0.00
628'523.35

732'053.65

0.0 0.00

Abweichung in %

851.95 0,1
3'181.15 0,7
3'532.35 0,3

0.00 0,0
1'476.65 0,2
2'946.35 04

0.00 0,0

6'000°000.0 4'470'618.85 1'529"381.15 25,5

10°400°000.00 10°190°000.00 8'648'630.40 1'541°369.60
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Ubertrag 10°400°000.00 10'190°000.00 8'648'630.40 1'541'369.60

8 WC bei Kassenhauschen® 100'000.00 0.00 0.00 0.00 0,00
90 Nebenkosten 0.00 15'000.00 12'407.20 2'592.80 17,3
91 Bauversicherung 0.00 15'000.00 10'617.90 4'382.10 29,2
92 Indexteuerung 0.00 594'452.00 0.00 594'452.00 100,0

92.1 Ausgewiesene Teuerung 0.00 28'800.70 28'800.70 0.00 0,0
93 Honorarkosten TBA 0.00 280'000.00 276'611.53 3'388.47 1,2
94 Ruckstellung 0.00 0.00 50'000.00 _ -50'000.00 100,0

10°500°000.00 11°123°252.70 9'027'067.73 2'096'184.97 18,8

" Gemass B+A 23/2008, Kap. 6.6.1, S. 81: ,Notwendige Anpassungen am Ubergeordneten Strassennetz”.
?* Gemass B+A 23/2008, Kap. 6.6.1, S. 81: , Erschliessung und Ausstattung der Vorzone Sportarena”.

Die Minderkosten von Fr. 2'096'184.97 ergeben eine Abweichung vom revidierten Kostenvoran-
schlag von 18,8 % und sind wie folgt begriindet.

Erlauterung zu den Kosten

Gemeinsame Anlagen

Diese Position war im Kreditantrag von B+A 23/2008 nicht aufgefihrt und beinhaltet Schnittstel-
lenkosten zwischen den verschiedenen Teilprojekten (z. B. Beleuchtung, Signaletik, Kunst und
Bau, Verkehrserschliessung Zirkusplatz, Grundwassertiberwachung und Parkierungskonzept). Eine
Aufteilung auf diese kann nicht vollzogen werden. Die diesbezlglichen Kosten betragen

Fr. 1"134'148.05 oder 12,5 % der Gesamtkosten.

Anpassung Zihlmattweg

Die Anpassungen am ZihImattweg wurden zusammen mit der Vorzone vor dem Sportgebaude

(3. Bauetappe) und dem Kreisel Zihimattweg ausgefihrt. Aufgrund des grossen Synergiepoten-
zials konnten diese Arbeiten sehr kostenglinstig ausgefihrt werden. Ein weiterer Beitrag zur Kos-
tenunterschreitung leistete die enge Zusammenarbeit mit der ARGE Halter/Eberli, welche zu dieser
Zeit die Umgebung des Sportgebaudes und der beiden Wohnhochhé&user fertigstellte.

Kreisel Zihlmattweg

Im Verlauf des Ausfuhrungsprojekts wurde der geplante Asphaltkreisel vom Kanton Luzern
infrage gestellt. Der Kanton Luzern hatte zu dieser Zeit seine Normen und Empfehlungen zu Krei-
seln auf Kantonsstrassen geandert. Er verlangte von der Stadt Luzern, dass der Kreiselaufbau
zwingend in Beton ausgefihrt werden muss. Dies hatte eine Kosteniberschreitung zur Folge.
Zudem wurde auch der provisorische Kreisel Uber diese Dimension und nicht Gber die provisori-
sche Verkehrsfiihrung verrechnet.

Ruckwartige Erschliessung

Die ruckwartige Erschliessung hinter den Messehallen 1 und 2 konnte aufgrund des Projekts , Tief-
legung Zentralbahn” wesentlich glinstiger erstellt werden. Im Bereich der neuen Luftungszentrale
Ubernahm das Projekt ,Tieflegung Zentralbahn” einen grossen Teil der riickwartigen Erschlies-
sungsstrasse.

Seite 30



Parkleitsysteme

Durch die guten Angebote seitens der Schrankenanlagehersteller und durch bauliche Synergie-
massnahmen der verschiedenen Vorzonenetappen konnten hier gréssere Kosten eingespart wer-
den. Auch wurden nicht alle Parkplatze auf der Allmend mit Schrankenanlagen ausgestattet und
ans Parkleitsystem angeschlossen. Fir die Veranstaltungsparkpldtze P4 und P5 sowie die Park-
platze P6 und P7 ware eine Schrankenanlage sowie ein Anschluss ans Parkleitsystem aus betriebli-
chen und finanziellen Grinden nicht sinnvoll.

Provisorische Verkehrsfihrungen

Die provisorischen Verkehrsfilhrungen konnten direkt den verschiedenen NPK-Nummern belastet
werden (Nr. 1 Anpassungen Zihlmattweg, Nr. 2 Kreisel Zihimattweg und Nr. 7 Vorzone im Bereich
Sportarena).

Vorzone im Bereich Sportarena

Durch die guten Angebote der Bauunternehmungen sowie die effizienten Etappeneinteilungen
konnten die urspringlich prognostizierten Kosten deutlich unterschritten werden. Auch gab es
keine unvorhergesehenen Zwischenfalle wie Altlasten, Grundwassereinbriche oder sonstige Prob-
leme mit dem Untergrund.

WC-Anlage bei Kassenhauschen

In der laufenden Ausfihrungsplanung wurde bekannt, dass das Projekt ,Tieflegung Zentralbahn”
eine WC-Anlage bei der Haltestelle Allmend/Messe vorsieht. Eine weitere WC-Anlage bei den Kas-
senhduschen ertbrigte sich deshalb.

Indexteuerung

Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008
(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,30 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss
eingetretene Teuerung ist differenziert bei den einzelnen Leistungspositionen berechnet worden
und ergibt eine Positiv-Indexteuerung von Fr. 623'550.70 oder plus 5,9 % des Kostenvoranschla-
ges.

Beitrage Dritter
Es sind folgende vereinbarte Beitréage Dritter eingegangen:

Nettobaukosten und Bereinigung Minder-/Mehrkosten
B+A 23/2008, S. 81: ,[...] das Investorenteam rund um die ARGE Halter/Eberli [(ibernimmt] spe-
zielle Méblierungen wie Veloparkierungsanlagen sowie einen Anteil am Parkleitsystem, total rund

Fr. 370'000.00."

Es sind folgende Beitrage verrechnet worden:
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Beitrag Beleg Nr. Fr.-Betrag
Credit Suisse Anlagestiftung: Kostenanteil
Erstellungskosten Vorzone, Fibu 669.01, Netto-

betrag 603139 vom 19.12.2012 239'000.00
Credit Suisse: Kostenanteil Parkleitsystem,

Fibu 669.02, Nettobetrag 603139 vom 19.12.2012 95'113.49
Total 334'113.49

Es sind keine weiteren Beitrage mehr offen.

Nettobaukosten und Bereinigung Minderkosten

Baukosten brutto Fr. 9'027'067.73
Abzlglich Kostenanteile Credit Suisse Anlagestiftung Fr. 334'113.49
Nettobaukosten Fr. 8'692'954.24
Minderkosten brutto Fr. 2'096'184.97
Kostenanteile Credit Suisse Anlagestiftung Fr. 334'113.49
Minderkosten bereinigt Fr. 2'430'298.46

Riickstellung

Die beantragte Ruckstellung wurde mit dem Fibu-Konto 2041.209 bewilligt und ist fur folgende
noch ausstehende Arbeiten vorgesehen:

= Kleinere Deckbelagsarbeiten in der Vorzone

» Bauliche Massnahmen zur Ausbesserung von Setzungen in der Vorzone

* Nachtragliche Ergdnzungsmassnahmen gegen ,,Wildparkierer” mit zusatzlichen Pollern

Termine

Projektierung November 2007 bis August 2008
Genehmigung des Baukredits 30. November 2008
Baubewilligung 24. September 2008
Ausfuhrungsplanung ab Marz 2009
Bauzeit fur alle Bauwerke 2. November 2011 bis Dezember 2015

Abschlusskommentar

Fur die Realisierung der Sportarena Allmend wurden umfassende Anpassungen und Erneuerungen
der umliegenden Infrastruktur notwendig. Aufgrund der unterschiedlichen Inbetriebnahmeter-
mine der grossen Nebenprojekte swissporarena, Sportgebaude und Wohnhochhauser mussten die
Vorzonenarbeiten und Verkehrserschliessungsmassnahmen in Etappen ausgefihrt werden. Alle
Arbeiten konnten termingerecht ausgeftihrt werden.

Die Vorzone vor dem alten Fussballstadion und der Messehalle 3 musste komplett neu organisiert
werden. Die bestehenden Parkpldtze wurden neu angeordnet, mit Schrankenanlagen ausgestattet
und an das stadtische Parkleitsystem angeschlossen. Aufgrund des Mehrverkehrs durch das Sport-
gebadude und die beiden Wohnhochhauser musste der Zihimattweg ausgebaut und der Kreisel
Zihlmatt erstellt werden.
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3.3.2 6.6.2 Vorzone Messe und Zentralbahn

Erschliessung und Ausstattung der Vorzone bei der Messe

Objektkredit 169046.03, Fibu-Konto 501.05

Baukredit B+A 23/2008: Fr. 4'900'000.00
Indexteuerung Fr. 301'515.00

Ausgewiesene Teuerung Fr. 468.05  Fr. 301'983.05
Total Baukredit inkl. Teuerung 5'201'983.05
Baukosten brutto Fr. 3'285'613.65
Minderkosten brutto Fr. 1'916'369.40

Kostenzusammenstellung in Fr.
, Kostenvor-  Revidierter ) )
BKP Arbeitsgattung Kosten Abweichung in %
anschlag KV
1 Vorbereitung, Spezialtiefbau,

4'900'000.00 4'599'000.00 2'996'890.95 1'602'109.05 34,8
Instandsetzung, Umgebung

10 Bauversicherung 0.00 11'000.00  10'386.65 613.35 5,6
11 Indexteuerung 0.00 301'515.00 0.00 301’515 100,0
11.1 Ausgewiesene Teuerung 0.00 468.05 468.05 0.00 0,0
20 Honorarkosten TBA 0.00 _ 290'000.00 _ 277'868.00 12'132.00 4,2

4'900'000.00 5°201'983.05 3'285'613.65 1'916'369.40 36,8

Die Minderkosten von Fr. 1'916'369.40 ergeben eine Abweichung vom revidierten Kostenvoran-
schlag von 36,8 % und sind wie folgt begriindet.

Erlauterung zu den Kosten

Die grosse Kostenunterschreitung ist auf die guten Angebote der 2. und 4. Bauetappe sowie das
Projekt ,Tieflegung Zentralbahn” zurlckzufihren. Insbesondere die grosse Kostentibernahme des
Vorzonenprojekts durch das Projekt ,Tieflegung Zentralbahn” fuhrte dazu, dass die Vorzone vor
der neuen Messehalle 1 bzw. oberhalb der neuen S-Bahn-Haltestelle Allmend/Messe wesentlich
kostengulinstiger gebaut werden konnte. In diesem Bereich mussten lediglich die Bepflanzung
sowie die Moéblierung Uber den Baukredit finanziert werden.

Die Unterbaukonstruktion der Vorzone vor der Messehalle 3 konnte zu einem grossen Teil erhal-
ten werden. Hier wurden nur noch die Werkleitungen, Méblierungen, Bepflanzungen sowie ein
neuer Deckbelag erstellt.
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Indexteuerung

Die Berechnung der Indexteuerung basiert auf dem Kostenvoranschlag gemass B+A 23/2008
(Schweizerischer Baupreisindex per April 2008 = 120,3 Punkte). Die jeweils bis Vertragsabschluss
eingetretene Teuerung ist differenziert bei den einzelnen Leistungspositionen berechnet worden
und ergibt eine Positiv-Indexteuerung von Fr. 301'983.05 oder plus 5,8 % des Kostenvoranschla-
ges.

Beitrage Dritter
Es kdnnen keine Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung
Die Arbeiten kénnen ordentlich ohne Rickstellung abgeschlossen werden.

Termine

Projektierung November 2007 bis August 2008
Genehmigung des Baukredits 30. November 2008
Baubewilligung 24. September 2008
Ausfuhrungsplanung ab Marz 2009
Bauzeit fur alle Bauwerke Sommer 2011 bis Sommer 2015

Abschlusskommentar

Aufgrund der grossen Nebenprojekte wie , Tieflegung Zentralbahn”, Neubau Messehallen 1 und 2
sowie Abbruch der alten LUGA-Halle 2a mussten die Vorzonenarbeiten in Etappen ausgefihrt
werden. Alle Arbeiten konnten termingerecht ausgefuhrt werden.

Speziell muss hier nochmals die gute Zusammenarbeit mit dem Kanton Luzern verdankt werden.
Im Rahmen des Projekts , Tieflegung Zentralbahn” konnten viele Synergien genutzt werden, und
die Vorzone konnte dank der grossziigigen Kostenbeteiligung des Kantons wesentlich glnstiger
erstellt werden.

Die Vorzone bildet nun einen wirdigen Bereich der neuen Messehallen und ist dank der neuen
S-Bahn-Haltestelle Allmend/Messe optimal mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen.
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34 7 Bauherrenkosten

3.4.1 7.2 Gesamtkoordination Allmend, Projektmanagement sowie
diverse Aufwendungen der Stadt

Die Stadt war als Grundeigentiimerin und Baurechtsgeberin sowie als Auftraggeberin oder
Bauherrin in vielen Teilbereichen in Planung, Bau und Koordination direkt involviert. Die dafur
notigen Koordinations- und Bauprojektmanagement-Aufgaben wurden von verschiedenen
Kadermitgliedern der Stadtverwaltung wahrgenommen. Dies war insofern sinnvoll, als sich eine
Vielzahl von konzeptionellen Fragestellungen mit hohem Koordinations- und Abstimmungsbedarf
ergaben. In der Realisierungsphase war eine solche Organisationsform nicht mehr zweckmassig. Es
wurde deshalb ein stadtischer Gesamtprojektleiter Allmend eingesetzt, der besteller- bzw. bauher-
renseits die Federflihrung fur alle Projekte Gbernahm, in denen die Stadt direkt involviert war.

Die anteiligen Kosten fur die Gesamtkoordination Allmend und die Bruttokosten fir die Position
des Gesamtprojektleiters Allmend wurde vorliegend kreditiert. Ferner waren auch Kreditmittel fur
externe Fachleute und Berater notwendig, wie Baukostenmanagement (Blro fir Baudékonomie),
Juristen oder andere Fachleute. Angefallen sind ferner Kosten fur Kommunikationsmassnahmen,
Abbriche, Anpassungen und Weiteres. Da diese Kosten nicht direkt den Teilprojekten Hallenbad
sowie Tribline und Breitensport zugeordnet werden konnten, wurden sie gesamthaft erfasst.

Objektkredit 134024.06, Fibu-Konto 503.03

Baukredit B+A 23/2008 Fr. 2'250'000.00
Indexteuerung Fr. 0.00

Ausgewiesene Teuerung Fr. 0.00 Fr. 0.00
Total Baukredit inkl. Teuerung 2'250'000.00
Baukosten brutto Fr. 2'178'916.75

Ruckstellung Fr. 40°'000.00 Fr. 2'218'916.75
Minderkosten brutto Fr. 31'083.25
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Kostenzusammenstellung in Fr.

Projektierungskosten diverse
Koordination mit anderen
Allmend-Projekten (Anteil Stadt)
Interner (evtl. externer) Projekt-
leitungsaufwand

Honorare far Beratungen
Kommunikation / Er6ffnung
Diverses / Grundlagen / allg.
Reserve

Abbriche / Anpassungen
Ruckstellung

Total inkl. Riickstellung

Kostenvor-
anschlag KV
70'000.00

330°000.00

1'0507000.00
240'000.00
225'000.00

205°000.00
1307000.00
0.00

KV revidiert Kosten Abweichung in %

100000.00 96'284.05 3'715.95 3,7

80°000.00 75'581.20 4'418.80 5,5

1'220'000.00 1'178'885.35 41'114.65 3,4
470'000.00  456'599.75 13'400.25 2,9
300'000.00 294'446.30 5'553.70 1,9

4,2

50'000.00 47'900.25 2'099.75
30'000.00 29'219.85 780.15 2,6
0.00 40'000.00 _-40'000.00 100,0

2'250°000.00

2'250°000.00 2218916.75 31'083.25 1.4

Die Minderkosten betragen Fr. 31'083.25 oder 1,4 % des revidierten Kostenvoranschlages.

Erlauterung zu den Kosten
Keine wesentlichen Abweichungen

Indexteuerung

Bei Planungskrediten kann keine Indexteuerung geltend gemacht werden.

Beitrage Dritter

Es konnen keine Beitrage geltend gemacht werden.

Riickstellung

Die vorgenommene Ruckstellung 2041.77 ist fur folgende Aufwendungen vorgesehen:
Abschlussarbeiten fur den hier vorliegenden Bericht und Antrag, die Eigenaufwandverrechnung

und Nebenkosten.
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3.5 Kredit zulasten Laufende Rechnung
3.5.1 4.1.1 Beitrag an die FC Luzern-Innerschweiz AG

Die Stadt Luzern leistete wahrend funf Jahren zulasten des Sportteils des Fonds zur allgemeinen
Férderung von Kultur und Sport (Fonds K und S) Beitrage an den Nachwuchsbereich des FC
Luzern. Dies in Form von Einlagen in die Stiftung Sportbetriebe Allmend, aufgeteilt auf die Jahre
2009 Fr.  400'000.00

2010 Fr.  300'000.00
2011 Fr.  100’000.00
2012 Fr.  100'000.00
2013 Fr. 100'000.00
Total Fr. 1'000'000.00

Die Mittel wurden zweckgebunden fir die Nachwuchsférderung verwendet.

Zusatzlich wurde wahrend funf Jahren die Billettsteuerriickerstattung kompensiert (StB 825 vom
22. September 2010), die wegen der Gesetzesanderung weggefallen ist. Die FC Luzern-Inner-
schweiz AG erhielt ab Juli 2011 bis und mit Juni 2016 aus dem Fonds K und S jeweils die Halfte der
bezahlten Billettsteuer fur Fussballspiele, welche die erste Mannschaft der FC Luzern-Innerschweiz
AG in der swissporarena austragt. Der stadtische Beitrag war plafoniert auf maximal Fr. 400'000.00
jahrlich.

In den entsprechenden Spielzeiten wurden folgende Betrage rickvergutet:

Saison 2011/2012: Fr. 284'710.45

Saison 2012/2013: Fr. 328'683.26

Saison 2013/2014: Fr.  329'274.25

Saison 2014/2015: Fr. 273'689.13

Saison 2015/2016: Fr.  400°000.00 (Budgetzahl, da die Abrechnung der Saison 2015/2016

noch nicht vorliegt.)
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4 Erlauterungen zum B+A 23/2008: ,,Sportarena Allmend Luzern:
Realisierung des Siegerprojekts KOI”

4.1 Schlussbericht Balmer-Etienne AG

Die Balmer-Etienne AG hat im Projekt den Zahlungsplan Uberwacht und das Risk-Management
vorgenommen. In ihrem Schlussbericht vom 23. April 2015 hat sie die Annahmen und Auflagen
zum Fussballstadion tGberpruft. Sie halt fest, dass die Einrdumung des unentgeltlichen Baurechts
an der Grundsticksflache, auf dem das Stadion errichtet worden sei, erfolgt sei. In der Bilanz vom
31. Dezember 2013 sei das Stadion mit einem Pro-Memoria-Wert von Fr. 1.00 bilanziert. Die defini-
tive Homologierung der swissporarena Allmend Luzern als A+-Stadion sei am 14. Mai 2012 erfolgt.
Die letzten Mangel seien in einem Vergleich zwischen den Parteien geregelt. Es sei korrekt, dass
das Stadion ausschliesslich durch einmalige Investitionsbeitrdge in Form von Subventionen finan-
ziert sei und der Stadion Luzern AG das Stadion unentgeltlich zur Verfligung stehe. Dies sei auch
so in der Jahresrechnung 2013 abgebildet. Die revidierte Jahresrechnung 2013 weise keine
wesentliche Forderung der ARGE Halter/Eberli gegentiber der Stadion Luzern AG aus. Die revi-
dierte Jahresrechnung 2013 weise keine Forderungen der Stadion Luzern AG gegenUber den
Schuldnern gemass Zahlungsplan aus. Aus dem Grundbuchauszug sei ersichtlich, das neben dem
Inhaberschuldbrief im Umfang von 50 Mio. Franken, welcher der Stadt Luzern vorliege, keine
Grundpfandrechte eingetragen seien, insbesondere keine Bauhandwerkerpfandrechte. Die im
Risk-Management-Report aufgefthrten Risiken hatten Relevanz gehabt. Durch geeignete Mass-
nahmen hatten die Risiken jedoch vermieden, vermindert oder akzeptiert werden kénnen.

4.2 Punkte, die gemass B+A 23/2008 noch weiterverhandelt und Lésungen
zugefiihrt wurden

4.2.1 Ablésung des Gastroservituts (Stadt und Schiitzengesellschaft)

Das Gastroservitut zugunsten des Grundstiicks der Schitzengesellschaft und zulasten der stadti-
schen Grundstlicke sah vor, dass ,nur in Verbindung mit sportlichen Veranstaltungen (Matschen
und Wettkampfen) 6ffentlich gewirtet werden kann”. Bereits vorvertraglich hatte sich die Schit-
zengesellschaft der Stadt Luzern verpflichtet, das Gastroservitut gegen eine einmalige pauschale
Entschadigung von Fr. 400'000.00 aufzuheben. Mit Hauptvertrag vom 21. August 2008 wurde die
Loschung des Gastroservituts auf den stadtischen Grundstiicken gegen Bezahlung von

Fr. 400'000.00 vollzogen. Auf den stadtischen Grundstiicken befindet sich neben der Sportarena
auch das Baurechtsgrundstlick der LUMAG, Luzerner Messe- und Ausstellungs-AG.

4.2.2 Baumanagement Hallenbad (ARGE Halter/Eberli und Stadt)

Die ARGE Halter/Eberli, als Totalunternehmerin der Sportarena Allmend, wurde von der Stadt
Luzern auch als Generalplanerin fir den Mieterausbau des Hallenbades beauftragt. Mit dieser
Loésung konnte die wichtige Schnittstelle zwischen den Planungen des Grundausbaus und des hal-
lenbadspezifischen Mieterausbaus eliminiert werden.
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4.2.3 Dienstbarkeit betreffend Breitensportnutzung in Stadion

Da sich ein Teil der Breitensportnutzung in der Mitteltribiine des Stadions befindet, wurde das
Nutzungsrecht an diesen Raumen mit der Eigentiimerin des Stadions vertraglich geregelt. Dies
geschah mit der Errichtung einer unentgeltlichen Grunddienstbarkeit, welche die ausschliessliche
Nutzung dieser Rdume zugunsten der Stadt Luzern dauerhaft absichert.

4.2.4 Dienstbarkeit betreffend Parkplatze Vorzone

Der Parkplatz vor dem Sportgebaude (99 Parkplatze) wurde der Credit Suisse Anlagestiftung ab-
gegeben. Mittels Dienstbarkeitsvertrags wurden Benltzungsrecht, Bewirtschaftungs- und Unter-
haltspflichten geregelt.

4.2.5 Erstellungskosten und Baugrundvorbereitung Schiesssporthalle

(ARGE Halter/Eberli, Stadt und Stadtschiitzen)
Gemass Vertrag zwischen der Schitzengesellschaft der Stadt Luzern, der Stadt Luzern und der
ARGE Halter/Eberli vom 21. August 2008 hat sich die Stadt Luzern mit einem Beitrag von 2,3 Mio.
Franken gemass Baufortschritt beteiligt. Die behordlich verordneten Sanierungsmassnahmen wur-
den durch die kantonale Dienststelle Umwelt und Energie verfligt. Die baubedingten Massnah-
men wie Abbriche, Terraingestaltung und Rodungen wurden von der Stadt Luzern und der ARGE
Halter/Eberli je zur Halfte getragen.

4.2.6 Kauf Teilflache Grundstiick Stadtschiitzen (Schiitzengesellschaft und Stadt)

Fur die Vorzone hat die Stadt Luzern der Schitzengesellschaft 570 m? fur Fr. 541°500.00 mit Kauf-
vertrag vom 21. August 2008 abgekauft. Auch dazu hatte sich die Schiitzengesellschaft vorver-
traglich verpflichtet.

4.2.7 Provisorien Spielbetrieb Breitensport (ARGE Halter/Eberli und Stadt)

Gemass Vereinbarung vom 22. September 2008 hat die ARGE Halter/Eberli die Kosten flr den Pro-
visoriumsbetrieb, namentlich den Sport- und Freizeitbetrieb, wahrend der Realisierung der Sport-
arena Allmend, getragen.

4.2.8 Verlegung der Tennisplatze (ARGE Halter/Eberli und Stadt)

Gemass dem Totalunternehmer-Vertrag zwischen der ARGE Halter/Eberli und der Stadt Luzern
vom 22. September 2008 wurde die neue Tennisanlage des Tennisclubs Allmend schllsselfertig
und betriebsbereit erstellt. Einen Werkpreis bzw. eine Entschadigung hat die Stadt Luzern der
ARGE Halter/Eberli dafur nicht geschuldet.

4.3 Erkenntnisse aus dem Fahrtenmodell

Das Fahrtenmodell betrifft die neuen Nutzungen, d. h. das Sportgebaude sowie die neuen Wohn-
hochhauser. Das Fahrtenkontingent von 2’500 Fahrten pro Tag bzw. 920’000 Fahrten pro Jahr hat
den Fokus hauptsachlich auf die Parkplatze Sportgebadude und Tiefgarage Sportgebaude. Mit den
Schrankenanlagen werden die Fahrten gezahlt (eine Einfahrt entspricht einer ,,Fahrt”). Seit Inbe-
triebnahme des Sportgebaudes und der Wohnhochhauser wurde das Fahrtenkontingent nicht
Uberschritten. Die Fahrtenzahlen der letzten drei Jahre liegen immer knapp unter 2’000 Fahrten
pro Tag.
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4.4 Verkehrsmanagement und Parkplatzbewirtschaftung

Mit StB 43 vom 29. Januar 2014 nahm der Stadtrat das Parkplatzkonzept zustimmend zur Kennt-
nis. Das Parkplatzkonzept fur die Luzerner Allmend zeigt auf, mit welchen Massnahmen die ver-
kehrlichen Vorgaben und Ziele erreicht werden.

4.5 Infrastruktur auf der Vorzone

Im Jahr 2010 fand ein Ideenwettbewerb zur Kunst im 6ffentlichen Raum statt. Das Siegerprojekt
~Der Klotz”, welches 2011 konkretisiert wurde, Uberzeugte die Jury nicht. Die Jury sowie der
Stadtrat beschlossen, das Projekt nicht mehr weiterzuverfolgen. Der Stadtrat wollte das Thema
~Kunst im 6ffentlichen Raum auf der Vorzone Allmend” nicht ad acta legen, sondern nach dem
Abschluss samtlicher Bauarbeiten neu lancieren.

Nach dem Abschluss samtlicher Bauarbeiten beschloss der Stadtrat, aufgrund der sehr angespann-
ten Finanz- und Ressourcensituation kein neues Kunstprojekt zu lancieren. Auch das restliche
~Kunst im 6ffentlichen Raum*”-Budget wirde bei Weitem nicht mehr ausreichen fir ein neues
Wettbewerbsverfahren inkl. Ausfiihrung.

Im ersten Halbjahr 2017 erarbeitet die Baudirektion in Zusammenarbeit mit den Dienstabteilun-
gen Tiefbauamt sowie Kultur und Sport einen Stadtratsbeschluss zum weiteren Vorgehen und zu
den Kosten zuhanden des Budgets 2018.
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5 Finanzielle Aufwendungen
(Tabellarische Ubersicht von B+A 23/2008, Kap. 8.6)
Kredite zulasten Investitionsrechnung (in Mio. Franken)
B+A | Investition offentliche Hande Private | Total Kosten
Kap. Stadt Kanton/
Bund
Sportarena 74.4 7.0 24.5 105.9
Hallenbad  |Grundausbau 14.7 14.7
Mieterausbau 14.9 14.9
Breitensport und Tribline 12.8 12.8
Stadion Direkter Investitionsbeitrag 15.0 7.0 22.0
Indirekter Beitrag (Baurechtszins) 31.7 31.7
Beitrag FCL 9.8 9.8
Auswirkungen auf andere Nutzungen 12.01 0.0 2.9 14.92
Schiesssporthalle ZihImatt (inkl. Sanierung) 2.51 2.51 5.02
Allmend Sud, Spielfelder 33 und 34 49 49
Bocciodromo 3.1 0.4 3.5
StUtzpunkt Aussensport (Magazin STIL) 1.5 1.5
Erschliessung und Vorzone 15.03 0.0 0.37 15.40
Vorzone Sportarena 10.13 0.37 10.5
Vorzone Messe und Zentralbahn 4.9 4.9
Bauherrenkosten 2.25 0.2 0.3 2.75
Koordination, Projektmanagement, Diverses 2.25 0.2 0.3 2.75
Total Kosten 103.7 7.2 28.1 138.97
Indirekter Beitrag (Baurechtszins) -31.7 31.7
Total liquiditatswirksame Kosten (ohne Baurecht) 72.0 7.2 59.8 138.97
Kredite zulasten Laufende Rechnung
Kreditposition Kosten Laufzeit
Miete fir Grundausbau Hallenbad 881'580 30 Jahre
Beitrag an FCL (fur Ubergangsbetrieb; @-Betrag pro Jahr) 333’333 3 Jahre
Kredite zulasten Fonds (Billettsteuer)
Kreditposition Kosten |Laufzeit
Ruckerstattung Billettsteuer an FCL (nach Bezug Stadion, erfolgsabhéngig) 250000 5 Jahre
Nachwuchsforderung FCL aus K&S-Fonds (@-Betrag pro Jahr) 200'000 5 Jahre
Beitrag an Schiesssport aus K&S-Fonds 15’000 10 Jahre
Mit separatem B+A zu kreditieren (Betrage provisorisch)
Kreditposition Kosten Laufzeit
Aktienkapital Hallenbad AG (def. Betrag abhingig von Beteiligung Privater) 900’000 einmalig
Abgeltung Leistungsauftrag Hallenbad (gem. provisorischem Businessplan) 400'000| unbeschrankt
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5.1

Tabellarische Ubersicht der Abrechnungen

(Betrage in Franken)

. " Abweichung
. . . Invest.- Fibu . . . Total Investitionen )
B+A | Kapitel/Objektkredit Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit — = Mehrkosten | in %
Konto Konto (Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten

Sportarena 74'505°000.00 | 360°000.00  412'606.95 | 75'277'606.95 | 74'450'997.21 826'609.74| 1,10
3.6 | Hallenbad

= Mieterausbau Hallenbad durch Stadt 134023.05 | 503.06 14'855'000.00 360°000.00 313'501.00 15'528'501.00 15'287'784.57 240'716.43 1,55
3.8 | Breitensport und Tribline

= Teil Leichtathletiktribtine Neubau 134023.06 | 503.06 6'600'000.00 0.00 -5'501.05 6'594'498.95 6'063'805.69 530'693.26 8,05

= Teil Breitensport-Triblne Erdgeschoss Ost 6'200'000.00 0.00 104'607.00 6'304'607.00 6'253'542.15 51'064.85 0,81

Konsolidiert 12'800'000.00 0.00 99'105.95 12'899105.95 12'317'347.84 581'758.11 4,51
3.9 | Stadionneubau 134023.03

= Baurechtsvertrag 501.10 150000.00

= Direkter Investitionsbeitrag Stadt 565.01 15'000'000.00

= Indirekter Beitrag Stadt (Baurechtszins) 565.02 31'700'000.00

Baubeitrag der Stadt an den Stadionneubau 46'850'000.00 0.00 0.00 46'850'000.00 46'845'864.80

/. Abzuglich Abgeltung zweier Baurechte

= Baurechtseinnahme aus Baurecht Sport-

gebaude 669.01 -9700°000.00
= Baurechtseinnahme aus Baurecht Wohn-
hochhauser 669.02 —22'000°000.00

Total Abgeltung zweier Baurechte -31'700'000.00 0.00 0.00| -31'700'000.00 -31'700'000.00

Effektiver Baubeitrag der Stadt an den

Stadionneubau 15’150'000.00 0.00 0.00 15'150'000.00 15'145'864.80 4'135.20 0,03
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(Betrage in Franken)

i . Abweichung
. . . Invest.- Fibu . . . Total Investitionen )
B+A | Kapitel/Objektkredit Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit — = Mehrkosten | in %
Konto Konto (Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten
Auswirkungen auf andere A , rxoar Sras s
12°010°000.00 0.00 | 171'362.00 | 12'181'362.00 | 10°491'181.34| 1'690'180.66 | 21,86
Nutzungen
5.1.3 | Schiesssporthalle 134024.09 | 565.01 2'510'000.00 0.00 0.00 2'510'000.00 2'508'352.45 1'647.55 0,1
5.2 | Allmend Sud, Spielfelder 33 und 34 134024.05 | 501.06 4'900'000.00 0.00 168'472.00 5'068'472.00 3'492'261.59 1'576'210.41 31,1
5.3 | Bocciodromo 134024.08 | 503.06 3'100'000.00 0.00 3'002.00 3'103'002.00 3'299'063.50 -196'061.50 -6,3
/. Eigenleistungen Verein Bocciodromo -226'626.00
3'072'437.50 30'564.50 0,98
5.4 | Stutzpunkt Aussensport (Magazin STIL) 134024.07 | 503.06 1500°000.00 0.00 -112.00 1'499'888.00 1'544'710.05 -44'822.05 -3,0
/. RUckerstattung Kanton "Verschiebung
Fliegerschuppen" (Projekt Zentralbahn) -126'580.25
Erschliessung und Vorzone 15'030°000.00 0.00 | 925'235.75| 15'955"235.75| 11'978'567.89 | 3'976'667.86 | 24,9
6.1.1 | Vorzone Sportarena 169046.03 | 501.05 10'500'000.00 0.00 623252.70 11'123'252.70 9'027'067.73 2'096'184.97 18,8
J. Abzuglich Kostenanteil Credit Suisse
(Investorenteam) -370'000.00 -370'000.00 -334'113.49
10'130'000.00 10'753'252.70 8'692'954.24 2'430'298.46 21,8
6.1.2 | Vorzone Messe und Zentralbahn 169046.03 | 501.05 4'900'000.00 0.00 301'983.05 5'201'983.05 3'285'613.65 1'916'369.40 36,8
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(Betrage in Franken)

| t Fib Total | it Abweichung
B+A | Kapitel/Objektkredit nvest- ou Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit otalinvestitionen | _ Mehrkosten | in %
Konto Konto (Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten
Bauherrenkosten 2'250°000.00 0.00 0.00| 2'250°000.00 2'218'916.75 31'083.25 1,4
7.2 | Koordination, Projektmanagement, Diverses | 134024.06 | 503.03 2'250'000.00 0.00 0.00 2'250'000.00 2'218'916.75 31'083.25 1,4
Bauherrenkosten 2'250°000.00 0.00 0.00| 2°250'000.00 2'218'916.75 31'083.25 1,4
5.2 Total liquiditatswirksame Kosten (ohne Baurecht)
Total | it Abweichung
B+A [ Kapitel/Objektkredit Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit otalinvestitionen | - _ Mehrkosten in %
(Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten
3. | Sportarena 74’505°000.00 360°000.00 412'606.95 75°277°'606.95 | 74'450'997.21 826'609.74 11
5. | Auswirkungen auf andere Nutzungen 12'010'000.00 0.00 171'362.00 12'181'362.00 | 10°491°181.34 1690°180.66 21,9
6. | Erschliessung und Vorzone 15'030°000.00 0.00 925'235.75 15'955'235.75| 11'978'567.89 3'976'667.86 24,9
7. | Bauherrenkosten 2'250°000.00 0.00 0.00 2'250°000.00 2'218'916.75 31'083.25 1.4
103°795'000.00 360°000.00 | 1'509°204.70 105'664'204.70 | 99'139'663.19 6'524'541.51 6,17
./. Indirekter Beitrag (Baurechtszins) -31'700'000.00 -31'700'000.00 | —31°700'000.00
Total liquiditatswirksame Kosten (ohne
Baurecht) 72°095'000.00 73'964'204.70 | 67'439'663.19 6'524'541.51 8,82
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6 Antrag

Der Stadtrat beantragt Ihnen, die Abrechnung des Sonderkredits gemass B+A 23/2008:
.Sportarena Allmend Luzern: Realisierung des Siegerprojekts KOI”, zu genehmigen. Er unter-
breitet Ihnen einen entsprechenden Beschlussvorschlag.

Luzern, 24. August 2016

Towd
- IO M ﬂ"’.
Stefan Roth Toni Gépfert

Stadtprasident Stadtschreiber

™ Stadt
Luzern
Stadtrat

Seite 45



Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 20 vom 24. August 2016 betreffend

Projekt: Sportarena Allmend Luzern
Abrechnung des Sonderkredits gemdass B+A 23/2008,

gestutzt auf den Bericht der Bildungskommission,

in Anwendung von Art. 69 lit. b Ziff. 8 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom
7. Februar 1999,

beschliesst:

Die vorgelegte Abrechnung des Sonderkredits geméss B+A 23/2008: , Sportarena Allmend
Luzern: Realisierung des Siegerprojekts KOI*” wird genehmigt.
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Definitiver Beschluss des Grossen Stadtrates von Luzern,
(unter Bericksichtigung der im Grossen Stadtrat beschlossenen Anderung)

Der Grosse Stadtrat von Luzern,

nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag 20 vom 24. August 2016 betreffend

Projekt: Sportarena Allmend Luzern
Abrechnung des Sonderkredits gemass B+A 23/2008,

gestUtzt auf den Bericht der Bildungskommission,

in Anwendung von Art. 69 lit. b Ziff. 8 der Gemeindeordnung der Stadt Luzern vom
7. Februar 1999,

beschliesst:

Die vorgelegte Abrechnung des Sonderkredits gemass B+A 23/2008: , Sportarena Allmend
Luzern: Realisierung des Siegerprojekts KOI”, inklusive der Korrektur gemass StB 626 vom
2. November 2016, wird genehmigt.

Luzern, 10. November 2016

Namens des Grossen Stadtrates von Luzern

b e li

Katharina Hubacher Daniel Egli
Ratsprasidentin Stadtschreiber-Stv.
"~ Stadt

Luzern
Grosser Stadtrat

Ls

Seite 47



"~ Stadt
Luzern

Stadtrat

Auszug aus dem
Verhandlungsprotokoll
StB 626

Baudirektion
Immobilien
Baumanagement

B+A 20/2016: "Projekt: Sportarena Allmend
Luzern"

Korrektur der Abrechnung des
Sonderkredites gemass B+A 23/2008

Sitzung vom 2. November 2016

Die Baudirektion berichtet:

Anlasslich der Behandlung von B+A 20/2016: ,Projekt: Sportarena Allmend Luzern; Abrechnung
des Sonderkredits gemass B+A 23/2008” wurde von einem Mitglied der Bildungskommission die
Frage gestellt, weshalb im B+A 20/2016 unter Ziffer 3.1.3 ein Kredit von Fr. 150'000.— fiir Kosten
im Zusammenhang mit dem Baurechtsvertrag zum Stadionneubau aufgefihrt sei, obwohl im
B+A 23/2008: ,,Sportarena Allmend Luzern: Realisierung des Siegerprojekts KOI” kein solcher
Kredit separat gesprochen wurde.

Die anwesenden Personen aus der Verwaltung versprachen, die Antwort flr das Sitzungspro-
tokoll nachzuliefern.

Die Nachforschungen ergaben nun, dass der Betrag von Fr. 150'000.—- im Buchhaltungspro-
gramm der Stadt Luzern (Navision) vom damaligen stadtischen Gesamtprojektleiter neben den
Positionen , Direkter Baubeitrag der Stadt” von 15 Mio. Franken und , Indirekter Baubeitrag
der Stadt” von 31,7 Mio. Franken zusatzlich separat geflihrt worden ist. Dies fUhrte bei der
Abrechnung (Addition der Fibu-Kontos) irrtimlicherweise zu einem , Bruttobeitrag der Stadt
an das Stadion” von Fr. 46'850°000.— statt, wie im B+A 23/2008 kreditiert, 46,7 Mio. Franken.
Weshalb dies so gehandhabt worden ist, lasst sich nicht kldaren. Die damals verantwortlichen
Personen arbeiten nicht mehr bei der Stadt Luzern.

Dieser Fehler fuhrte dazu, dass die Ziffer 3.1.3 ,,3.5 und 3.9 Stadionneubau” statt mit Minder-
kosten von Fr. 4'135.20 mit Mehrausgaben von Fr. 145'864.80 abschloss.

In der Gesamtabrechnung bedeutet dies, dass die Minderkosten fiir die Sportarena Allmend
neu Fr. 6'374'541.51 betragen statt Fr. 6'524'541.51.

Prozentual betragt die Abweichung neu 8,63 % statt 8,82 %.

Die korrigierte Ziffer 3.1.3, ,,3.5 und 3.9 Stadionneubau” auf Seite 15 des B+A 20/2016 sieht
neu wie folgt aus:



3.1.3 3.5 und 3.9 Stadionneubau

Objektkredit 134023.03, Fibu-Kontos:

501.10 Kosten im Zusammenhang mit dem Baurechtsvertrag (Fr. 150'000.—, siehe Erlauterung
zu den Kosten)

565.01 Direkter Baubeitrag der Stadt an den Stadionneubau

565.02 Indirekter Baubeitrag der Stadt an den Stadionneubau (Weitergabe der Baurechtsein-
nahmen)

669.01 Baurechtseinnahme aus Baurecht Sportgebaude

669.02 Baurechtseinnahme aus Baurecht Wohnhochhéauser

Kredit B+A 23/2008, Teil Stadionneubau:
= Kosten im Zusammenhang mit dem Bau-

rechtsvertrag Fr. 0.00
= Direkter Baubeitrag der Stadt Fr. 15'000'000.00
* Indirekter Baubeitrag der Stadt Fr. 31'700000.00
Bruttobaubeitrag der Stadt an das Stadion Fr. 46'700'000.00

Abzuglich Abgeltung zweier Baurechte:
*= Baurechtseinnahme aus Baurecht Sport-

gebdude Fr. 9'700'000.00
» Baurechtseinnahme aus Baurecht Wohn-

hochhauser Fr. 22'000'000.00
Total Baurechtseinnahmen* Fr. 31'700'000.00
Effektiver Baubeitrag der Stadt gemass
B+A 23/2008, inkl. Kosten Baurechtsvertrag Fr. 15'000'000.00
Indexteuerung Fr. 0.00
Ausgewiesene Teuerung Fr. 0.00
Teuerung infolge Erhéhung der MWST von
7.6 % auf 8 % Fr. 0.00 Fr. 0.00
Total Baukredit inkl. Teuerung Fr. 15°000°000.00
Baukosten brutto Fr. 46'845'864.80
Beitrage Dritter (CS) Fr. 31'700'000.00
Baukosten netto Fr. 15'145'864.80
Ruckstellungen Fr. 0.00
Total Baukosten brutto Fr. 15'145'864.80
Mehrkosten brutto Fr. -145'864.80
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Aufgrund der Korrektur unter Ziffer 3.1.3 4ndert die nachfolgende tabellarische Ubersicht auf S. 42 von B+A 20/2016:

5.1

Tabellarische Ubersicht der Abrechnungen

(Betrage in Franken)

. " Abweichung
) . ) Invest.- Fibu . . ) Total Investitionen .
B+A | Kapitel/Objektkredit Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit — = Mehrkosten | in %
Konto Konto (Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten

Sportarena 74'355'000.00 | 360°000.00  412°606.95 | 75°127'606.95| 74'450'997.21 676'609.74 | 0,90
3.6 | Hallenbad

» Mieterausbau Hallenbad durch Stadt 134023.05 | 503.06 14'855'000.00 360'000.00 313'501.00 15'528'501.00 15'287'784.57 240'716.43 1,55
3.8 | Breitensport und Tribine

= Teil Leichtathletiktribtine Neubau 134023.06 | 503.06 6'600'000.00 0.00 -5'501.05 6'594'498.95 6'063'805.69 530'693.26 8,05

= Teil Breitensport-Tribtuine Erdgeschoss Ost 6'200'000.00 0.00 104'607.00 6'304'607.00 6'253'542.15 51'064.85 0,81

Konsolidiert 12'800'000.00 0.00 99'105.95 12'899105.95 12'317'347.84 581'758.11 4,51
3.9 | Stadionneubau 134023.03

= Baurechtsvertrag 501.10 0.00

= Direkter Investitionsbeitrag Stadt 565.01 15'000'000.00

= Indirekter Beitrag Stadt (Baurechtszins) 565.02 31'700°000.00

Baubeitrag der Stadt an den Stadionneubau 46'700'000.00 0.00 0.00 46'700'000.00 46'845'864.80

/. Abzuglich Abgeltung zweier Baurechte

= Baurechtseinnahme aus Baurecht Sport-

gebaude 669.01 -9700'000.00
= Baurechtseinnahme aus Baurecht Wohn-
hochhauser 669.02 —22'000'000.00

Total Abgeltung zweier Baurechte -31'700'000.00 0.00 0.00 -31'700'000.00 -31'700'000.00

Effektiver Baubeitrag der Stadt an den

Stadionneubau 15'000°000.00 0.00 0.00 15'000°000.00 15'145'864.80 -145'864.80 | —0,97
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Aufgrund der Korrektur unter Ziffer 3.1.3 andern die liquiditatswirksamen Kosten (ohne Baurecht) auf S. 44 von B+A 20/2016:

(Betrage in Franken)

| t Fib Total | titi Abweichung
B+A | Kapitel/Objektkredit nvest.- ou Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit otatinvestitionen | _ Mehrkosten | in %
Konto Konto (Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten
Bauherrenkosten 2'250'000.00 0.00 0.00| 2'250000.00 2'218'916.75 31'083.25 1,4
7.2 | Koordination, Projektmanagement, Diverses | 134024.06 | 503.03 2'250'000.00 0.00 0.00 2'250'000.00 2'218'916.75 31'083.25 1,4
Bauherrenkosten 2'250°000.00 0.00 0.00 | 2'250°000.00 2'218'916.75 31'083.25 1,4
5.2 Total liquiditatswirksame Kosten (ohne Baurecht)
Total | it Abweichung
B+A | Kapitel/Objektkredit Nettokredit Zusatzkredit Teuerung Bruttokredit otalinvestitionen - _ Mehrkosten in %
(Bruttoausgaben) .
+ = Minderkosten
3. | Sportarena 74'355'000.00 360°000.00 412'606.95 75'127'606.95 | 74'450'997.21 676'609.74 0,90
5. | Auswirkungen auf andere Nutzungen 12'010000.00 0.00 171'362.00 12'181'362.00 | 10°491'181.34 1'690°180.66 21,9
6. | Erschliessung und Vorzone 15'030°000.00 0.00| 925'235.75 15'955235.75 | 11'978'567.89 | 3'976'667.86| 24,9
7. | Bauherrenkosten 2'250'000.00 0.00 0.00 2'250'000.00 2'218'916.75 31'083.25 1.4
103'645'000.00 360°000.00 | 1°'509'204.70 105'514'204.70 | 99'139'663.19 6'374'541.51 6,04
./. Indirekter Beitrag (Baurechtszins) -31'700'000.00 -31'700'000.00 | —31°700°000.00
Total liquiditatswirksame Kosten (ohne
Baurecht) 71'945'000.00 73'814'204.70 | 67'439'663.19 6'374'541.51 8,63
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Der Stadtrat beschliesst:

Von den Korrekturen der Abrechnung der Sonderkredite Allmend wird Kenntnis genom-
men.

Dieser Beschluss wird den Mitgliedern des Grossen Stadtrates zugestellt. Der Stadtrat be-
antragt dem Grossen Stadtrat, zu B+A 20/2016 folgenden Beschluss zu fassen:

»Die vorgelegte Abrechnung des Sonderkredits gemass B+A 23/2008: ,Sportarena Allmend
Luzern: Realisierung des Siegerprojekts KOI’, inklusive der Korrektur gemass StB 626 vom
2. November 2016, wird genehmigt.”

Zustellung an:

Mitglieder des Grossen Stadtrates
Finanzdirektion
Stadtbuchhaltung

Baudirektion

Immobilien

Flr getreuen Auszug

£

Toni Gopfert
Stadtschreiber

"~ Stadt

Luzern

Stadtrat
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