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Auswirkungen der neuen Bau- und Zonen-
ordnung fiir Bauwillige

Welche Bau- und Zonenordnung ist bei einem Baugesuch zu beriicksichtigen?

Ab der 6ffentlichen Planauflage, die vom 18. August bis 16. September 2011 stattfindet,
mussen alle Baugesuche die heute geltende, wie auch die kiinftige Bau- und Zonenordnung
berlcksichtigen. Jeweils die strengere Festlegung muss angewendet werden. Dies gilt bis zur
Rechtskraft der neuen Bau- und Zonenordnung (voraussichtlich Frihjahr 2013).

Wie berechne ich die Uberbauungsziffer?
Die Uberbauungsziffer richtet sich nach § 17 der kantonalen Bau- und Planungsverordnung.

§ 17 Berechnung
Die Uberbauungsziffer wird wie folgt berechnet:
Uberbaubare Grundflache

Uberbauungsziffer =

anrechenbare Grundstucksflache gemass § 12

§ 18 Uberbaubare Grundfliche

'Die Giberbaubare Grundflache entspricht jenem Teil des Grundstticks, auf dem Erd- und
Obergeschosse das gewachsene oder tiefer gelegte Terrain Uberragen. Gebaudeteile, die
das gewachsene, tiefer gelegte oder aufgeschittete Terrain nicht oder um weniger als
1 m Uberragen, sind bei der Uberbaubaren Grundflache so weit mitzubericksichtigen,
wie sie naturlich belichtete Wohn- und Arbeitsrdaume enthalten.

? Bei der tiberbaubaren Grundflache werden nicht angerechnet

a. Uber die Fassade vorspringende offene Gebaudeteile sowie offene Gartenhallen und
Uberdachte offene Hauszugénge,

b. die Flachen der unbeheizten Veranden, Windfange, verglasten Balkone und
Wintergarten bis zu 10 Prozent der anrechenbaren Geschossflachen der zugehdrigen
Wohnung,

¢. nicht gewerblich genutzte Nebenbauten wie Gewachshauser, Gerateschuppen,
Kleintierstalle, Spielhauschen und Velounterstande,

d. Garagenbauten und Einstellhallen mit Pflichtabstellflachen, die mit hochstens zwei
Dritteln ihrer Aussenflachen aus dem gewachsenen, tiefer gelegten oder
aufgeschutteten Terrain herausragen,

e. Liftanbauten bei bestehenden Bauten, sofern sich der Lift nicht im Innern des
Gebé&udes errichten lasst,

f. die zusatzliche Aussenisolation bei bestehenden Bauten.

*Die Abzlige fir behindertengerechtes Bauen gemass § 11 gelten sinngemiss.



